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AUTOGRAFO N° 140/2019
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 013/2019

“Altera a redacgdo da Lei Complementar n° 92, de 03 de dezembro de 2003, alterado pela
Lei Complementar n° 111, de 25 de julho de 2006, que dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul e da outras
providéncias. ”.

TITULO | - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Capitulo | — Da definigdo, do principio e do objetivo
Art.1° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, regido por esta Lei, & o instrumento global e
estratégico de orientagdo para a politica de desenvolvimento urbano, da expansdo urbana, do
ordenamento territorial € do processo continuo de planejamento do Municipio, embasado em
levantamentos, dados, informagdes e projetos consubstanciados em planos técnicos apartados.

Art.2° - O Plano Diretor Sustentavel tem como principio o cumprimento das fungdes sociais da cidade
e da propriedade urbana.

Art.3° - O Plano Diretor Sustentavel tem como objetivo a sustentabilidade econémica, social e
ambiental do Municipio.

Art.4° - O Plano Diretor Sustentavel tem como diretrizes gerais:
| — a gestéo participativa e democratica da cidade;
Il - a promogéao da qualidade de vida e do ambiente, assim como da justica social;

1l - a equidade de oportunidades e de acessibilidade a equipamentos e a servigos publicos a todos os
municipes;

IV- a ordenacéo e o controle do uso do solo urbano adequados a realidade do Municipio;
V — a conservagdo do meio ambiente para as futuras geragdes;

VI —a atratividade e a viabilidade econémica do Municipio, respeitando suas caracteristicas e vocagdes
econdmicas em prol de seu desenvolvimento;

VIl - a integragé@o horizontal entre 6rgdos e Conselhos Municipais, promovendo a atuagéo ordenada
no desenvolvimento e aplicagdo do Plano Diretor;

VIl — a integrac&o e a interacdo entre as politicas e agdes dos diferentes setores da administragéo
municipal, estadual e federal com os objetivos e diretrizes do Plano Diretor Sustentavel; e,

IX — cooperacgéo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo
de urbanizagao, em atendimento ao interesse social.

Capitulo Il - Da fung¢ao social da propriedade urbana

Art.5° - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende, simultaneamente, as
exigéncias fundamentais de ordenag&o da cidade, expressas no Plano Diretor, de forma a atender as

necessidades dos cidaddos quanto 3,gyalidade de vida,g,dg meip ambiente, a justica social e ao

e-mail: camarasantafe@hotmail.com {6?

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)




CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

desenvolvimento das atividades econdmicas e culturais, segundo critérios e graus de exigéncia
estabelecidos em lei, visando, no minimo, os seguintes objetivos:

| — aproveitamento e utilizagdo para atividades de interesse urbano, em intensidade e em
compatibilidade com a capacidade de atendimento dos equipamentos e servigos publicos;

Il — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranca e saiide de seus usuarios e propriedades
vizinhas; e.

[l — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a conservag&o da memoria coletiva e com a melhoria
da qualidade do meio ambiente natural e social.

§ 1° - Atividades de interesse urbano s&o aquelas inerentes as fungdes sociais da cidade e ao bem
estar de seus habitantes, incluindo a moradia, a produg&o e o comércio de bens, a prestacio de
servigos, a circulagdo, a conservagéo do patriménio cultural, histérico, ambiental e paisagistico e a
preservacéo dos recursos necessarios a vida urbana, tais como mananciais e areas de vegetagdo
arbérea.

§ 2° - A microbacia hidrografica do cérrego Cabeceira Comprida é reservada como manancial de
captacéo superficial, constituindo, assim, fungdo social da propriedade, a conservagéo da quantidade
e da qualidade da agua, sobretudo nesta microbacia.

§ 3° - Nas areas envoltérias do aterro sanitério e estagéo de tratamento de esgoto, num raio de
setecentos (700) metros, chamadas de faixas de protegdo sanitdria, constitui fungdo social da
propriedade o nao parcelamento da terra em loteamentos urbanos.

§ 4° - Todos os bens méveis e ou iméveis que compdem ou integram as Areas de Especial Interesse,
definidas no Capitulo Il, do Titulo Il desta Lei, ficam sujeitos ao tombamento, através de ato normativo
ou regulamentar proprio, apés analise do Conselho de Protec&o dos Bens Municipais.

TITULO Il - DA ORGANIZAGAO TERRITORIAL
Capitulo | - Do ordenamento territorial
Art.6° - O territorio municipal sera disposto de forma a compatibilizar o desenvolvimento social e

econdémico com © uso e a intensidade de ocupagéo do solo, a fim de ndo haver prejuizos para o
desenvolvimento ambiental.

Art.7° - Para seu ordenamento, o Municipio fica constituido em Zona Urbana, Zona de Expans&o
Urbana e Zona Rural, demarcada no Mapa PD.01, que faz parte integrante desta lei.

Art.8° — O uso e a intensidade da ocupagao do solo serdo regulamentados no Capitulo I, que trata
do Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo, de modo a:

| — respeitar o limite & capacidade de suporte do meio natural;

Il — respeitar o limite a potencialidade do fornecimento da infraestrutura;

Il — promover a possibilidade da contiguidade de usos diversificados, ndo incdmodos e convenientes;
IV — evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

V - evitar o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagéo a
infragstrutura urbana;

VI - respeitar as caracteristicas culturais e sociais da comunidade;

VIl — promover a utilizagdo adequada dos imoveis urbanos;

VIl — favorecer a mescla entre as éreas com cobertura,v &e}al eo %mblente construido; e.
: camarasantafedosul.Sp.gov.
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IX — promover a localizag&o estratégica das atividades de comércio e produgéo.

Art.9° - Para efeito de aplicagdo das normas de parcelamento, uso e ocupagao do solo constante desta
lei, ficam definidas as seguintes expressées:

| - gleba: & a porg&o de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento urbano do solo:

Il - loteamento: & a subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificagdo, com abertura de novas vias

de circulagéo, novos logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes;

lll - desmembramento: & a subdivisio da gleba em lotes destinados & edificagéo, com aproveitamento
do sistema viario existente, sem qualquer abertura de novas vias ou novos logradouros publicos;

IV - desdobro: ¢ a subdivisdo de lote em lotes com novas dimensdes e caracteristicas:

V - quadra: € a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulag&o e logradouros
publicos;

VI - lote: é o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;

VII - alinhamento: ¢ a linha diviséria existente entre um terreno de propriedade particular ou publica e
um logradouro publico;

VIII - testada ou frente do lote: &€ o comprimento da linha da divisa lindeira a via publica ou logradouro
publico;

IX - eixo da via: é a linha que, passando pelo seu centro, & equidistante dos alinhamentos;

X - profundidade do lote: é o quociente entre a area do lote e a sua frente ou, o comprimento das
divisas laterais.

X| - passeio: ¢ a parte da via publica entre a guia do leito carrogavel e o alinhamento.

XIl - area construida ou de construgio: ¢ a area total de todos os pavimentos de um edificio,
incluindo os espagos ocupados pelas paredes:

XlIl - area maxima de construgdo: & o limite de area de construgdo que pode ser edificada em um
lote urbano;

XIV - percentual de ocupacio: é a relagio entre a area de projegdo de uma edificagdo sobre um
terreno e a area deste terreno;

XV - percentual de permeabilidade: ¢ a relagéo entre a area n&o pavimentada, ou com pavimento
permeavel, e a area deste terreno:

XVI - coeficiente de aproveitamento: é a relagéo entre a area méaxima de construgdo e a area total
de um terreno;

XVII - recuo frontal: é o afastamento da edificagio em relagéo ao alinhamento com logradouro publico,
no caso de terrenos de esquina, ou com mais de um alinhamento com logradouro publico o recuo
frontal sera apenas sobre o alinhamento com a via publica onde estara projetada a entrada principal
da edificagéo, com abertura da curva conforme demonstrado no anexo 6;

XVIII - recuo lateral: é a distancia medida entre o limite externo da projec¢&o horizontal da edificagéo
e a divisa do lote;

XIX - fundo de vale: s&o os rios, riachos ou vales, com ou sem curso d'agua;

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
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XX - usos conservacionistas: tratam-se de usos que levam em considerag&o o manejo ambiental do

lugar, visando a sua conservagéo, como por exemplo: permeabilidade do solo, vegetagdo, sistemas
de drenagem etc.;

XXl - usos preservacionistas: sdo usos que nZo modificam fisicamente a area em questéo, ndo
resultando em aterros, vias, edificagdes e obras em geral;

XXII - mezanino: é o piso intermedidrio entre dois pavimentos consecutivos e que n&o excede 1/3 (um
terco) da area do piso que lhe da acesso.

Capitulo Il - Das Areas de Especial Interesse

Art.10 — As Areas de Especial Interesse, de acordo com as suas caracteristicas, devem ser
classificadas como:

| — Area de Especial Interesse Ambiental, constituindo-se naquela necessaria & manutengéo ou
recuperagdo de recursos naturais e paisagisticos bem como a que apresente riscos a seguranga e ao
assentamento humano. Ficam as Areas de Especial Interesse Ambiental consideradas como areas de
conservagio e sujeitas a parametros urbanisticos e/ou de manejo de solo, indicados pelo CONDEMA,
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Conselho de Proteg&o dos Bens Municipais junto
com a Secretaria de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente, de forma coerente a cada area e a
legislagdo federal, estadual e municipal pertinentes. Qualquer tipo de interveng&o nestas areas deve
possuir aprovagao prévia daqueles érgéos institucionais e, dependendo do caso, deve ser exigido um
“estudo de impacto de vizinhanga”. Sobre estas areas incide também os instrumentos “direito de
preempgao”, “transferéncia do potencial construtivo” e “operagdes urbanas consorciadas”;

Il — Area de Especial Interesse Urbanistico, constituindo-se naquela que demande tratamento
urbanistico proprio por sua express&o ou, ainda, se for area degradada, demandando a sua
reestruturacdo urbana. As Areas de Especial Interesse Urbanistico s&o regidas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano junto com a Secretaria de Obras e Servigos Publicos;

Il - Area de Especial Interesse Histérico, constituindo-se pelo conjunto urbano com interesse de
tratamento especial, por ser ponto de referéncia da paisagem enquanto testemunho da histéria local
ou regional. Qualquer modificagso, seja ela reforma, ampliagéo ou demoligdo, numa Area de Especial
Interesse Histérico, fica sujeita & aprovagao prévia do Conselho de Protegdo dos Bens Municipais junto
com a Secretaria de Cultura e o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano. Sobre estas areas
incidem os instrumentos “direito de preempgao”, “transferéncia do potencial construtivo” e “operagdes
urbanas consorciadas”;

IV — Area de Especial Interesse Turistico, constituindo-se naquela que, por suas caracteristicas
urbanisticas e paisagisticas, contribua para a formag&o ou consolidag&o do sistema turistico municipal.
As areas de Especial Interesse Turistico devem ser prioritarias em projetos e obras de melhoramentos,
coordenadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Conselho de Protegao dos Bens
Municipais, junto com a Secretaria de Turismo e, para qualquer tipo de intervengéo, deve haver
aprovacao prévia destes 6rg&os institucionais. Sobre estas areas deve incidir os instrumentos: “direito
de preempgao”, “direito de superficie” e “operagdes urbanas consorciadas”. Caso seja necessario,
devido a escala do empreendimento e/ou ao potencial de impacto ambiental e social que possa ser
ocasionado, deve ser exigido um “estudo de impacto de vizinhanga”. O Poder Publico pode oferecer
incentivos a iniciativa privada visando o desenvolvimento turistico destas areas;

V - Area de Especial Interesse para Utilizagio Publica, constituindo-se naquela que for necesséria
para a instalagao de equipamentos urbanos e sociais. As Areas de Especial Interesse para Utilizagéo
Publica serdo gerenciadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano junto com a
Secretaria de Obras e Servigos Publicos;

VI - Area de Especial Interesse Social, constituindo-se na area que, por suas caracteristicas, seja
destinada a habitagéo da populagéo de baixa renda, tal como:

www: camarasantafedosul.sp.gov.br \«
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a) a area ocupada por assentamentos habitacionais de populagéo de baixa renda onde houver o

interesse de regularizag&o juridica da posse da terra, da sua integragdo a estrutura urbana e da
melhoria das condigdes de moradia; ou

b) o terreno ou gleba n&o edificado, subutilizado ou nado utilizado, necessario a implantagéo de
programas habitacionais para a populagéo de baixa renda.

§ 1° — Os parametros para a conceituag&o da populagéo de baixa renda, poderdo ser estabelecidos
em ato administrativo regulamentar.

§ 2° - Os parametros urbanisticos e a regularizagio das Areas de Especial Interesse Social ser&o
determinados e executados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano juntamente com a
Secretaria de Obras e Servigos Publicos e a Secretaria de Agao Social.

Art.11 — Ficam definidas como Areas de Especial Interesse as apresentadas nos Mapas PD.02 a
PD.12, a seguir descritas:

I - Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA), Mapas PD.02 a PD.06:

a) - AEIA.1 - constituem-se nas faixas de prote¢Zo de fundo de vale, em rios e cérregos, abrangendo
uma largura total de 60 (sessenta) metros, sendo 30 (trinta) metros de cada margem. Essas faixas s&o
reservadas para constituicdo da mata ciliar. As dreas de mata ali existentes devem ser preservadas e
as demais areas podem ser reflorestadas com espécies nativas e exoéticas. Nessas faixas apenas séo
permitidos usos preservacionistas ndo sendo nelas permitidas edificagdes.

b) - AEIA.2 - constituem-se nas areas de proteg&o sanitaria das Estagbes de Tratamento de Esgoto e
do Aterro Sanitario, envolvendo um raio de 700 (setecentos) metros de disténcia desses equipamentos.
Nessas areas nao € permitido parcelamento do solo em lotes inferiores a 5.000 (cinco mil) metros
quadrados e os usos permitidos sdo de habitacdes isoladas e de praticas agropecuarias;

c)- AEIA.3 - Constitui-se na area da microbacia hidrografica do Cérrego Cabeceira Comprida que &
manancial de abastecimento de agua superficial para geragdes presentes e futuras. Esta area envolve
a microbacia de contribuig&o do Cérrego Cabeceira Comprida até o ponto de captagéo da &gua para
abastecimento da cidade, sendo de grande importancia para a manutengéo da qualidade e quantidade
do fornecimento de agua tratavel. Nesta area apenas s&o permitidos usos conforme o estabelecido na
Segéo VI, Capitulo Ill, Titulo Il, desta lei. As areas industriais ja aprovadas e pertencentes a esta
microbacia hidrografica, quando da implantag&o de novos estabelecimentos ndo-residenciais, devem
ser obrigatoriamente n&o poluitivos e, quando for o caso, estarem sujeitos & execugdo do estudo de
impacto de vizinhanga. No caso das atividades rurais nesta bacia-hidrogréafica, o uso de agrotoxico ou
de qualquer outro elemento quimico que possa gerar poluigao, do solo ou das &guas, devera obedecer
a rigorosos critérios de manuseio e aplicacao.

d)- AEIA.4 — sdo areas estratégicas a microdrenagem urbana e ao saneamento ambiental como um
todo, no interior do perimetro urbano, destinadas & formag&o de parques;

e)- AEIA.5 - tratam-se das areas de propriedade particular e publica localizadas sobre a canalizagéo
dos Cérregos da Mula, Mangara, S&o Francisco e da APAE, canalizados na area urbana, numa faixa
igual a 30 (trinta) metros de cada lado da margem do cérrego canalizado, seja este com calha aberta
ou fechada. Estas areas s&o de grande importancia, uma vez que ocupagdes inadequadas e obras
que impegam a manutengéo da canalizag&o podem acarretar desastres ecolégicos e sociais, afetando
assim a seguranga e a salde dos moradores. Nestas dreas apenas poderd ser construida uma
edificagéo térrea em cada lote, devendo para tanto apresentar parecer favoravel emitido pela
concessionaria responsavel pelo sistema de drenagem urbana.

f)- AEIA.6 — constituem-se nas faixas de proteg&o da Represa da Hidrelétrica, abrangendo uma largura
total de 30 (trinta) metros da cota de operagéo. As areas de mata ali existentes devem ser preservadas
e as demais areas podem ser reflorestadas com espécies nativas e exdticas. Tais areas poderéo
desempenhar fungdo ecoldgica, paisagistica e recreativa, propiciando a melhoria da qualidade
estética, funcional e ambiental da cnds;td\c,‘em%c\ic ndo ser ?5?&’0%@%%%9%935 em até 20% (vinte por cento)' )-
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de sua area total. Nessas faixas apenas sao permitidos usos preservacionistas, sendo nelas permitidas
edificagbes para atividades ou empreendimentos que n&o sdo potencialmente causadores de

significativa degradagéo do meio ambiente, desde que devidamente licenciadas pelos érgios
competentes;

g)- AEIA.7 - trata-se de area de mata nativa existente proxima & Represa da Hidrelétrica e que merece
preservagdo. Nesta area €& proibido qualquer tipo de obra e s&o permitidos apenas usos
preservacionistas e turisticos;

h)- AEIA.8 - trata-se da drea conhecida como “Mata dos Macacos”, de mata nativa e onde s&o
permitidos apenas usos preservacionistas e turisticos;

i)- AEIA.9 - s&o areas de matas existentes, constatadas por foto aérea (ano de 1999) e que devem
ser conservadas.

Il - Areas de Especial Interesse Urbanistico (AEIU), Mapa PD.07 e PD.08:

a)- AEIU.1 - trata-se da area de entorno da atual Santa Casa. Nesta area s&o proibidos usos que
gerem ruido e transito intenso;

b)- AEIU.2 - s&o as areas destinadas & adaptagdo do sistema viario existente, através do sistema
viario proposto no Titulo Il desta Lei. Incide sobre estas areas os instrumentos “direito de preempcgéo”
e “operagdes urbanas consorciadas”;

c)- AEIU.3 - area em gleba no meio do tecido urbano, caracterizada pela infraestrutura existente e
que permanece ociosa. Incidem sobre esta area os instrumentos “parcelamento, edificagdo ou

utilizagédo compulsérios”, “IPTU progressivo no tempo”, “desapropriagdo com pagamento em titulos” e
“direito de superficie”.

Il - Areas de Especial Interesse Histérico (AEIH), Mapa PD.09 e PD.10:

a) - AEIH.1 - antiga estag&o ferroviaria e areas adjacentes, limitrofes ou contiguas;
b)- AEIH.2 — atual pago municipal;

c)- AEIH.3 - conjunto paisagistico da Igreja Matriz e Praga;

d)- AEIH.4 - conjunto paisagistico da antiga entrada do cemitério, inclusive com as espécies arbéreas
existentes;

e)- AEIH.5 - Centro Integrado de Cultura (CIC);

f)- Outras que vierem a ser assim consideradas, através de ato regulamentar do Chefe do Executivo,
por indicagao ou deliberag&o do Conselho de Protegéo dos Bens Municipais.

IV - Areas de Especial Interesse Turistico (AEIT), Mapas PD.11 e PD.12, sdo:

a)- AEIT.1 — o conjunto paisagistico da area de entrada da cidade pela Rodovia Euclides da Cunha e
entorno imediato;

b)- AEIT.2 - o conjunto paisagistico da area da rotatéria da Vila Mariana e entorno imediato;

c)- AEIT.3 — o conjunto paisagistico de entorno da antiga estag&o ferroviaria da cidade, bem como as
areas adjacentes, as limitrofes, as contiguas, as laterais, as frontais e as remanescentes da area total,
n&o utilizadas pela via férrea;

d)- AEIT.4 — o trecho das ruas 7, 11, 13 e 14, Avenida Navarro de Andrade e Avenida Conselheiro
Antdnio Prado destinada a pedestres. Estes trechos devem receber tratamento paisagistico e projeto

de revitalizagéo adequado; www: camarasantafedosul.sp.gov.br \.
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e)- AEIT.5 - as vias de acesso ao Parque Ecoturistico das Aguas Claras. Estas vias devem receber
tratamento paisagistico adequado;

f)- AEIT.6 — via de acesso a comunidade da Estrada 15. Esta via deve receber tratamento paisagistico
adequado;

g)- AEIT.7 — a antiga Estrada da Boiadeira — trecho da estrada vicinal Verissimo Fernando (SFS-255)

- e o antigo Corredor Almeida Prado (SFS-321). Estas vias devem receber tratamento paisagistico
adequado;

h)- AEIT.8 - o Parque Ecoturistico das Aguas Claras;
i)- AEIT.9 — a area destinada a formagéo de Parque Aquatico;

j)- AEIT.10 — as areas adjacentes e contiguas ao longo da Represa, destinadas a formagé&o de praias
publicas;

I)- AEIT.11 — a érea do Recinto de Exposi¢des Dr. Rodolfo Abdo;

m)- AEIT.12 - a “Cidade da Crianga”;

n)- Outras que vierem a ser assim consideradas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
e regulamentadas por ato do Chefe do Executivo.

V - Areas de Especial Interesse de Utilizagdo Publica (AEIUP), Mapas PD.09 e PD.10:

a)- AEIUP.1 - s&o as areas publicas consolidadas ou reservas de areas institucionais, verdes,
prescritas no ato do parcelamento do solo para loteamento, de acordo com a Lei Federal 6.766/79 com
modificagdes promovidas pela Lei 9.785/99 e nos termos desta lei;

b)- AEIUP.2 - s&o as propriedades que fazem divisas com as instituicdes educacionais, de salude e
sociais existentes no Municipio, como previsdo da expansdo dessas instituicdes. Incide sobre estas
areas o instrumento “direito de preempgé&o”;

c)- AEIUP.3 - trata-se de area da cidade onde esta prevista a implantagéo de agroindustrias. Incidem
sobre esta area os instrumentos “direito de preempgao”, “operagdes urbanas consorciadas” e “direito
de superficie”;

d)- AEIUP.4 - trata-se da area onde esta prevista a construg@o de aeroporto. Incidem sobre esta area
os instrumentos “direito de preempgao”, “operagdes urbanas consorciadas” e “direito de superficie”,

e)- AEIUP.5 - trata-se de area onde atualmente funciona o “Projeto Renascer”. Incide sobre esta area

e propriedades limitrofes, os instrumentos “direito de preempg&o”, “operagdes urbanas consorciadas”
e “direito de superficie”.

VI - Areas de Especial Interesse Social (AEIS), Mapas PD.09 e PD.10:

AEIS. — s&o areas existentes no municipio onde a populagéo & caracterizada por possuir baixa renda
e dificuldades habitacionais definidas nos Mapas PD.09 e PD.10;

§ 1° - Nas AEIA, AEIU, AEIT e AEIH, bem como ao longo de suas vias, o uso, a ocupagao e a
publicidade, somente serdo permitidos com expressa autorizag@o da Prefeitura Municipal, para evitar
a degradagao da composicao visual.

CAPITULO Il - DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SECAO | - DO ZONEAMENTO

Art.12 - Ficam as éareas urbana e de expans&o urbana do Municipio, subdivididas nas zonas

spresentadas nos Mapas PD.13 @ PD,15.0 defirides 2 s9uF. 1,

A
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| - Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR) - constituem-se na maior parte do perimetro
urbano e destinam-se, sobretudo, ao uso residencial. Estas zonas podem abranger atividades
comerciais, exercidas em fungéo da habitagdo, sem, no entanto, conflitar com a qualidade e o sossego
necessarios as atividades residenciais. Sao elas:

a)- ZPRAD - Zona Predominantemente Residencial de Alta Densidade — onde & prevista alta
densidade populacional de ocupagéo do solo;

b)- ZPRMD - Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade - onde & prevista média
densidade populacional de ocupagéo do solo;

c)- ZPRBD - Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade — onde €& prevista baixa

densidade populacional, na bacia hidrografica da Represa de llha Solteira, para formagéo de chacaras
de lazer;

d)- ZPREMD- Zona Predominantemente Residencial Especial de Média Densidade — area em que o
parcelador fica responsavel pela execucgao de sistema de tratamento de esgoto, por meio de estagéo
compacta ou sistema de afastamento com elevatéria conforme diretrizes da concessionaria
responsavel pelo tratamento de esgoto do municipio. Nas margens da bacia hidrogréfica da Represa
de llha Solteira a Zona Predominantemente Residencial Especial de Média Densidade devera
distanciar-se no minimo 100(cem) metros da cota 330, excetuando-se os loteamentos ja consolidados
anterior a esta lei, considerados para todos os efeitos como Zona Predominantemente Residencial de
Baixa Densidade, conforme demonstrado no mapa PD.15

Il - Zona Predominantemente Comercial (ZPC) - constitui-se na zona central do municipio, onde
atualmente o comércio ja se encontra consolidado;

Il — Corredores de Comércio e Servigo (CCS) - constituem-se em areas adjacentes as vias
estratégicas existentes, ou projetadas, onde convém se estabelega uma maior concentragao da
atividade comercial. Sao eles:

a)- CCS.1 — Corredor de Comércio e Servigo 1 — ao longo das principais vias estruturais da cidade;

b)- CCS.2 - Corredor de Comércio e Servigo 2 — ao longo das vias primarias de distribuigéo do transito
urbano;

c)- CCS.3 — ao longo do anel de contorno viario projetado;
IV - Zona Industrial (ZI) — trata-se das areas destinadas a implantagédo de industrias. Séo elas:
a)- ZIC - Zona Industrial Consolidada — nos distritos industriais existentes;

b)- ZIE.1 — Zona Industrial Especial 1 — no distrito industrial existente, porém igualmente pertencente

a bacia hidrogréafica do Cérrego Cabeceira Comprida que € manancial de abastecimento de agua da
cidade;

c)- ZIE.2 — Zona Industrial Especial 2 — area ao longo da antiga Estrada da Boiadeira, que,
concomitantemente, é Area de Especial Interesse Turistico;

V - Zona de Expansao (ZE) — s&o as dreas destinadas & expanséo urbana. S&o elas:
a)- ZERAD - Zona de Expansé&o Residencial de Alta Densidade;

b)- ZERMD - Zona de Expanséo Residencial de Média Densidade;

c)- ZEREMD - Zona de Expanséo Residencial Especial de Média Densidade;

d)- ZERBD - Zona de Expansé&o Residencial de Baixa Densidade;
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e)- ZEl — Zona de Expanséo Industrial;

Paragrafo unico — A partir do momento em que uma gleba seja parcelada e receba infraestrutura
urbana, ela deixara de ser zona de expanséo.

SECAO Il - DO USO DO SOLO

Art.13 — Para os efeitos desta lei, ficam estabelecidas as categorias de uso, a seguir individualizadas,
com as respectivas siglas e caracteristicas basicas:

| - Residéncia unifamiliar (R.1): edificacdo destinada & habitagio permanente, correspondendo a uma
habitagéo por lote;

Il - Residencia multifamiliar (R.2): edificag@o destinada & habitagdo permanente, correspondendo a
mais de uma habitag&o por lote;

lIl - Conjunto residencial (R.3): uma ou mais edificagdes destinadas a habitagdo permanente isoladas
ou agrupadas horizontalmente ou verticalmente, ocupando um ou mais lotes, dispondo de espagos e
instalagbes de utilizagéo comuns a todas as habitagdes do conjunto, possuindo vias internas para
transito de veiculos automotores.

IV - Prédio comercial/ou industrial (C1): edificag&o destinada a atividade comercial ou industrial.

V - Manufatura, Comércio e Servigo 1 (CS.1): s&o atividades que, quando de pequeno porte e n&o
poluentes, podem ser compativeis ao uso residencial, tais como as exemplificadas no item | da Tabela
1 — Categorias de Uso — constante no Anexo 1 desta lei;

VI - Comercio e Servigo 2 (CS.2): s&o atividades que pela abrangéncia e utilidade necessitam ser
instaladas em vias estratégicas e podem ser compativeis ao uso residencial, tais como as
exemplificadas no item Il, do Anexo 1 e aprovados pelo Conselho;

VIl - Comércio e Servigo 3 (CS.3): sdo atividades que, dependendo de seu porte, podem ter

abrangéncias diversas e serem compativeis ou nocivas ao uso residencial, tais como as exemplificadas
no item lll, do Anexo 1;

VIII - Comércio e Servigo 4 (CS.4): s&o atividades que auxiliam a consolidag&o e conservagdo do
centro de negdcios e de desenvolvimento econémico, pela sua abrangéncia na cidade e até na regiéo,
tais como as exemplificadas no item IV do Anexo 1,

IX - Comércio Pesado 1 (CP.1): estabelecimentos de venda direta ao consumidor, de produtos
relacionados ou nd&o com o uso residencial, tais como os exemplificados no item V do Anexo 1;

X - Comercio Pesado 2 (CP.2): estabelecimentos de venda direta ao consumidor, de produtos ndo
compativeis com o uso residencial, tais como os exemplificados no item VI do Anexo 1;

Xl - Comeércio Pesado 3 (CP.3); estabelecimentos de venda ou de prestaco de servigos, relacionados

com veiculos automotivos em geral (carros, caminh&es, énibus etc.), conforme os exemplificados no
item VIl do Anexo 1;

Xll - Comércio atacadista (CP.4): comércio ndo varejista de produtos;

Xl - Indastria leve (1.1): estabelecimento que pode se adequar aos mesmos padrées de uso ndo
industriais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupagéo dos lotes, de acesso, de localizagéo, de
trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental. Enquadram-
se nesta categoria de uso as industrias que ndo utilizam combustiveis, nem motores com poténcia
superior a 10 hp (dez cavalos-vapor) por unidade; que empregam, no maximo 10 (dez) operarios; que
medem cinco (5) metros de qualquer ponto de sua divisa, que ndo produzem ruido superior a 70 db
(setenta decibéis) na curva B do medidor de intensidade de som, cujos processos n&o pdem em risco\S

a salde humana e que os despejos ligyjdos podem rﬁ%fe@%ﬂ.’éﬂ%@. no préprio lote;
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XIV - Industria diversificada (1.2): estabelecimento que implica em fixagéo de padrdes especificos,
referentes as caracteristicas de ocupagéo dos lotes, de acesso, de localizagéo, de trafego, de servigos
urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental;

XV - Industria incdmoda, nociva ou perigosa (l.3): estabelecimento cujo funcionamento possa causar
prejuizo a saude, a seguranga, ao bem-estar publico e a integridade da fauna ou da flora regional, n&o
permitida ou ndo recomendavel em municipio com potencial turistico.

XVI - Servigos de ambito local (S.1): estabelecimentos destinados & prestagéo de servigos a populagéo
e que possam adequar-se aos mesmos padrdes de usos residenciais, no que diz respeito as
caracteristicas de ocupagéo dos lotes, de acesso, de trafego, de servicos urbanos e aos niveis de
ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental, tais como os exemplificados no item VIl do Anexo 1;

XVII - Instituicdo diversificada (E.1): estabelecimento, espago ou instalagdo destinada a educagéo,
saude, assisténcia social ou administragdo publica; com area maxima de 150 (cento e cinquenta)
metros quadrados por lote.

XVIII - Equipamentos de Cultura, Turismo, Esporte e Lazer (E.2): estabelecimentos destinados ao
turismo, a cultura, ao esporte e lazer, tais como os exemplificados no item X do Anexo 1.

§ 1° - Cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, quando necessario, relacionar e
classificar os estabelecimentos que se enquadrem nas categorias de uso, individualizadas neste artigo,
juntamente com as unidades que cuidam dos cadastros mobilidrio e imobiliario da administragéo direta.

§ 2° - A inclus&o de outros estabelecimentos, nas categorias de uso definidas neste artigo, descritas
no Anexo 1 desta lei, sera feita através de ato regulamentar expedido pelo Chefe do Executivo por
solicitagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° - Além das caracteristicas basicas estipuladas para as diferentes categorias de uso, devem as
mesmas atender as exigéncias e disposi¢des instituidas nesta lei para cada zona de uso.

§ 4° - Toda a industria que integrar a categoria prevista no inciso XIV deste artigo, devera
obrigatoriamente apresentar um estudo de impacto sobre a cidade ou regi&o do municipio sujeitos ao
incdmodo de sua atividade e as respectivas medidas de reparos e protecdo a serem adotados.

§ 5° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano analisara o estudo de que trata o paragrafo
anterior e emitird o seu parecer conclusivo sobre a viabilidade de sua instalagdo no Municipio.

Art.14 - Os parametros para o uso do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12 e as categorias
de uso definidas no artigo 13 e no Anexo 1, deverdo obedecer ao disposto na Tabela 2, constante no
Anexo 2 desta lei.

Paragrafo Unico — Fica proibida a implantag&o de casa de jogos, lan houses, diversdes eletronicas e
venda de fogos de artificio num raio de até 200 (duzentos metros) metros de distancia de
estabelecimentos de ensino.

Art.15 — Para o efeito de adequagao as condigdes de saneamento urbano, as industrias instaladas no

Municipio devem utilizar processos que evitem despejos de liquidos ou detritos, os quais deverao ser
tratados em suas proprias instalagées.

Art.16 - Quandoc houver viabilidade do abrandamento do grau de nocividade ou de incomodo de uma
determinada indUstria, através de preveng&o da contaminag@o do meio ambiente, ou da corregdo dos
agentes e efeitos poluidores, de tal modo que a mesma possa vir a ser implantada, o Poder Publico,
juntamente com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, estabelecera, no processo
administrativo de licenciamento, as condigdes para esta adequag&o ou permissao.

Art.17 — Os estabelecimentos industriais que manipulam pescados, carnes ou derivados, tais como
curtumes, abatedouros, matadouros, frigorificos, fabricas de conservas ou de derivados de produtos

animais, deverdo apresentar, para ObW&a(% ,%Bé??}%!%?%&-‘?gp%g%? de localizagao, a comprovagao, \(
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expedida pelo 6rgdo sanitario competente, de que nao utilizardo processos ou destinagéo de residuos
que constituam risco & salde humana e nem ao meio ambiente.

SECAO Il - DA OCUPAGAO DO SOLO

Art.18 — Os parametros para a ocupagéo do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12, figuram
na Tabela 3, constante do Anexo 3, desta lei.

Art.19 - Fica adotado para toda a zona urbana, o coeficiente de aproveitamento especificado na
Tabela 3 do Anexo 3 da presente lei, como 0 maximo permitido por lote.

§ 1° - Nas areas onde o direito de construir possa ser exercido com coeficiente de aproveitamento
superior ao definido no caput, sera observada a outorga onerosa do direito de construir mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 2° — Os terrenos que possuirem coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo determinado na
Tabela 3 desta lei, poderdo, desde que comprovado o interesse social, serem considerados como
subutilizados e ficardo sujeitos aos instrumentos “parcelamento, edificagdo ou utilizagdo

compulsorios”, "IPTU progressivo no tempo” e “desapropriag&o com pagamentos em titulos da divida
publica”.

§ 3° - Todas as edificacdes devem obedecer ao Cédigo Sanitario do Estado de S3o Paulo — Lei n-’
10.083, de 23 de setembro de 1998 e/ou legislagdo correlata, complementar ou substitutiva.

Art.20 — N&o serdo computados para o célculo da taxa de aproveitamento e do coeficiente de
aproveitamento:

| - 0s beirais de até 1 (um) metro;

Il - os pergolados em que o espagamento entre os elementos seja maior ou igual a 3 (trés) vezes as
suas espessuras, respeitado o espagamento minimo de 15 (quinze) centimetros;
Ill - os mezaninos cujo uso seja destinado a lazer ou a servigo da edificagao.

IV - as areas destinadas, exclusivamente, ao uso de estacionamentos, em subsolo, ou n&o.
Respeitando-se a taxa de permeabilidade, exigéncias de recuos e outras determinagdes compativeis.

Paragrafo Unico - Os pergolados poderdo ocupar os recuos minimos obrigatérios, desde que os
espagamentos entre eles estejam de acordo com o minimo enunciado no item Il deste artigo.

Art.21 — Para toda habitagao ou abrigo, edificado dentro do perimetro urbano ou de expanséo urbana,

com estrutura permanente, sera obrigatério o projeto arquitetdnico aprovado pela Prefeitura Municipal,
bem como a existéncia de instalacdes sanitarias, com abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

§1° - O descumprimento do disposto no caput sera passivel de notificagéo emitida pelo poder publico
com prazo maximo de 15 (quinze) dias para a adequagéo da obra, findo o prazo fara com que a referida
habitagdo ou abrigo fique interditado por meio de Auto de Embargo emitido pela Secretaria de Obras
e Servigos Publicos do Municipio, permanecendo sem uso, até o seu cumprimento.

§ 2° - Se houver o prosseguimento da obra com as irregularidades apontadas apés o recebimento do
Auto de Embargo, o proprietario sera multado em 5UFM (unidade fiscal municipal). Persistindo a
execucgdo da obra nestas circunstancias, sera lavrado multa de 1UFM por dia de descumprimento do
Auto de Embargo, contados a partir da data de recebimento da primeira multa.

Art.22 — Poder&o ser utilizados para estacionamento, ou area de carga e descarga, os recuos minimos

previstos por esta lei, desde que néo interfiram na area de circulagdo de pedestres e respeitem a taxa
de permeabilidade e o recuo frontal em cada zona.
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SEGAO IV - DAS EDIFICAGOES

Art.23 - Para os efeitos desta lei, ficam estabelecidos abaixo os parametros de uso do solo para as
categorias de edificag&o descritas no Art.13 da presente lei.

| - Residéncia Unifamiliar (R.1): observados os recuos estabelecidos pela legislagéo vigente;
Il - Residéncia Multifamilar (R.2): observados as seguintes disposigdes:

a) - Casas ou Sobrados geminados (R.2.a): edificagdo com 2 unidades habitacionais por lote, com no
maximo 2 pavimentos, possuindo acessos independentes por meio de logradouro publico;

a.1 - frente minima de 5(cinco) metros para cada unidade residencial;
a.2 - area minima territorial de 100m? por unidade residencial;

a.3 - a taxa de ocupagéo e taxa de permeabilidade do solo deverdo ser calculadas individuaimente
para cada unidade residencial, aplicadas sobre suas respetivas areas territoriais;

a.4 - ser dotado de sistema de fornecimento e leitura individual de agua potavel e energia elétrica;

a.5 - observados os recuos estabelecidos pela legislagdo vigente.

b) - Habitagbes agrupadas horizontalmente (R.2.b): edificagdo com agrupamento maximo de 4
unidades habitacionais com no maximo 2 pavimentos, possuindo acesso independente por meio de
logradouro publico;

b.1 - frente minima de 5(cinco) metros para cada unidade residencial;

b.2 - a taxa de ocupagéo e taxa de permeabilidade do solo deverdo ser calculadas individualmente
para cada unidade residencial, aplicadas sobre suas respetivas areas territoriais;

b.3 - recuo minimo de 3(trés) metros entre os agrupamentos no mesmo lote;

b.4 - ser dotado de sistema de fornecimento e leitura individual de agua potavel e energia elétrica;

b.5 - observados os recuos estabelecidos pela legislagéo vigente.

c) - Habitagdes agrupadas horizontalmente ou verticalmente (R.2.c): edificagdo ocupando um ou mais
lotes, dispondo de espagos e instalagdes de utilizag&o comuns a todas as habitagdes, possuindo um

ou mais acessos coletivos por meio de logradouro pblico;

c.1 - as habitagdes serdo agrupadas em blocos admitindo no méaximo 4 blocos isolados
estruturalmente;

c.2 - recuo minimo de 3(trés) metros entre os agrupamentos;

c.3 - dispor de vagas para estacionamento em numero suficiente conforme descrito na tabela 5, do
anexo 5 da presente lei;

c.4 - dispor de local apropriado para o descarte do lixo domiciliar em area de livre acesso por meio do
logradouro publico;

Il - Conjunto Residencial (R.3): observados as seguintes disposigées:

a) dispor de espacos de utilizagdo comum n&o coberto, destinado ao lazer, correspondente, no minimo
a 12 (doze) metros quadrados por habitagao;
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b) dispor de espagos de utilizagdo comum cobertos ou ndo, destinados & instalagéo de equipamentos
sociais, correspondendo no minimo a 4(quatro) metros quadrados por habitag&o, quando cobertos ndo
ser8o computados para efeitos do calculo do coeficiente de aproveitamento até no maximo de
4(quatro) metros quadrados por habitagéo;

a) os espagos definidos nos itens a e b serdo devidamente equipados para os fins a que se destinam,
constituindo parte integral do projeto de construgéo;

d) - as edificagées do conjunto deverdo estar em conformidade com os parametros urbanisticos de
ocupacao do solo, dispostos na presente lei;

e) - as edificagdes do conjunto terdo recuo minimo obrigatério de 5(cinco) metros em relagéo as vias
internas de circulagéo;

f) - para a construgéo de garagens cobertas ndo havera necessidade de recuo frontal, desde que a
cobertura n&o avance sobre a calgada;

g) - os acessos a edificagdo do conjunto somente poderdo ser realizados por meio de via particular
interna, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagéo;

g.1-alargura minima da via de circulagéo de veiculos interna sera de 12 (doze) metros, dos quais 2,5
(dois e meio) metros em cada lado serdo destinados aos passeios e o restante serd leito carrogavel.

g. 2 - para leito carrogavel com largura inferior a 9 (nove) metros ndo serdo permitidas faixas de
estacionamento.

g. 3 - nas vias de circulagado internas sem saida, havera obrigatoriamente uma praga de retorno de
forma livre e com area minima de 200 (duzentos) metros quadrados, onde seja possivel inserir um
circulo com raio de 11 (onze) metros.

h) - para habitagdes isoladas e/ou geminadas com até 2(dois) pavimentos a distancia minima entre
duas unidades habitacionais sera de 3(trés) metros, observando ainda;

h. 1 - frente minima de 5(cinco) metros para cada unidade residencial.
h. 2 - area minima territorial de 125 metros quadrados por unidade residencial.

h. 3 - a taxa de ocupagéo e taxa de permeabilidade do solo dever&o ser calculados individualmente
para cada unidade residencial aplicando-se sobre suas respetivas areas territoriais.

i) para habitagdes agrupadas horizontalmente em blocos isolados estruturalmente, de até 2
pavimentos, a distancia minima entre dois blocos sera de 6(seis) metros, sendo que cada fachada do
bloco ndo podera ultrapassar a dimensdo méxima de 30(trinta) metros, observando ainda;

i. 1-frente minima de 5(cinco) metros para cada unidade residencial.
i. 2 - &rea minima territorial de 125 metros quadrados por unidade residencial

i. 3 - a taxa de ocupacéo e taxa de permeabilidade do solo deverdo ser calculados individualmente
para cada unidade residencial aplicando-se sobre suas respetivas areas territoriais.

j) dispor de vagas para estacionamento em conformidade com a tabela 5 do anexo 5 desta lei, sendo
facultado a existéncia de vagas para visitantes;

I) as edificagdes do conjunto deverdo observar um recuo minimo de 3 (trés) metros em relagéo as
divisas dos lotes ou terrenos lindeiros ao conjunto;

m) possuir local apropriado para o descarte do lixo domiciliar em area de livre acesso pelo logradouro
publico;

P
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IV - Prédio Comercial ou Industrial (C.1): observados as seguintes disposigdes:
a) - observados os recuos estabelecidos pela legislagao;

b) - admite-se edificagc@o residencial em conjunto com prédio comercial num mesmo lote, desde que
possuam acessos independentes ao logradouro publico.

c) - prédio residencial podera sofrer modificagdes para tornar-se parte ou todo comercial, desde que
atendidos as disposigdes da legislagdo competente;

d) - predio comercial podera sofrer modificagdes para tornar-se parte ou todo residencial, desde que
atendidos as disposi¢des da legislagédo competente;

e) - sera admitido edificag@o residencial junto a prédio industrial num mesmo lote, desde que possua
finalidade concomitante a atividade industrial (Ex. Residencial Caseiro, Residéncia de Seguranga);

f) - fica dispensado o recuo da edificago junto as linhas de divisa com o logradouro publico, podendo
a edificagdo ocupar toda sua extensao;

g) - na existéncia de recuo para estacionamento de veiculos, 0 mesmo devera possuir distancia minima

de 5 (cinco) metros em relagdo da linha de divisa com o logradouro publico, observado os parametros
da legislacéo vigente;

h) a Prefeitura Municipal ndo realizara aprovagao de projeto de construg&o Comercial ou Industrial em
loteamentos que possuirem clausulas restritivas no contrato de compra e venda apresentado quando
do registro do loteamento.

Art.24 — Para aprovagao junto @ municipalidade e emiss&o do Alvara de Licenga para construgéo nas
categorias de Uso do Solo R1, R2 e C1, deverdo ser apresentados ao setor competente da Prefeitura

Municipal os documentos descritos no Cédigo de Obras do Municipio, e impacto de vizinhanga quando
for o caso.

Art.25 — Para aprovagao junto a municipalidade e emiss&o do Alvara de Licenga para construgéo na
categoria de Uso do Solo R3, deverao ser apresentados ao setor competente da Prefeitura Municipal
os documentos descritos no Codigo de Obras do Municipio, impacto de vizinhanga, incluindo-se ainda;
| - Projeto de Terraplenagem.

Il - Projeto de Pavimentag&o.

Il - Projeto de Sinalizagao Viaria.

IV - Projeto de rede de abastecimento de agua potavel.

V - Projeto de rede de coleta de esgoto sanitario, estagdo elevatéria, unidade de tratamento de esgoto,
quando for o caso.

Art.26 — Todas as areas de uso comum serdo caracterizadas como bens de condominio.
SEGAO V - DOS POSTOS DE COMBUSTIVEIS

Art.27 — A localizag&o de postos de abastecimento de combustiveis esta disciplinada na Tabela 2, a
que alude o artigo 14 desta Lei.

Art.28 — A distancia minima entre dois postos de combustivel sera de 400 (quatrocentos) metros,
quando localizados no mesmo lado de uma via e de 200 (duzentos) metros, quando do lado oposto.
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Art.29 - Fica estabelecida em 100 (cem) metros, medidos entre os pontos mais proximos de dois
terrenos, a distancia minima entre o terreno onde se localize um posto de abastecimento e o de um
depdsito de gas, comércio de fogos de artificio, ou qualquer equipamento urbano que impligue

aglutinagao de pessoas, tais como os de salde, de educagao, religiosos, carcerarios, orfanatos, asilos
e similares.

Art.30 - Os efluentes liquidos, resultantes das atividades dos postos, deverdo sofrer tratamento
anterior ao seu langamento no sistema de coleta de esgotos e de drenagem.

Paragrafo unico — O descumprimento do disposto no caput incidira em penalidade, a ser estabelecida
por ato do Executivo.

Art.31 — A area minima do lote para implantagéo de postos de abastecimento de combustiveis é de
600 (seiscentos) metros quadrados, com frente minima de 20 (vinte) metros.

Art.32 — Os indices urbanisticos para uso previsto nesta sec¢do sao:
| - taxa de ocupag&o maxima: 0,3;
Il - coeficiente de aproveitamento maximo: 0,5.

Paréagrafo unico — As coberturas das bombas de combustiveis no estio incluidas nestes indices
urbanisticos, até o limite de 30 (trinta) metros quadrados de cobertura por bomba, a partir do qual é
considerada a area excedente a este limite para calculo dos indices.

Art.33 — Para a implantagdo dos edificios e das coberturas de bombas dos postos de abastecimento
de combustiveis, os recuos de fundo e laterais devero ser de, no minimo, 3 (trés) metros cada um, e
o recuo de frente de 3 (trés) metros, independente da zona de uso na qual se situar o posto.

Art.34 — O rebaixamento dos meios-fios destinados ao acesso aos postos s podera ser executado
mediante autorizag&o expedida pelo érgéo responsavel pelos servigos e obras publicas.

§ 1° - N&o poderéa ser rebaixado o meio-fio no trecho correspondente até a 1 (um) m da curva de
congruéncia das duas vias.

§ 2° — As regras de recuos e rebaixamentos de guias, n3o se aplicaréo para postos de combustiveis
existentes antes desta lei, quando por ocasigo de reformas e ou adaptagdes, devendo-se delimitar
espago, com mesma largura dos passeios vizinhos, através de pintura de (faixas amarelas) ao longo
da extens&o do rebaixamento, para o transito de pedestres.

§ 3° - Os postos de combustiveis existentes anteriores a esta lei, quando passarem por reformas e ou

adaptacdes, deverdo providenciar medidas especificas de seguranca, prevencdo e combate a
incéndios, relativos a areas vizinhas.

SECAO VI - DAS DISPOSIGOES GERAIS DE USO E OCUPAGAO

Art.35 — Ficam expressamente vedadas quaisquer obras de ampliagao ou reforma nas edificagdes,
instalagdes e equipamentos, com ou sem mudanga de sua atividade originéria, em desacordo com o
regime urbanistico estabelecido para a zona onde se localiza o imével.

Paragrafo Unico - Na AEIA-3, a implantagdo de novos empreendimentos, (construcdes) sé serdo
permitidos se forem atendidas todas as exigéncias técnicas que se aplicam as construcdes localizadas
dentro do perimetro urbano, e ainda a apresentagéo de solugdes quanto ao destino final dos residuos
sélidos (lixo) e do esgotamento sanitario (esgoto), para aprovagao pela Prefeitura.

Art.36 — Sao vinculadas as construgdes, cujos projetos tenham sido aprovados, as areas dos terrenos
sobre os quais as mesmas acederem.
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Paragrafo Unico — Ficam vedadas, ainda que tenham sido objeto de alienagéo, as construgbes sobre
as areas que devam ser mantidas livres em raz&o da taxa de ocupagéo, coeficiente de aproveitamento,
altura das edificagdes e recuos frontal e laterais e taxa de permeabilidade, quando tenham atingido os
seus valores maximos.

Art.37 — Nas esquinas, as guias rebaixadas deverao distar, no minimo em 1 (um) metro dos pontos de
tangéncia das curvas dos passeios.

§ 1° - Todos os terrenos terdo direito a rebaixamento de 3 (trés) metros até o maximo de 6 (seis)
metros. O rebaixamento acima de 3 (trés) metros, ndo podera ultrapassar a 50% (cinquenta por cento)

da testada do lote. Caso haja mais de 01 (um) acesso ao terreno, 0os mesmos deveréo distar entre si,
no minimo 5 (cinco) metros.

§ 2° - Em terrenos de esquina sera obrigatério, conforme padréo fixado pela Prefeitura Municipal, a
construgéo de guia rebaixada com rampa para deficientes.

§ 3°- Os passeios publicos dever&o ser construidos de forma a haver concordancia com os passeios
existentes e adjacentes a fim de evitar degraus e sempre deverao ter superficie antiderrapante.

§ 4°- Os proprietarios de lotes e ou construgdes, cujos passeios publicos estejam com pavimentagéo
existente, porém nao enquadrados nas exigéncias do paragrafo anterior, teréo prazo de 180 (cento e
oitenta) dias a partir da data da publicagdo desta lei para a devida adequagéo.

§ 5°- Os proprietarios de lotes desprovidos de muros minimamente adequados as dimensbes de que
trata o inciso VIl e do calgamento nos moldes previstos no inciso VI, ambos do artigo 57 desta lei, terao
prazo de 180 (cento e oitenta) dias para a regularizagao.

§ 6°- N&o cumpridas as exigéncias previstas nos § 4° e 5° deste artigo o proprietario estara sujeito a
multa e a Prefeitura Municipal providenciara a construgdo ou reconstrugéo, procedendo-se a cobranga
administrativa do valor despendido.

SEGAO VIl - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.38 - Os parametros para o parcelamento do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12, figuram
na Tabela 4, constante do Anexo 4, desta lei.

Art.39 — O parcelamento do solo podera ser realizado mediante loteamento, desmembramento ou
condominio de lotes, sendo permitido apenas em zonas urbanas ou de expans&o urbana, assim
definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas por decreto municipal.

§ 1° - Um novo parcelamento do solo apenas podera ocorrer a uma distancia maxima de 300 metros
da malha urbana existente.

§ 2° - Sera permitido, sob restrigdes do Poder Publico, o parcelamento do solo nos locais descritos no
artigo 3° da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, no paragrafo Gnico da Lei Federal n°
9.785, de 29 de janeiro de 1999, e nos terrenos contidos nas AEIA .2,3,4,5,7,8 e 9.

§ 3° - Em especial na AEIA-3, o parcelamento do solo sé sera permitido quando:

|- Atender a todas as exigéncias contidas nesta lej;

Il - Todo o conjunto de drenagem de &guas pluviais do novo empreendimento desaguar nas galerias
existentes na malha urbana consolidada, n4o sendo este possivel, as aguas deverdo ser conduzidas
a uma bacia de retengdo devidamente dimensionada de acordo com a &rea de influéncia do
loteamento, onde recebera tratamento especifico que garanta pureza e qualidade de acordo com os
parametros estabelecidos pelo érg&o responsavel pelo abastecimento de agua do municipio;

IIl- A rede de esgoto sanitario do novo empreendimento puder ser interligada ao sistema existente na

malha urbana consolidada, n&o sendg permitido uso de Jgsslﬁas}) —— \(
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IV- A area quadrada minima de cada lote for igual a 1.000,00 m? (mil metros quadrados), e n&o
podendo ser subdividido, exceto nas areas inseridas na Zona de Expanséo Residencial Especial de
Media Densidade - ZEREMD e Zona Industrial Especial 1 - ZIE1, conforme Tabela 4 do anexo 4 da
presente lei, observados os parametros descritos no paragrafo 4° deste artigo.

V- Esta area sera considerada de baixa densidade.

§ 4° - Na Zona de Expansao Residencial Especial de Média Densidade, o parcelamento do solo s6
sera permitido quando:

I - Atender a todas as exigéncias contidas nesta lei:

Il - Todo o conjunto de drenagem de aguas pluviais do novo empreendimento desaguar nas galerias
existentes na malha urbana consolidada, n&o sendo este possivel, as aguas devero ser conduzidas
a uma bacia de retengdo devidamente dimensionada de acordo com a &rea de influéncia do
loteamento, onde recebera tratamento especifico que garanta pureza e qualidade de acordo com os
parametros estabelecidos pelo 6rg&o responsavel pelo abastecimento de dgua do municipio;

Il - A rede de esgoto sanitario do novo empreendimento localizado na bacia de contribuic&o do Cérrego
da Cabeceira Comprida devera obrigatoriamente ser interligada ao sistema existente na malha urbana
consolidada. Nas demais bacias onde no exista possibilidade de interligagdo com o sistema existente,
devera ser implantado sistema de tratamento coletivo de esgoto que atenda a legislagdo ambiental,
normas e diretrizes estabelecidas pelo 6rg&o responsavel pelo tratamento de esgoto do municipio,
sendo vetado o uso de fossa em terrenos com area inferior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados);

§ 5° — Na area determinada no Mapa PD.09 como AEIUP.03 sera permitido o parcelamento do solo
para formagé&o de agroindustrias, desde que haja deliberago do 6rg&o municipal competente, uma
vez demonstrado e executado o tratamento de efluentes liquidos industriais e domésticos, assim como
mitigados possiveis danos ou potenciais danosos ao meio ambiente.

Art.40 - Por ocasido da realizagdo do parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, o
interessado devera obedecer as restricdes relativas as zonas de uso, aos padrées urbanisticos e ao
sistema viario basico, definidos em lei ou regulamentos.

Art.41 - Da area total de um projeto de parcelamento urbano ou de expansdo urbana, serio
destinados, no minimo:

I - 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagéo, nos casos de loteamento;

Il - 20% (vinte por cento) para areas verdes:

Il - 5% (cinco por cento) para &reas institucionais;

§ 1° — Cabera ao Poder Publico, através dos seus érgaos competentes, a indicago dos locais onde

serao implantadas as areas verdes e institucionais.

§ 2° - Deve ser entendido como sistema de circulagdo, as areas destinadas 2 circulagéo de veiculos
e pedestres no loteamento:

§ 3° - Considera-se como éreas verdes, o sistema de lazer, matas, bosques, nichos paisagisticos e
outras reservas, destinadas ou n&o as atividades de lazer.

§ 4° - N&o seré&o consideradas como areas verdes, as areas de protegao de fundo de vale, definidas
na legislagdo estadual e federal.

§ 5° - Poder&o ser admitidas como areas verdes ou sistema de lazer as areas gue excederem a esses
limites.
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§ 6° - Fica isenta a destinag&o de areas institucionais, a gleba objeto de parcelamento destinado a uso
exclusivamente industrial, localizados nas Zonas Industriais definidas no Mapa P.D.14.

§ 7° - Fica isenta a destinag&o de areas institucionais, a gleba objeto de parcelamento cuja incidéncia
do percentual descrito no caput resulte em lote com &rea inferior a minima definida na Tabela 4,
constante do Anexo 4, desta lei, conforme Zona em que esteja inserida.

§ 8° - Para o parcelamento de gleba localizada em area contigua a loteamentos ja consolidados onde
existam areas institucionais, aplicar-se-4 o percentual de 5% definido no caput, apenas sobre a area
do novo parcelamento situada fora do raio de abrangéncia destas &reas institucionais existentes.

§ 9° - Para o raio de abrangéncia das areas institucionais a que refere o paragrafo anterior, sera
considerado 500 metros a partir do centro da areas institucionais existentes.

§ 10° - Entende-se como areas institucionais ou comunitarias, as areas destinadas a implantacao de
equipamentos publicos, como escolas, creches, centros de convivéncia, edificios de saude, de
seguranga publica, de esporte, de cultura, de turismo ou outros.

§ 11°- A porcentagem de areas publicas, referidas neste artigo para parcelamento de gleba n&o podera
ser inferior a 40% (quarenta por cento) da gleba objeto do parcelamento, exceto nos casos de

desmembramento, ocasi&o em que o percentual a ser fixado sera relativo apenas a area institucional
conforme paragrafos anteriores.

Art.42 - O parcelamento podera ser do tipo Loteamento Fechado, sendo este murado, em todo o seu
perimetro, ou em parte de seu perimetro.

§ 1° — O muro podera ser substituido por outro sistema de fechamento, desde que aprovado pela
Prefeitura Municipal.

§ 2° — A permissdo de uso das areas publicas definidas no Art.41 da presente Lei, somente sera
autorizada quando os loteadores se comprometerem a submeter a administracdo das mesmas a

Associacao dos Proprietarios, constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita definicdo de
responsabilidades para aquela finalidade.

§ 3°- As areas institucionais, sobre as quais n&o incidira permiss&o de uso, serdo definidas por ocasido
do projeto do loteamento e seréo mantidas sob responsabilidade da Associac&o dos Proprietarios, que

exercera, supletivamente, a defesa da utilizagdo prevista no projeto, até que a Prefeitura exerca
plenamente esta fungéo.

§ 4° — O Poder Publico podera aprovar a indicagéo de area institucional que n&o integre a 4rea a ser
parcelada, desde que esteja nos limites do perimetro urbano ou de expansdo urbana e/ou, ainda,
localizada onde haja necessidade de implantacéo de equipamentos urbanos ou comunitarios.

§ 5° — Para atendimento ao disposto no paragrafo anterior, devera a Secretaria de Obras e Servigos
Publicos constar, na expedi¢c&o das Diretrizes, se no local do empreendimento a populagéo ja esta
servida com os equipamentos urbanos ou comunitarios necessarios para aquela regido, ou apresentar
justificativa para aprovagdo de outra area a ser indicada pelo loteador.

§ 6° — As areas do Loteamento Fechado ou Misto dependera, para sua aprovacg&o, de consideragdes
urbanisticas, viarias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, considerando a
perspectiva de prolongamento de vias publicas e a area de entorno.

§ 7° - Os fechamentos situados junto ao alinhamento de logradouros publicos deverao respeitar recuos
minimos de 4 (quatro) metros, sendo permitida, neste espaco, a integragéo da alga de acesso ao
loteamento. As faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e deverdo ser conservadas pela
Associagdo dos Proprietarios. Entre o sistema viario existente e os servicos de portaria dos acessos
principais, devera existir um recuo de, no minimo, 10 (dez) metros.
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§ 8° - Quando as diretrizes viarias definidas pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul seccionarem
a gleba objeto de Loteamento Fechado, dever&o essas vias estarem liberadas para o trafego, sendo
que as porgdes remanescentes poderdo ser fechadas.

§ 9° — Demais parametros quanto implantagso de Loteamento Fechado no Municipio estao definidos
no Capitulo I, do Titulo V da presente Lei.

Art.43 - O parcelamento de solo mediante condominio de lotes ficara isento da destinago de areas
publicas, devendo obrigatoriamente conter areas de uso comuns fracionadas idealmente entre os
conddminos, no minimo.

| - 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagao;
Il - 20% (vinte por cento) para areas verdes:
Il - 3% (trés por cento) para areas de lazer:

§ 1° — Considera-se condominio de lotes o0 empreendimento que sera projetado nos moldes definidos
no Codigo Civil, artigos 1331 e seguintes, no artigo 8° da Lei Federal n® 4591 de 16 de dezembro de
1964 e no artigo 3° do Decreto lei 271/67, no qual cada lote sera considerado como unidade, a ele
atribuindo-se fragdo ideal do todo.

§ 2° - Fica definido como Condominio de Lotes o modelo de parcelamento de solo formado em area
fechada por muros com acesso tnico controlado, em que cada unidade auténoma cabe como parte

inseparavel, uma frag&o ideal do terreno correspondente as areas comuns destinadas as vias de
acesso e areas de lazer.

§ 3° - Deve ser entendido como sistema de circulag&o, as areas destinadas a circulagdo de veiculos
e pedestres no condominio de lotes;

§ 4° - Considera-se como dreas verdes, o sistema de lazer, matas, bosques, nichos paisagisticos e
outras reservas, destinadas ou no as atividades de lazer.

§ 5° - N&o ser&o consideradas como areas verdes, as areas de protecdo de fundo de vale, definidas
na legislagéo estadual e federal.

§ 6° - Poderao ser admitidas como &reas verdes ou sistema de lazer as areas que excederem a esses
limites.

§ 7° - Fica isenta a destinacéo de 4reas de lazer, a gleba objeto de parcelamento cuja incidéncia do
percentual descrito no caput resulte em lote de lazer com &rea inferior a definida na Tabela 4, constante
do Anexo 4, desta lei.

§ 8° - Fica isenta a destinag@o de areas verdes, a gleba objeto de parcelamento que resulte em até
200 unidades ou com area de terreno inferior a 50.000,00m?2.

§ 9° - Entende-se como &reas de lazer, as areas destinadas a implantagdo de equipamentos sociais e
de lazer, como centros de convivéncia, equipamentos para esporte, cultura, turismo ou outros.

§ 10 — Os fechamentos situados junto ao alinhamento de logradouros publicos deverdo respeitar
recuos minimos de 4 (quatro) metros, sendo permitida, neste espaco, a integracio da alga de acesso
ao loteamento. As faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e dever&o ser conservadas pelos
condéminos. Entre o sistema viario existente e os servigos de portaria dos acessos principais, devera
existir um recuo de no minimo 10 (dez) metros.

Art.44 — Sobre a gleba remanescente que resulte em area superior a definida na Tabela 4, constante
do Anexo 4, desta lei, que se formarem em decorréncia da divisdo de uma gleba maior, da qual parte
desta seré objeto de parcelamento de solo, ndo havera incidéncia de percentuais destinados as areas
publicas, até que se faga novo parcelamento de solo.
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Paragrafo Gnico — O parcelamento do solo de uma gleba remanescente oriunda de parcelamento
anterior, n&o podera resultar em nova gleba remanescente.

Art.45 — Na hipétese da area ocupada pelo sistema de circulagéo ser inferior a 20% (vinte por cento)
da drea total da gleba, a diferenca devera ser acrescida as areas verdes.

Art.46 - N&o seréo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos de vale.

Art.47 - Nenhum curso d'agua podera ser retificado, aterrado ou tubulado, sem prévia anuéncia do
Poder Publico, através de procedimentos competentes para analise e decisao.

Art.48 — Para as vias de circulag&o dos loteamentos deverso ser obedecidas as diretrizes constantes
no Titulo 11l desta Lei.

Art.49 - Os Iotes resultantes de parcelamento do solo deverso ter, pelo menos, uma divisa lindeira a
via oficial de circulago.

Art.50 — Nao s&o permitidas serviddes de passagem de pedestres para fins de subdivisZo de quadras.

Art.51 - Ficam autorizadas subdivis&es do tipo desdobro, de lotes urbanos localizados em |loteamentos
ja consolidados servidos por toda a infraestrutura urbana, com dimensdes inferiores aquelas
constantes do anexo 4, tabela 4, conforme segue:

| - De terrenos que contenham mais de um prédio edificado, caracterizando unidades habitacionais ou
comerciais isoladas, construidos e consolidados até 03/1 2/2003, exceto agueles enquadrados nas
ZPRBD - Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade;

Il — De terrenos localizados em loteamentos aprovados pela Prefeitura Municipal até o dia 03 de

dezembro de 2003, exceto aqueles enquadrados nas ZPRBD — Zona Predominantemente Residencial
de Baixa Densidade;

§ 1° - Dos desdobros previstos no inciso | deste artigo, ndo podera resultar lote sem construgdo ja
concluida, devendo ser apresentado conjuntamente com o projeto de desdobro:
a) Carta de Habitag&o referente a area total construida sobre o imével.

b) documento que comprove a existéncia de mais de uma construgéo isolada ja consolidada até
03/12/2003.

§ 2° - Os desdobros de que trata o inciso I, independem de apresentag&o de projetos de construgéo,
devendo os terrenos derivados, apresentar testada minima de 8 metros e dimensdo minima de 180
metros quadrados.

§ 3° - Os lotes derivados de desdobros previstos no inciso | deste artigo, deverao atender as dimensées
minimas previstas na Lei Federal n° 6766/79, ressalvadas as disposi¢des expressas na presente lei
deste artigo para os iméveis caracterizados como comerciais situados nas ZPC (Zona
Predominantemente Comercial) e CCS1 (Corredor de Comércio de Servigos 1), consideradas para
todos os efeitos como zonas de urbanizagdo especifica.

§ 4° - O interessado devera requerer o desdobro junto & Prefeitura, demonstrando, quando for o caso,
o atendimento as demais normas pertinentes a construgéo.

§ 5° - O desdobro sera autorizado pelo érgao responsavel pela supervisao de obras e servigos plblicos
do Municipio, que fara analise do pedido.

SECAO VIIl - DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art.52 — Antes da elaborag&o do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar & Prefeitura
Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, do tragado dos lotes, do sistema viario, dos

www: camarasantafedosul.sp.gov.br

e-mail: camarasantafe@hotmail.com @/

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)

L



CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitério, apresentando, para
este fim, requerimento informando a modalidade do loteamento, contendo pelo menos:

| - mapa de localizag&o da gleba;

Il - a planta do imével em duas vias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala
1:1.000, incluindo-se:

a) as divisas da gleba a ser loteada, conforme descrig&o constante no documento de propriedade;

b) as curvas de nivel de metro em metro, amarradas & Referéncia de Nivel (RN) oficial e extrapolando
em 50m em todas as divisdes;

C) a localizag&o de cursos d'agua, bosques, arvores frondosas isoladas, construgbes e demais
elementos fisicos existentes na gleba;

d) a indicag&o dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizag&o das vias de circulagdo
existentes no entorno da gleba, as infraestruturas existentes, das areas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da
area a ser loteada;

e) o sentido do norte magnético;

f) o tipo de uso a que o loteamento se destina:

§ 1° - Consideram-se infraestrutura urbana, os equipamentos publicos de abastecimento de agua,

servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais e rede telefénica reservados em faixa
non aedificandi.

§ 2° - O orgéo responsavel pelo abastecimento de agua e a coleta de esgoto sanitario no municipio
devera pronunciar-se, oficialmente, sobre a possibilidade de abastecer o futuro loteamento, emitindo,
para tanto, documento que sera encaminhado & Prefeitura Municipal, anexo ao pedido de diretrizes.

§ 3°- Na impossibilidade de ocorrer o abastecimento de agua e a coleta do esgoto sanitario, pelo 6rgéo
responsavel, o parcelador comprometer-se-a a fornecer o abastecimento e a coleta do esgoto do
respectivo loteamento, dando, para tanto, solug&o alternativa que poder ser aprovada ou indeferida
pelo 6rgéo competente.

Art.53 — A Prefeitura Municipal, nas plantas apresentadas juntamente com o requerimento do
interessado, indicara:

| - o tragado basico do sistema viario principal, onde ser&o localizadas as vias a serem prolongadas,
as vias ou estradas existentes ou projetadas, as vias de passagem de énibus e/ou as avenidas, quando
for o caso, com suas dimensées minimas;

Il - a localizag&o dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das areas livres
de uso publico;

Il - as faixas de protecdo das aguas correntes e dormentes e dos mananciais, as faixas de protecdo
de rodovias e ferrovias, as linhas de transmissio de energia, as servidées administrativas e
comunitarias, as areas non aedificandi e outras restricbes impostas pelas legislagdes municipal,
estadual e federal;

IV - as zonas de uso predominantes na gleba com indicag&o dos usos compativeis;

§ 1° - A Prefeitura Municipal tera o prazo de 60 (sessenta) dias para a expedicdo das diretrizes.

§ 2° - As diretrizes expedidas terdo validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua
expedicao, para que o interessado realize o projeto para a pré-aprovagao municipal.
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§ 3° - Decorrido o prazo de que trata o paragrafo anterior a diretriz sera considerada cancelada,
devendo o parcelador reiniciar o processo de parcelamento, sujeitando-se & nova legislag&o que vier
a ser instituida pela Prefeitura Municipal.

§ 4° - Apds a apresentag&o do projeto pelo parcelador a Prefeitura Municipal através de seus 6rgéos
designados, analisara e emitira ou ndo a pré-aprovagao, antes de submiss&o do loteamento ao parecer
dos 6rgéos estaduais e federais necessarios.

Art.54 — Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, e apés a pré-aprovagao municipal, o parcelador
devera requerer a aprovagdo do projeto junto ao GRAPROHAB (Grupo de Andlise de Projetos
Habitacionais), instruindo o pedido de acordo com as exigéncias do 6rg&o, ou cumprir a rotina
determinada pelas legislag&es vigentes.

§ 1° - A pré-aprovagéo de que trata este artigo tera validade de 180 (cento e oitenta) dias para que o
parcelador protocole para a aprovagéo nos 6rgaos estaduais e federais competentes.

§ 2° - O parcelador tera o prazo de 270 (duzentos e setenta) dias a contar da pré-aprovagdo de que

trata o § 4° do artigo 52, para que promova a aprovagéo do projeto junto aos 6rgsos estaduais e/ou
federais.

§ 3° - A ndo observancia dos prazos estabelecidos nos paragrafos anteriores implicara no
cancelamento das diretrizes e da pré-aprovagdo, devendo o parcelador reiniciar o processo de
parcelamento ficando sujeito a nova legislagéo que vier a ser instituida pela Prefeitura Municipal.

Art.55 — O parcelador, apés a aprovagéo de que trata o artigo anterior, dentre outras providéncias,
devera apresentar, ao 6rgéo municipal competente os seguintes documentos:

| - os projetos geomeétricos;
Il - os memoriais descritivos do parcelamento:

Il - projetos completos das infraestruturas e obras de urbanizagdo a que se refere o artigo 57,
aprovados pelos 6rgéos competentes a eles vinculados, seja no ambito municipal, estadual ou federal,
ou concessionarias de servi¢os publicos.

IV - certiddes atualizadas da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis
competente;

V - certid&o negativa de tributos municipais;

VI - certid&o de cadastro imobiliario municipal

§ 1° - Os projetos geométricos dever&o ser apresentados na escala 1:1.000, contendo, no minimo:
| - as curvas de nivel de metro em metro, junto ao projeto de loteamento;

Il - a subdivis&o das quadras em lotes, com as respectivas dimensées e numeracgao;

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia, prevendo-se as denominagdes;

IV - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia, e
angulos centrais das vias perfeitamente identificadas:

V - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e pragas, nas seguintes escalas:
a) perfil horizontal: 1:1.000;

b) perfil vertical: 1:100;
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VI -a indicag&o dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

VIl -a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
VIII - projeto urbanistico em meio magnético devidamente referenciado em UTM.

§ 2° - O memorial descritivo, devera conter, obrigatoriamente:

I- a descrigdo individual de todos os lotes, citando as confrontagtes e medidas;

Il - constar a relagdo das areas do parcelamento que passardo ao dominio do municipio, de acordo
com o previsto na Sec¢ao VII- do parcelamento do solo

lll- a enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade
publica ja existentes no loteamento ou adjacéncias;

V- a relagao das obras e melhoramentos a cargo do proprietario;

§ 3° - Os desenhos dos projetos, memoriais descritivos e cronograma de execugéo de obras, deveréo
g

ser assinados pelo autor dos projetos, pelo responsavel pela execugéo das obras e pelo parcelador,
para fins de aprovagao.

§ 4° - O titulo de propriedade sera dispensado nos termos do artigo 18, da Lei Federal n.° 9.785, de 29
de janeiro de 1999.

§ 5° - O empreendedor devera apresentar junto com os projetos, memoriais € documentos solicitados,

a planilha orgamentaria de todas as obras implantadas no loteamento, para avaliagdo do 6rgéo
municipal competente.

§ 6° - Os projetos deverdo ser apresentados em papel sulfite e em meio magnético
§ 7° - Devera também o parcelador assinar um termo de compromisso no qual se obrigara a:

| - executar todas as obras em conformidade com os projetos especificos, memoriais e cronogramas
aprovados;

Il - ndo vender nem promover a veda de lotes antes do registro do parcelamento juntc ao Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca;

Art.56 — O parcelador devera requerer junto a Prefeitura Municipal, a emiss&o do Alvara de Licenca
para a execugao das infraestruturas e obras de urbanizagao de que frata o artigo 57.

§ 1°— A emissao do Alvara de que trata o caput sera feita apos andlise da documentagdo apresentada

de que trata o artigo 54 e sera expedido pelo 6rgdo responsavel pelas obras e servigos publicos do
Municipio.

§ 2° - O parcelador tera um prazo de 30 (trinta) dias para o inicio e de 24 (vinte e quatro) meses para
a conclusdo das infraestruturas e obras de urbanizagéo referidas no artigo 55, a contar da data da
emissao do alvara de que trata este artigo.

§ 3° - Expirado quaisquer dos prazos previstos no paragrafo anterior o parcelador devera iniciar novo
processo de parcelamento.

Art.57 — E de responsabilidade do parcelador a implantagéo das seguintes infraestruturas e obras de
urbanizagao, de acordo com os projetos devidamente aprovados nos érgéaos competentes:

| - Rede de agua com ligag6es domiciliares, lote a lote.
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Il - Rede de esgoto com ligagdes domiciliares, lote a lote.
Il - Rede de energia elétrica com iluminag&o publica, com lampadas de LED (light-emitting diode).

IV - Rede de drenagem (caixas de recepgdo de aguas pluviais - bocas de lobo, galerias, sarjetdes,

etc), tudo de conformidade com projeto especifico que devera ser apresentado para aprovagéo pela
Prefeitura.

V - Guias, sarjetas, sarjetdes e pavimentag&o asfaltica com CBUQ, espessura minima de 2,5¢cm sobre
base estabilizada e execugdes acompanhadas com controle tecnolégico, nas vias de circulagdo de
veiculos.

VI - Pavimentag&o em concreto com minimo de fcK=15Mpa, com 2 cm de espessura minima sobre
base compactada, nos passeios publicos (calgadas).

VIl - Muros em alvenaria (tijolos pé de mico, bloco de concreto, bloco ceramico) com altura minima de
20 (vinte centimetros) na divisa com o passeio publico.

VIII - Implantar dispositivos de combate a eros&o laminar na area loteada, consistentes em:

a) manutengéo da vegetagdo natural, quando possivel;

b) execugéo de curvas de nivel a fim de forgar o fluxo de agua da chuva para as guias de sarjetas;
¢) execugao do plantio de grama em pontos criticos.

IX - Arborizag&o conforme projeto paisagistico aprovado nos érg&os competentes.

X - Construgéo de sistemas de coleta individual de esgoto, de acordo com a NB 7.229/82 da ABNT
cujo destino obedecerd as exigéncias dos 6rgdos ambientais competentes, nos parcelamentos
contidos na ZPRBD ao longo das margens da represa da hidrelétrica de Ilha Solteira.

Xl - Dispositivos de acesso para deficientes fisicos (rampas), padronizado, conforme desenho
fornecido pela Prefeitura Municipal, em todas as esquinas e conforme indicado no projeto aprovado.

XlI - Sinalizag&o de Transito em todo o loteamento de acordo com projeto aprovado pela Prefeitura

(Secretaria de Obras e Servigos Publicos e Departamento de Transito) contendo as seguintes
especificagdes:

a) sinalizagao horizontal: pintura de faixas demarcatorias do eixo da rua, das faixas de estacionamento,
das indicagbes dos “pare”, das faixas de pedestres e outras necessarias.

b) sinalizagao vertical: colocagéo de placas indicativas com nomes das ruas, placas indicativas de ruas
preferenciais, placas de “Pare”, placas de “Proibido estacionar” e outras necessarias.

§ 1° - Quando o loteamento confrontar com vias publicas existentes, o parcelador fara as suas
expensas a implantagéo ou complementagéo das infraestruturas e obras previstas neste artigo, junto
a essas vias no trecho de sua confrontagéo.

§ 2° - O parcelador devera implantar as suas expensas as infraestruturas previstas neste artigo, na via
principal de interligagé&o até a malha urbana cuja infraestrutura ja esteja consolidada, exceto quando
se tratar de loteamento na ZPRBD as margens da represa da Hidrelétrica Ilha Solteira.

§ 3° - As redes de drenagem pluvial dever&o ser estendidas até um ponto de langamento existente,
compativel e determinado pelo 6rgéo competente, as expensas do parcelador.

§ 4° - Fica o poder executivo autorizado a promover intervengdes junto a propriedades privadas para
viabilizar a interligagdo de infraestruturas de novos parcelamentos, mediante indenizagdo ou

compensacao em forma de benfeitorias ao pgggg%@;}qa%fgégg%gsﬁ@a objeto da intervencgéo.
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§ 5° - O loteador serd o responsavel e arcara com todas as despesas para a implantago das
infraestruturas necessérias para a interligag&o, bem como restituira & Prefeitura Municipal, todas as
despesas decorrentes da interveng&o a que se refere o paragrafo anterior, inclusive as decorrentes de
eventual desapropriagao.

§ 6° - As formas de intervengdes de que trata o paragrafo 4° (quarto) serso definidas e regulamentadas
em ato do poder executivo, observados os preceitos contidos no ordenamento juridico.

§ 7° - Apos a conclus&o dos servigos de concretagem das guias de sarjetas, de que trata o inciso V,
devera ser efetuado novo aterro do passeio publico, com solo de 12 qualidade, compactado
mecanicamente, a fim de evitar eros&o.

§ 8° - O parcelador podera propor & Secretaria de Obras do Municipio, a implantagdo de outros
dispositivos de combate a eros&o laminar de que trata o inciso VII, guando necessario.

Art.58 - Durante a execug&o de infraestrutura e obras de urbanizagdo a que se refere o artigo 57, a
Prefeitura Municipal exigira os respectivos controles tecnolégicos.

Art.59 — Apos concluidas as obras o parcelador deveré solicitar a vistoria para a emissao do termo de
verificag@o de obras para a aprovagao definitiva do projeto, por parte da Prefeitura Municipal.

§ 1° - A aprovagéo definitiva sera efetivada apés vistoria e o recebimento final das infraestruturas e
obras de urbanizag&o completas, referidas no artigo 57.

§ 2° - Concluida a vistoria das obras e estando de acordo com os projetos aprovados, o orgao
responsavel pelos servigos de obras e servigos publicos da Prefeitura Municipal, elaborara termo de
verificagdo de obras enviara ao Gabinete do Prefeito juntamente com a documentago comprobatério
pertinente, para o ato de aprovagéo final com a emiss&o do Termo de Homologac&o assinado pelo
chefe do executivo.

SECAO IX- DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art.60 — O parcelamento do solo do tipo desmembramento podera ser residencial elou comercial,
enquadrando-se nas seguintes situagdes;

I - O desmembramento resultara em até 10 lotes, sendo o local servido por toda a infraestrutura urbana,

podendo possuir ou ndo sobre a gleba, vegetagao nativa ou areas de preservagio permanente, e ndo
havera supressdo de vegetacgao;

Il - O desmembramento resultara em mais de 10 lotes, sendo o local servido por toda a infraestrutura

urbana, ndo possuindo sobre a gleba vegetagéo nativa ou 4reas de preservagio permanente, e nio
havera supressao de vegetacao;

Il - © desmembramento resultara em mais de 10 lotes, sendo o local servido por toda a infraestrutura
urbana, possuindo sobre a gleba vegetagéo nativa ou areas de preservacdo permanente.

§ 1° - Considera-se infraestrutura urbana:

| - rede de abastecimento de agua potavel;

Il - rede de coleta de esgotos com tratamento adequado;

Il - pavimentag&o das vias de circulagao, guias e sarjetas;

IV - rede de fornecimento de energia elétrica e iluminag&o publica;

§ 2° - Para os casos enquadrados no inciso | do caput, o interessado apresentara requerimento

solicitando aprovagéo do desmembramento a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos:
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| - matricula do imével atualizada em até 180 dias;
Il - planta planialtimétrica do imével em escala compativel com a area do imével, contendo a situagéo

atual da gleba e situagéo pretendida ap6s o desmembramento, devidamente assinada pelo proprietario
e responsavel técnico;

Il - memorial descritivo da situagéo atual e situag&o pretendida ap6s o desmembramento, devidamente
assinado pelo proprietério e responsavel técnico, contendo;

a) - a descrigéo individual de todos os lotes, citando as confrontages e medidas;

b) - constar a relag&o das areas do parcelamento que passario ao dominio do municipio, caso
existam, de acordo com o previsto na Seg&o VII- do parcelamento do solo;

IV- anotag&o de responsabilidade técnica assinada pelo profissional responsavel pelo projeto;

§ 3° - Para os casos enquadrados no inciso Il do caput, o interessado apresentaré requerimento
solicitando aprovagéo do desmembramento & Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos:

| - matricula do imovel atualizada em até 180 dias;

Il - planta planialtimétrica do imével em escala compativel com a area do imovel, contendo a situagdo

atual da gleba e situag&o pretendida apds o desmembramento, devidamente assinada pelo proprietario
e responsavel técnico;

[ - memorial descritivo da situac&o atual e situagdo pretendida ap6s o desmembramento, devidamente
assinado pelo proprietario e responsavel técnico, contendo;

a) - a descricao individual de todos os lotes, citando as confrontacdes e medidas;

b) - constar a relagdo das areas do parcelamento que passardo ao dominio do municipio, caso existam,
de acordo com o previsto na Segdo VII- do parcelamento do solo;

IV- anotacdo de responsabilidade técnica assinada pelo profissional responsavel pelo projeto;

V - formulario preenchido pelo interessado e carimbado pela CETESB, ou documento correlato
referente ao licenciamento ambiental;

§ 4° - Para os casos enquadrados no inciso Il do caput, o interessado apresentara requerimento
solicitando aprovagdo do desmembramento & Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos:

| - matricula do imével atualizada em até 180 dias;

Il - planta planialtimétrica do imével em escala compativel com a area do imével, contendo a situag&o
atual da gleba e situacéo pretendida apés o desmembramento, devidamente assinada pelo proprietario
e responsavel técnico, contendo a demarcagéo dos seguintes itens;

a) - da(s) area(s) de Reserva Legal Averbada(s), se houver;

b) - da vegetacgé&o nativa existente no imével, se houver;

c) - das areas de preservagdo permanente, se houver,

d) - dos corpos d'agua, caminhos, estradas, e edificacées existentes no local, se houver;

e) - coordenadas geograficas ou UTM e indicagdo do DATUM horizontal;
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f) - proposta de cumprimento do disposto no artigo 6° da SMA 31/09 (20% de area permeavel);

Il - memorial descritivo da situagéo atual e situagéo pretendida apés o desmembramento, devidamente
assinado pelo proprietario e responsavel técnico, contendo;

a) - a descrigao individual de todos os lotes, citando as confrontagées e medidas;

b) - constar a relagéo das areas do parcelamento que passarao ao dominio do municipio, caso
existam, de acordo com o previsto na Sec¢ao VII- do parcelamento do solo;

c) - proposta de cumprimento do artigo 6° da Resolugdo SMA 31/09 (20% de area permeavel) e sua
distribuicao nas glebas;

IV- anotagéo de responsabilidade técnica assinada pelo profissional responsavel pelo projeto;

V - parecer técnico emitido pela CETESB, ou documento correlato referente ao licenciamento
ambiental;

§ 5° - Para obtengdo do licenciamento ambiental, exigido no inciso V dos paragrafos 3° e 4° deste
artigo, a Prefeitura Municipal por meio da Secretaria de Obras e Servigos Publicos podera realizar a

pré-aprovacgdo do projeto, para posterior aprovagéo definitiva apés apresentagdo dos documentos
pertinente.

§ 6° - Aplica-se ao desmembramento, no que couber, as disposicdes urbanisticas vigentes para as
regides em que se situem e as exigéncias contidas no artigo 41, ficando o parcelador responsavel
pelas obras de adequagéo as infraestruturas existentes quando necessarias.

SEGAO X - DO PROJETO DE CONDOMINIO DE LOTES

Art.61 — Antes da elaboragéo do projeto de parcelamento na modalidade Condominio de Lotes, o
interessado devera solicitar & Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, do
tracado dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres e das areas reservadas para o lazer,
apresentando, para este fim, requerimento, contendo pelo menos:

| - mapa de localizagao da gleba;

Il - a planta do imével em duas vias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala
1:1.000, incluindo-se:

a) - as divisas da gleba a ser parcelada, conforme descri¢cdo constante no documento de propriedade;

b) - as curvas de nivel de metro em metro, amarradas a Referéncia de Nivel (RN) oficial e extrapolando
em 50m em todas as divisdes;

c) - a localizagdo de cursos d'agua, bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes e demais
elementos fisicos existentes na gleba;

d) - o sentido do norte magnético;
e) - o tipo de uso a que o condémino se destina;

§ 1° - O 6rgéo responsavel pelo abastecimento de agua e a coleta de esgoto sanitario no municipio
devera pronunciar-se, oficialmente, sobre a possibilidade de abastecer o futuro condominio, emitindo,
para tanto, documento que sera encaminhado a Prefeitura Municipal, anexo ao pedido de diretrizes.

§ 2° - Na impossibilidade de ocorrer o abastecimento de agua e a coleta do esgoto sanitario, pelo érgéo
responsavel, o parcelador comprometer-se-a a fornecer o abastecimento e a coleta do esgoto do

respectivo condominio, dando, para tanto, solug&o alternativa que podera ser aprovada ou indeferida

pelo 6rg@o competente. www: camarasantafedosul.sp.gov.br &r
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Art.62 — A Prefeitura Municipal tera o prazo de 60 (sessenta) dias para a expedi¢&o das diretrizes.

§ 1° - As diretrizes expedidas terdo validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua
expedicéo, para que o interessado realize o projeto para a pré-aprovagéo.

§ 2° - Decorrido o prazo de que trata o paragrafo anterior a diretriz sera considerada cancelada,

devendo o parcelador reiniciar o processo de parcelamento, sujeitando-se & nova legislag&o que vier
a ser instituida pela Prefeitura Municipal.

Art.63 - Em cumprimento ao paragrafo 1° do artigo anterior, o interessado devera requerer junto a
Prefeitura Municipal a pré-aprovagéo do projeto de parcelamento, apresentando para tanto:

| - os projetos geomeétricos;

Il - os projetos arquitetdnicos e memoriais descritivos das edificagdes a serem construidas ou
existentes de uso comum aos condéminos, (portaria, quiosques, depositos, etc);

Il - os memoriais descritivos do parcelamento;

IV - projetos completos das infraestruturas e obras de urbanizagdo a que se refere o artigo 57,
aprovados pelos ¢rgéos competentes quando for o caso, seja no &mbito municipal, estadual ou federal,
ou concessionarias de servigos publicos;

V - certidées atualizadas da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis
competente;

VI - certid@o negativa de tributos municipais;

VII - certid&o de cadastro imobiliario municipal;

§ 1° - Os projetos geométricos dever&o ser apresentados na escala 1:1.000, contendo, no minimo:
| - as curvas de nivel de metro em metro, junto ao projeto de loteamento;

Il - a subdivis&o das quadras em lotes, com as respectivas dimens&es e numeragao;

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia, prevendo-se as denominagdes;

IV - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia, e
angulos centrais das vias perfeitamente identificadas;

V - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo, nas seguintes escalas:
a) - perfil horizontal: 1:1.000;
b) - perfil vertical: 1:100;

VI - a indicag&o dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

VIl - a indicag&o em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
VIl - projeto urbanistico em meio magnético devidamente referenciado em UTM.
§ 2° - O memorial descritivo, devera conter, obrigatoriamente:

| - a descrigao individual de todos os lotes, citando as confrontagdes e medidas;
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Il - constar a relag&o das areas do parcelamento que ser&o de uso comum aos condéminos, de acordo
com o previsto na Segéo VII- do parcelamento do solo

Il - a enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigos publicos ou de utilidade
publica ja existentes nos loteamentos ou adjacéncias;

IV - a relag&o das obras e melhoramentos externos ao empreendimento a cargo do proprietario;
V - tabela com quadro de areas, discriminado as fragdes ideais e integrando-as aos lotes.
§ 3° - Os desenhos dos projetos, memoriais descritivos e cronograma de execugao de obras, dever&o

ser assinados pelo autor dos projetos, pelo responsavel pela execugéo das obras e pelo parcelador,
para fins de aprovagéo.

§ 4° - O titulo de propriedade sera dispensado nos termos do artigo 18, da Lei Federal n.° 9.785, de 29
de janeiro de 1999.

§ 5° - O empreendedor devera apresentar, junto com os projetos, memoriais e documentos solicitados,

a planilha orgamentéaria de todas as obras a serem implantadas no condominio, para avaliagdo do
6rgéo municipal competente.

§ 6° - Os projetos deverdo ser apresentados em papel sulfite € em meio magnético
§ 7° - Devera também o parcelador assinar um termo de compromisso no qual se obrigara a:

| - executar todas as obras em conformidade com os projetos especificos, memoriais € cronogramas
aprovados;

[l - ndo vender nem promover a veda de lotes antes do registro do parcelamento junto ao Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca;

Art.64 - Concomitantemente com a pré-aprovagdo a Prefeitura Municipal emitira Alvara de Licenga
para a execugéo das obras constantes nos projetos de parcelamento para os casos que nio se
enquadrarem no artigo 65, desta Lei.

Art.65 — O parcelador devera requerer a aprovagao do projeto junto ao GRAPROHAB (Grupo de
Andlise de Projetos Habitacionais), instruindo o pedido de acordo com as exigéncias do 6rg&o, ou
cumprir a rotina determinada pelas legislagdes vigentes nos seguintes casos.

| - Condominios com mais de 200 unidades ou com &rea de terreno superior a 50.000,00m?

Il - Condominios com mais de 200 unidades ou com area de terreno superior a 50.000,00m? que n&o
sejam servidos por redes de agua e de coleta de esgotos, guias e sarjetas, energia e iluminagéo
publica.

Il - Condominios localizados em area especialmente protegidas pela legislagdo ambiental com area
de terreno igual ou superior a 10.000,00m?

Paragrafo Unico - de posse de licenga efou parecer favoravel do 6rgdo descrito no caput, o interessado
devera requerer Prefeitura Municipal a emiss&o do Alvarad de Licenga para a execugdo das obras
constantes nos projetos de parcelamento.
SEGAO XI - DO REGISTRO DO PARCELAMENTO
Art.66 — Obtido o documento de aprovagéo definitivo emitido pela Prefeitura Municipal, o parcelador
devera submeter o registro do parcelamento ao Cartério de Registro de Iméveis, dentro de 180 (cento
www: camarasantafedosul.sp.gov.br }
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§ 1° - Expirado o prazo da validade de aprovagao, o projeto ficara sujeito as adaptagdes a critério do
Poder Publico, devendo o parcelador solicitar novo documento de aprovagao.

§ 2° - O parcelador n&o podera, sob qualquer hipétese, comercializar os lotes antes do competente
registro do parcelamento no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca.

Art.67 — Desde a data de registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do municipio, as vias,
pragas, espagos livres de uso publico, os equipamentos urbanos e comunitarios constantes dos

projetos integrantes do memorial descritivo, excetuando-se as areas de uso comum do condominio de
lotes.

Paragrafo tnico — N3o podera ser dado outro destino as areas de dominio publico, reservando-se ao
titular ou a comunidade do parcelamento, o direito de reivindica-los, caso nao se verifique o
cumprimento dos fins especificados.

TITULO Il - DO SISTEMA VIARIO E DE CIRCULAGCAO
Art.68 — O Sistema Viario e de Circulagio possui as seguintes diretrizes e objetivos:

| - planejar e implantar o Sistema Viario e de Circulagéo segundo critérios de conforto e seguranca da
populacéo e da defesa do meio ambiente;

Il - estruturar e hierarquizar o sistema viario existente, permitindo condigdes adequadas de mobilidade
nas vias, conforme seu uso;

Il - induzir a ocupag&o adequada e desejada do solo, segundo as diretrizes contidas nesta Le;;
IV - desviar o transito rodoviario de veiculos de carga da malha urbana;
V - incentivar a utilizag&o da bicicleta como modo de transporte e de lazer.

Art.69 — A especializac3o e hierarquizagdo das vias estao representadas no Mapa PD.08 e descritas
a seguir:

| - Anel de Contorno — trata-se da execugéo de um anel de contorno para escoamento do transito de
veiculos de carga. O anel de contorno é preferencial sobre todas as demais vias. Sua largura minima
¢ de 38 (trinta e oito) metros e seu desenho esquematico encontra-se no mapa retromencionado;

Il - Vias Estruturais Urbanas - constitui-se das principais vias de acesso ao centro da cidade, sendo
também as mesmas estruturantes do tecido urbano. S&o elas: Avenida Navarro de Andrade e Avenida
Conselheiro Anténio Prado. Todas sf0 avenidas j& executadas e possuem sentido duplo. Séo
preferenciais sobre as vias primarias e locais;

Il - Vias Primarias — tratam-se das vias eleitas como principais eixos de escoamento do transito
urbano. S&o preferenciais sobre o transito local. Na malha urbana ja consolidada, estas vias teréo
sentido Unico, formando um sistema binario de escoamento de transito, como demonstrado no Mapa
PD.08. Um dos lados das vias deve ser impedido para estacionamento de veiculos. Para as vias
projetadas a largura minima é de 30 (trinta) metros, sendo para o passeio publico 3 (trés) metros cada
lado, canteiro central 6 (seis) metros e leito carrogéavel com 9 (nove) metros para cada pista de
rolamento;

IV - Vias Locais — sdo todas as outras vias existentes e a serem projetadas. Devem permitir duplo
sentido de mao e estacionamento de ambos os lados. A largura minima para as novas vias locais € de
14 (quatorze) metros, sendo para o passeio publico 2,5 (dois e meio) metros para cada lado e leito
carrogavel com 9 (nove) metros.

§ 1° - As vias locais nos loteamentos fechados ou condominios de lotes, poderéo possuir largura
minima de 12 (doze) metros, sendo 2,5 (dois e meio) metros de cada lado destinado aos passeios 7

(sete) metros para o leito carrogavel. I I —
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§ 2°- Para leito carrogavel com largura inferior a 9 (nove) metros, descritas no paragrafo anterior serdo
permitidas faixas de estacionamento em apenas um lado da via.

Paragrafo Unico — Os prolongamentos de vias j& implantadas, cuja dimens&o for superior a 14
(quatorze) metros, deverdo obedecer a largura da via ja existente.

Art.70 — As adequagdes fisicos-territoriais do sistema viario &s caracteristicas funcionais da
hierarquizagdo proposta, assim como a execugdo de novas vias de circulagéo, deverdo merecer
projetos executivos especificos.

§ 1° - O cruzamento das vias estruturais e os cruzamentos entre as vias estruturais e as vias primarias,
devem receber especial cuidado; seja pelo sistema de informagdes e sinalizago, seja pela previsio
de obras fisicas, como rotatérias, semaforos, obstaculos horizontais e outros.

§ 2° - O cruzamento de vias com fundos de vale deve ser previsto de forma a mitigar possiveis impactos

sobre a flora e fauna local e o projeto estara sujeito & aprovagdo do Conselho de Protegdo dos Bens
Municipais.

Art.71 - O sistema de circulagdo compreende as fungdes de apoio aos diversos tipos de vias, ou seja,
seus equipamentos e sua sinalizag&o gréfica: vertical e horizontal.

Art.72 — As sinalizagdes graficas verticais do Municipio, como as placas de regulamentagao,
adverténcia e indicag&o, deverdo ser padronizadas em termos de forma, cor, dimens&o, simbolos,
legenda, tipo de letra, iluminagdo ou refletorizagéo, conforme o Manual de Sinalizagéo — Parte | -

Sinalizag&o Vertical, constante nas resolugbes vigentes do Conselho Nacional de Transito —
CONTRAN.

Art.73 - A sinalizagdo grafica horizontal do Municipio, assim consideradas as letras, linhas,
marcagdes, simbolos ou legendas implantadas sobre o pavimento das vias, deveré obedecer aos
seguintes critérios:

| - seguir recomendagdes de cores, dimensdes e padrées de tragados conforme o Manual de
Sinalizagdo — Parte Il - Sinalizag&o Horizontal, constante na Resolugdo do Conselho Nacional de
Transito;

Il - ser, sempre que o pavimento da via for de placas de concreto ou asféaltico, impressas com tipo de
impressao refletiva.

TITULO IV - DAS POLITICAS SETORIAIS E INTERSETORIAIS
Capitulo | - Dos Aspectos Gerais

Art.74 — As unidades funcionais municipais coordenar&o a elaboragdo das Politicas e Planos Setoriais
respectivos, observando a compatibilidade dos mesmos entre si e com o Plano Diretor Sustentavel.

Paragrafo unico — As Politicas e Planos Intersetoriais deverdo ser revisados, atualizados e divulgados
amplamente, logo apos cada revisdo do Plano Diretor Sustentavel.

Art.75 — O Plano Plurianual de Investimentos decorrera do Plano Diretor Sustentavel e dos Planos
Setoriais e Intersetoriais.

Capitulo Il - Da Gestao sobre o Patriménio Ambiental

Art.76 — Para efeito desta lei sdo considerados componentes do patriménio ambiental todos os
recursos naturais e culturais, passiveis, ou n&o, de tombamento.

Art.77 — Sera parte integrante desta lei o Plano Diretor Ambiental.
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Capitulo Ill - Da Politica de Habitagao

Art.78 — Para sua integrag&o com esta lei, a Politica de Habitag&o deve atender as seguintes diretrizes
e objetivos:

| - desenvolvimento de agdes contemplando a diversidade de programas habitacionais, visando
atender a variabilidade de padrbes sociais, econdmicos e culturais da populagéo, bem como a
adequacgéo as especificidades locais, objetivando a redugdo de custos e a melhoria da qualidade;

Il - fomento & ocupagéo das glebas, n&o utilizadas ou subutilizadas, internamente ao perimetro urbano
e de expanséo urbana;

lll - estabelecimento de normas especiais para a habitagdo de interesse social, flexibilizando a
regulamentagéo urbanistica geral; e,

IV - priorizag&o de:

a) - situagdes que cologuem em risco a vida humana ou que a exponha a qualquer condigao de
insalubridade;

b) - unidades territoriais urbanas degradadas;
c) - solugdes que promovam o adensamento nas areas que dispdem de infraestrutura.

§ 1° - A politica habitacional podera ser implantada através de programas e projetos especificos,
regulamentados em ato administrativo proprio.

§ 2° - Os programas e projetos voltados a politica habitacional poder&éo ser realizados através de
convénios, acordos e parcerias com 6rgaos publicos e entidades privadas ou ndo governamentais.

Capitulo IV - Da Gestéo Do Ciclo Urbano Das Aguas
Art.79 — Para efeito desta lei s&o considerados componentes do ciclo urbano das aguas os sistemas

de drenagem de aguas pluviais, o sistema de coleta de aguas servidas e o sistema de abastecimento
de agua potavel.

Art.80 — Para sua integragao com esta lei, a Politica das Aguas deve atender as seguintes diretrizes e
objetivos:

| - adog&o de uma politica permanente de conservagdo e melhoria da dgua para abastecimento;
Il - promogé&o do uso racional da agua e combate as perdas e desperdicios;

lll - adogé@o de politicas de intervengéo e de investimentos especificos, por bacias, promovendo um
desenvolvimento que considere as questdes ambientais;

IV - protegcéo ao sistema de captagéo superficial de agua potavel e estimulo @ manutengéo de areas
permeaveis, por lote, nas bacias de drenagem urbana;

V - redugéo dos impactos promovidos pela condugéo superficial da agua de drenagem,

VI - normatizacdo para a execucdo de obras de terraplanagem, visando evitar problemas de
assoreamento e de eros&o nos canais de drenagem;

VII - articulag&o, interag@o e integrag&o com outros planos setoriais, especialmente os de circulagéo e
transporte e o urbanistico;
VIII - distribuic@o espacial e socialmente equitativa de infraestrutura da agua;
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IX - implantag&o e conservagéo de sistema de tratamento de residuos liquidos.
Capitulo V — Da Gestdo dos Residuos Sélidos

Art.81 — Para sua integrag@o com esta lei, a Politica de Residuos Sélidos deve atender as seguintes
diretrizes e objetivos:

| - controle ambiental adequado nos locais de destinago final dos residuos sélidos urbanos; evitando
as contaminagdes do solo, do ar e da agua;

Il - monitoramento e controle de aterros e disposicdes finais de lixo organico e residuos solidos;

Il - implantag&o de um aterro sanitario em local adequado que no incida em riscos para a populagdo
e para 0 meio ambiente;

IV - elaborag&o e implantagdo de um plano de gerenciamento dos residuos da construgéo e dos
descartes domésticos de maior volume;

V - implantagao da coleta seletiva.
Capitulo VI — Da Localizagao dos Servigos e Equipamentos Sociais

Art.82 — Para sua integrac&o com esta lei, a Politica de Provimento de Servicos e Equipamentos
Sociais deve atender as seguintes diretrizes e objetivos:

| - distribuicdo socialmente equitativa e especialmente equilibrada;

Il - compatibilizagdo da implantag&o e manuteng&o com as diretrizes gerais do planejamento;

Il - facilitag&o do acesso aos servigos sociais através da concentragéo regional dos mesmos; e,

IV - superagdo das barreiras arquitetdnicas que dificultem o acesso dos deficientes fisicos aos
equipamentos.

TITULO V - DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO
Capitulo | - Dos Meios Funcionais

Art.83 — A Municipalidade disponibilizard os meios necessarios para a implantagéo do Plano Diretor
Sustentavel.

Art.84 — Constituem-se meios funcionais para atendimento ao disposto no artigo anterior, sem prejuizo
de outros:

| - o processo continuo de planejamento coordenado por unidade funcional da prefeitura;

Il - o Conselho de Desenvolvimento Urbano, de carater intersetorial e com a participagdo majoritaria
da sociedade civil;

IIl - o Conselho de Protegdo dos Bens Municipais;
IV - o sistema de coleta e sistematizagao de dados municipais;
V - o sistema de divulgag&o de informagbes a comunidade;

VI - as disposigdes constantes desta lei;
VI - as propostas locais, de bairros e mtoc%;marasaﬂrafedosul.sp.gov.br /}-
e-mail: camarasantafe@hotmail.com @/’

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)




CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

VIII - as Politicas e os Planos Setoriais e Intersetoriais;

IX - 0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

X - 0 Plano Plurianual de Investimentos;

Xl - a Lei de Diretrizes Orgamentarias;

Xl - os orgamentos anuais;

XIIl - os tributos especificos;

XIV - os convénios;

XV - 0 que vier a ser estabelecido em atos normativos ou regulamentares para tal fim.
Capitulo Il - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art.85 — Para contribuir com o financiamento da gest&o planejada, fica criado o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado pelo Executivo.

Art.86 — O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera administrado pelo Executivo Municipal,
ou por sua designagéo, em consonancia com as deliberagdes e propostas do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art.87 — O Fundo sera produto de receitas decorrentes:

| - da aplicagao dos instrumentos de planejamento;

Il - do orgamento municipal,

Il - do ressarcimento dos custos da infraestrutura;

IV - de rendas provenientes da aplicag&o de seus proprios recursos;

V - de doagbes, empréstimos ou outras operagdes financeiras;

VI - multas;

VII - de quaisquer outros recursos ou rendas que |he sejam destinados.

Art.88 — O recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano seréo aplicados em:

| - projetos habitacionais;

Il - recuperacao de areas degradadas;

[l - preservacado e conservagao ambiental;

IV - implantagao de projetos de desenvolvimento;

V - sistema de drenagem urbana;

VI - melhoria da gest&o do ciclo urbano das aguas;

VII - obras viarias e de transporte;

VIl - obras comunitarias em geral; www: camarasantafedosul.sp.gov.br
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IX - outras agdes determinadas pelo Prefeito ou indicadas pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano.
Capitulo lll - Permissao de Uso

Art.89 — Fica a Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul autorizada a outorgar a permiss&o de uso, de
que trata o artigo 42, nos seguintes termos:

§ 1° - A permissdo de uso e a aprovagao do loteamento fechado ser&o formalizados por Decreto do
Poder Executivo.

§ 2° - A outorga da permisséo de uso devera constar do registro do loteamento no Cartério de Registro
de Imdveis.

§ 3° - No Decreto de outorga da permiss&o de uso dever&o constar os encargos relativos a manutengao
e a conservacgéo dos bens publicos em causa.

§ 4° - Devera constar do mesmo Decreto que qualquer outra utilizag&o das areas publicas sera objeto

de autorizagéo especifica da Administragéo Direta ou Indireta da Prefeitura Municipal de Santa Fé do
Sul.

§ 5° - Sera de inteira responsabilidade da Associagdo dos Proprietarios ou do Loteador, enquanto
vigorar a Permiss&o de Uso em seu nome, desempenhar na parte fechada do loteamento:

| - os servigos de urbanizagfo de vias e pragas, inclusive a arborizagéo e a poda de arvores;

Il - o fechamento do loteamento por muro de alvenaria ou outro sistema aprovado pela Prefeitura
Municipal;

Il - a manutencéo de servigos de portaria nos acessos principais do loteamento;

IV - a execugdo, a manutencdo e conservagdo das vias publicas de circulagéo, do calgamento e da
sinalizag&o de transito;

V - a coleta e remogao do lixo domiciliar, que devera ser depositado em abrigo fechado, dentro do
limite do loteamento, préximo & portaria onde houver servigo publico de recolhimento de lixo;

VI - a limpeza das vias de circulagéo;
VIl - a prevengéo de sinistros;
VIIl - a manuteng&o e conservagao do paisagismo interno e externo da area loteada;

IX - garantia da ag&o livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelem pela
seguranga, vigilancia e bem-estar da populagao;

X - outros servigos que se fizerem necessarios, a critério do Poder Publico.

§ 6° - Sem se eximir de sua responsabilidade, a Associagéo dos Proprietarios, ou o loteador, podera
firmar convénios ou contratos com 6rg&os publicos ou entidades privadas para o cumprimento das
obrigacdes deste artigo.

§ 7° - Se por razdes técnicas ou urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos sobre os
quais incide a permiss&o de uso prevista nesta lei, ndo cabera a Associac&o dos Proprietarios ou ao
Loteador, qualquer indenizag&o ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente efetuadas.

§ 8° - As areas pulblicas de lazer e as vias de circulagdo, definidas por ocasiéo da aprovagéo do
loteamento, serdo objetos de permissio de uso por tempo indeterminado, podendo ser revogada a
qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, se houver necessidade devidamente

comprovada, e sem implicar em ress%w.‘e&tr%arasmrfafedosul.sp,gov br ‘\
e-mail: camarasantafe@hotmail.com @,

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)




CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAQ PAULO

Art.90 — Quando a Associagao dos Proprietarios ou o loteador de Loteamento Fechado, se omitirem
na prestacdo dos servigos publicos e houver desvirtuamento da utilizagéo das areas publicas a
Prefeitura Municipal assumira tais servigos determinando:

| - a perda do carater de loteamento fechado;

Il - o pagamento de multa correspondente a 0,1 UFM/m? de terreno, aplicavel a cada proprietario de
lote pertencente ao loteamento.

Art.91 — Sera permitido & Associagao dos Proprietarios e ao loteador de Loteamento Fechado, e aos
conddminos e ao sindico no caso de Condominio de Lotes, controlar o acesso a area fechada.

Art.92 — Quando da descaracterizagio de loteamento fechado com abertura ao uso publico das areas
objeto da permissdo de uso, as mesmas passarao ao integrar normalmente o sistema viario e de lazer
do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer 8nus ao erério publico, sendo
que a responsabilidade pela retirada do muro de fechamento e pelos encargos decorrentes sera da
Associagado dos Proprietarios, ou do loteador, se aquela no tiver sido constituida.

Art.93 — A permissdo de uso das areas publicas de lazer e das vias de circulagéo, podera ser total ou
parcial, em loteamento ja existente, desde que:

| - haja anuéncia de 100% (cem por cento) dos proprietarios dos lotes inseridos na porgéo da area
objeto do fechamento, onde cada lote correspondera a um voto;

Il - o fechamento n&o seja obstaculo ao sistema viario da regiéo;
Il - sejam obedecidos, no que couber, as exigéncias constantes desta lei.

IV - os equipamentos publicos de educag&o, cultura, salde e similares ndo podem ser objeto de
fechamento ou permiss&o de uso.

Art.94 — Os loteamentos que foram fechados sem a permissdo de uso das areas publicas, e
encontram-se em situagdo irregular, deverdo enquadrar-se nas exigéncias desta lei.

§ 1° - A permiss&o de uso das areas de lazer e vias de circulagdo situadas em loteamentos fechados
ja existentes, devera ser requerida pela Associagao dos Proprietérios ou pelo loteador no prazo de 180
(cento e oitenta) dias a contar da publicagéo desta lei, sob pena de muita.

§ 2° - A multa pela falta de regularizagéo, de que trata o paragrafo anterior, sera correspondente a 0,01
UFM/m? de terreno, aplicada a cada proprietario de lote pertencente ao loteamento, por dia de
permanéncia em situagao irregular, apés o prazo estipulado.

§ 3° - As penalidades previstas nesta lei poder&o ser regulamentadas por ato administrativo proprio,
devendo ser processadas através de Auto de Infragdo e Multa, no qual devera constar,
obrigatoriamente:

| - data da lavratura;

Il - nome e localizagao do loteamento;

Il - descrigdo dos fatos e elementos que caracterizam a infragéo;

IV - dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicavel,

VI - assinatura, nome legivel e cargo da autoridade fiscal que constatou a infrag&o e lavrou o auto.

§ 4° - A critério da fiscalizag&o, poderdo ser lavradas intimagdes, com prazo nao superior a 30 dias,
para que sejam sanadas eventuais :rrqay@rg%%ggs asrgmeg[ggg}f%qggg be;ventuals embargos e multas. L
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§ 5° - Cabera impugnacgao ao Auto de Infrag@o e a imposigéo de penalidade, a ser apresentada pelo
autuado junto ao servigo de protocolo da Prefeitura Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias, contados
da data da lavratura do auto, sob pena de revelia.

§ 6° - A decisao definitiva, emitida pela Secretaria de Obras e Servigos Publicos, que impuser ao
autuado a pena de multa ou a perda do carater de loteamento fechado, devera ser cumprida no prazo
de 60 (sessenta) dias, contados da data da comunicagao.

Art.95 — A Associag@o dos Proprietarios ou Loteador, enquanto vigorar em seu nome a permisséo de
uso outorgada nos termos da lei para loteamento fechado, devera afixar, em lugar visivel na (s) entrada
(s) do loteamento, placa (s) com os seguintes dizeres:

| - denominagéo do loteamento;

Il - permiss&o de uso regulamentada pelo Decreto (n® e data) nos termos da Lei Municipal (n® e ano)
outorgada a (razdo social da Associagdo ou do Loteador, n°® do CNPJ e/ou Inscrigdo Municipal).

Art.96 — Para efeito Fiscal, cada lote do Loteamento Fechado ou Condominio de Lotes sera tratado
como uma unidade autbnoma.

Art.97 — Os empreendimentos passiveis de fechamento, com controle de acesso, devem atender aos
seguintes requisitos.

| - harmonizar-se ao Sistema Viario existente ou projetado, n&o interrompendo a continuidade viaria
principal, especialmente quantos as vias estruturadoras, articuladoras e coletoras.

Il - as vias de acesso a serem implantadas simultaneamente a instituicdo do condominio de lotes e
destinadas ao uso comum dos conddminos, devem ter pavimentagdo com solugbes adequadas de
drenagem de aguas pluviais, as redes de energia elétrica e de agua potavel.

Art.98 — Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no condominio de lotes
deverdo ser previamente submetidas a aprovacéo pelo setor competente do Municipio, aplicando-se
a elas as mesmas normas validas para construgdo naquele setor, seguindo o que determina a
Legislagdo Municipal.

Capitulo IV - Utilizagao compulsérios

Art.99 — O parcelamento, a edificagdo ou utilizagdo compulsoérios, como instrumentos de politica
urbana para solo urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado, deve ocorrer nos termos da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 e deve ser aplicado a todos os terrenos incluidos no
perimetro urbano, que n&o se tratem de area de expanséo, indicada no Mapa PD.01, desde que n&o
estejam sujeitos a restricdes ambientais, urbanisticas ou histéricas para sua ocupagéo.

Art.100 — Consideram-se subutilizados as edificagdes localizadas nas ZPC, CCS.1, CCS.2 e CCS.3,
zonas estas determinadas no Artigo 12, que n&o possuirem uso comprovado por mais de 2 anos.

Paragrafo (nico - Para a consideragao prevista no caput excetuam-se os iméveis com area maxima

de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), desde que seja o unico bem imével de seu
proprietario.

Art.101 — Decorrido o prazo definido para execug&o do instrumento, sera aplicado o Imposto Territorial
Progressivo no Tempo e, apés, ficara facultado ao Poder Publico promover a desapropriagdo do
imével, mediante indenizagéo com titulo da divida publica, ou ainda, permitir a sua alienagao ou
concess&o a terceiros, condicionadas ao cumprimento da obrigagéo estabelecida.

Paragrafo tnico — O Poder Publico podera facultar a proprietario de area atingida, a requerimento dele,

o estabelecimento de consércio imobiliario, como forma de viabilizagéo financeira do aproveitamento
do imovel.
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Capitulo V — Do IPTU Progressivo no Tempo

Art.102 — O IPTU progressivo no tempo deve ocorrer nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001, nos imoveis considerados como subutilizados no Artigo 100 da presente lei.

Capitulo VI — Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art.103 — A desapropriagdo com pagamentos em titulos deve ocorrer nos termos da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, nos imoéveis considerados como subutilizados no Artigo 100 da
presente lei.

Capitulo VIl — Do Usucapido Especial do Imével Urbano

Art.104 — O usucapido especial do imoével urbano deve ocorrer nos termos da Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001, sendo passivel de ser aplicado em todo imével incluso no perimetro urbano
que n&o esteja sujeito a restricdes ambientais, urbanisticas ou histdricas para sua ocupagao.

Capitulo VIII - Do Direito de Superficie

Art.105 — O direito de superficie deve ocorrer nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001, sendo passivel de ser aplicado em todo imével incluso no perimetro urbano, desde que
respeitados os parametros urbanisticos dispostos no Plano Diretor.

Capitulo IX - Do Direito de Preempg¢ao

Art.106 - O direito de preempgao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisi¢cao de
imével urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares e deve ocorrer nos termos da Lei Federal
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art.107 - Ficam sujeitas a este instrumento as areas designadas como de especial interesse no artigo
11 desta Lei, bem como as Zonas apresentadas no artigo 12, item IV, até nova revisdo do Plano
Diretor.

Capitulo X - Da Concessdo Onerosa do Direito de Construir

Art.108 — A Concess&o Onerosa do Direito de Construir sera aplicada nos termos da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, nas areas onde o Uso e Ocupagdo do Solo permitir coeficiente de
aproveitamento maior que o definido na Tabela 3 do Anexo 3 da presente lei, sendo, na ZPC (Zona
Predominantemente Comercial), CCS.1 (Corredor de Comércio e Servigo 1) e CCS.2 (Corredor de
Comeércio e Servigo 2), mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo Unico - O célculo de mensurag&o da contrapartida a ser prestada pelo beneficiario a que se
refere o caput sera regido por meio de decreto municipal.

Art.109 — A contrapartida a ser prestada pelo beneficiario referente da concesséo onerosa do Direito

de Construir, sera definida pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano com base no
paragrafo unico do artigo 108 desta lei.

Capitulo XI — Da Transferéncia do Potencial Construtivo

Art.110 — Entende-se por potencial construtivo de um imével o produto de sua area pelo coeficiente

de aproveitamento da zona onde estiver localizado, definidos pelas disposigdes sobre Uso e Ocupagao
do Solo.

Art.111 — Fica permitida a transferéncia do potencial construtivo de iméveis que tenham restricdes de
natureza ambiental ou histérica, que impegam a sua plena utilizagéo, para outros iméveis situados nas
areas onde o Uso e Ocupacao do Solo permitir coeficiente de aproveitamento maior que o definido na
Tabela 3 do Anexo 3 da presente lei, ou seja, na ZPC (Zona Predominantemente Comercial), CCS.1
(Corredor de Comércio e Servigo 1) e CCS.2 (Corredor de Comércio e Servigo 2).
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§ 1° - A transferéncia do potencial construtivo realizar-se-a em uma Unica vez por imovel, com a
interveniéncia do Poder Executivo e respectiva averbagéo no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 2° - A transferéncia do potencial construtivo sera condicionada ao cumprimento das condi¢des de
restricdes geradoras do fato.

Art.112 — A tramitagao do processo de transferéncia do potencial construtivo deve ser efetuada pela
unidade funcional competente da prefeitura.

Capitulo XIl - Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art.113 — Entende-se por Operagdo Urbana Consorciada, o conjunto integrado de intervengées e
medidas, coordenadas pelo Poder Publico Municipal, tendo como objetivo, transformagdes
urbanisticas e estruturais na cidade.

Art.114 — As Operagdes Urbanas Consorciadas garantem a participagéo da iniciativa privada, como a
de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores, bem como de outros 6rgéos
governamentais, para alcangar, em uma determinada area, as transformagbes urbanisticas e
estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

§ 1° - A iniciativa para promover operagdes urbanas sera:

| — do Poder Executivo; e
Il — da iniciativa privada, desde que haja interesse plblico comprovado.

§ 2° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico em razdo da contrapartida exigida dos proprietarios,
usudrios e investidores, seréo aplicados na prépria operagéo urbana consorciada.

§ 3° - Poderao ser expedidos, pelo Poder Publico, certificados de potencial adicional de construgéo,
para ser utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela
legislagdo de uso e ocupagéo do solo, até o limite fixado pelo regulamento especifico que aprovar a
operagdo urbana consorciada.

Art.115 — As operagées urbanas consorciadas devem ocorrer nos termos da Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001.

Capitulo Xlil - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art.116 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera aplicado nos termos da Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001 e deve ser aplicado:

| — aos usos de significativo impacto ambiental ou de infraestrutura conforme os parametros definidos
abaixo;

a) - industrial - igual ou superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados);
b) - institucional - igual ou superior a 4.000 m? (quatro mil metros quadrados);
c) - servigos / comércio - igual ou superior a 1.000 m? (mil metros quadrados);

d) - residencial - igual ou superior a 02 unidades por lote localizados na ZPRAD - Zona
Predominantemente Residencial de Alta Densidade.

Il — aos usos considerados como permissiveis pela Tabela 2, desta lei, e aos que o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano faga exigéncia;

1ll — aos usos proibidos pela Tabela 2, desta lei, que comprovadamente néo impactem, ou que preveem
medidas mitigadoras de impacto sobre:
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a) - os padrdes culturais;

b) - as redes locais de sociabilidade;

) - os sistemas ambientais;

d) - a rede de infraestrutura;

e) - os equipamentos publicos; ou,

f) - o sistema viario.

Art.117 — O Poder Publico, através de ato regulamentar, podera definir os empreendimentos e
atividades, privados ou publicos, em &area urbana ou de expansdo urbana, que dependerdo de
elaboracéo de estudo prévio de impacto de vizinhanga, para obtenc&o de licengas ou autorizagdes de
parcelamento, construgéo, ampliagéo ou funcionamento.

Paragrafo unico — O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populagéo
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, dos seguintes itens:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacgéo do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;

V - geracgéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminacgéo;

VIl - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural; e

VIII - produgéo e nivel de ruidos ou poluigéo sonora.

Art.118 — O estudo do impacto de vizinhanga devera ser protocolado na Prefeitura Municipal, composto
pelos seguintes documentos conforme a necessidade:

| - Requerimento direcionado ao Prefeito Municipal solicitando parecer sobre o impacto de vizinhanga,
identificando a localizag3o exata do empreendimento/atividade descrevendo o uso pretendido;

Il - Projeto Arquiteténico no caso de empreendimento que envolvam a construg&o de novas
edificagdes;

Il - Projeto Elétrico com levantamento de carga no caso de empreendimento que envolva a construgéo
de novas edificagdes com mais de 4 unidades residenciais ou implantagdo de industria ou comércio
que utilizem equipamentos de alta voltagem;

IV - Parecer Técnico emitido do DEMUTRAN Departamento Municipal de Transito de Santa Fé do Sul,
favoravel a implantag&o do empreendimento/atividade, ou identificando quais as medidas atenuadoras
referentes as vias de circulagdo, acessos, direcionamento do fluxo dentre outras que deveréo ser
providenciadas para que o empreendimento seja favoravel.

V - Parecer Técnico emitido pela concessionaria responsavel pelo fornecimento de agua potavel e
tratamento de esgoto do Municipio de Santa Fé do Sul, favoravel a implantagdo do
empreendimento/atividade, ou identificando quais as medidas atenuadoras referentes ao fornecimento
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de agua potavel, tratamento de esgoto, drenagem pluvial dentre outras que deverdo  ser
providenciadas para que o empreendimento seja favoravel.

VI - Pesquisa por meio de abaixo-assinado dos proprietarios de imdveis circunvizinhos inseridos em
um poligono formado & uma distancia de 50,00(cinquenta metros) paralelo as divisas da area onde se
pretende implantar o empreendimento/atividade, concordando com sua implantagéo, sendo necessario
assinaturas de no minimo 80% (oitenta por cento) de todos os proprietarios;

VIl - Relatério descrevendo minuciosamente o empreendimento/atividade pretendida, constando no
que couber;

a) - dados necessérios & analise da adequag&o do empreendimento as condigdes do local e do
entorno: a) localizag&o e acessos gerais; b) atividades previstas; e) areas, dimensdes e volumetria; d)
levantamento planialtimétrico do imével quando for o caso; €) mapeamento das redes de agua pluvial,
agua, esgoto, luz e telefone no perimetro do empreendimento quando for o caso; f) capacidade do
atendimento pelas concessionarias das redes de agua pluvial, 4gua, esgoto, luz e telefone para a
implantagéo do empreendimento quando for o caso:

b) - dados necessarios a andlise das condigdes viérias da regido: a) entradas, saidas, geracio de
viagens e distribuicdo no sistema viario; b) sistema viario e de transportes coletivos do entorno; e)
demarcacdo de melhoramentos publicos, em execugdo ou j& aprovados na vizinhanga; d)
compatibilizag@o do sistema viario com o empreendimento;

C) - dados necessarios a analise de condicdes ambientais especificas do local e de seu entorno: a)
producéo e nivel de ruido; b) produgéo e volume de particulas em suspens&o e de fumaga; d) destino
final do entulho da obra; e) existéncia de recobrimento vegetal de grande parte no terreno.

§ 1° - O parecer Técnico emitido do DEMUTRAN Departamento Municipal de Transito de Santa Fé do

Sul, devera ser solicitado por meio de requerimento protocolado na Prefeitura Municipal de Santa Fé
do Sul;

§ 2° - O parecer Técnico emitido da concessionaria responsavel pelo fornecimento de agua potavel e
tratamento de esgoto do Municipio, devera ser solicitado junto ao mesmo;

§ 3° - O abaixo-assinado devera descrever o tipo de empreendimento/atividade, sua localizaco e os
proprietarios assinantes deverao ser identificados com o nome legivel, nimero do Cadastro de Pessoa
Fisica ou Juridica quando for o caso, numero do lote, quadra e nome do bairro do imével inserido na
area de atuag&o da pesquisa definido no caput, na falta do proprietario um responsavel pelo imével
podera assinar mediante apresentag&o de procurago dando poderes ao ato.

Art.119 — Os estudos e os relatorios de impacto urbanistico € de vizinhanga elaborados pelo
interessado sob a responsabilidade de técnicos legalmente habilitados serdo analisados por uma
comissao municipal, a ser criada para tal fim, composta, preferencialmente, por representantes:

| - do Poder Executivo;

I - de Concessionarias e de permissionarias do servigo publico:
Il - do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IV - do 6rgéao municipal de transito

V - das organizagdes da sociedade civil interessadas;

VI - da populagéo afetada; e,

VII - representantes de corretores de iméveis.

Art.120 - O Poder Executivo, baseado na andlise do Relatério de Impacto Urbanistico e de Vizinhanga,
exigira do empreendedor, as suas expensas, quando necessario, todas as obras e medidas \I

atenuadoras e compensatérias do |mpamvgr&yr;§éyae§am aladosul.sp.gov.br ‘
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TITULO VI - DA GESTAO DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
Capitulo | - Do Sistema Gerencial de Planejamento

Art.121 - O processo de planejamento permanente terd por objetivo a orientag&o do ordenamento do

territorio, com o desenvolvimento e aprimoramento dos objetivos e das diretrizes estabelecidas nesta
lei.

Art.122 - Para efeitos do Plano Diretor Sustentavel considera-se processo de planejamento:
| - a definigéo de objetivos a serem determinados em fungéo da realidade local;

Il - a preparag@o dos meios para atingi-los;

Il - o controle de sua aplicag&o e a avaliag&o dos resultados obtidos.

Art.123 — A coordenagéo do processo permanente de planejamento competird & unidade funcional
especifica, constante da estrutura administrativa da Prefeitura, que tera dentre outras atribuigdes:

| - promover a consecugéo de programas e projetos decorrentes das politicas explicitadas no Plano
Diretor Sustentavel;

Il - vincular as agdes dos diversos 6rgéos de administrag&o municipal as diretrizes do Plano Diretor
Sustentavel;

Il - acompanhar a execugao dos programas e projetos de planejamento urbano e de desenvolvimento
municipal;

IV - compatibilizar com as instituicdes intermunicipais, as diretrizes do desenvolvimento municipal;
V - elaborar estudos e pesquisas para acompanhar a evolug&o da estrutura urbana;

VI - monitorar a implementagéo das diretrizes do Plano Diretor Sustentavel, visando a avaliagéo do
seu impacto sobre a cidade como também o atendimento de seus objetivos;

VII - propor a revisdo das diretrizes, planos, programas e instrumentos, no caso de ocorrer impacto
negativo sobre a cidade ou 0 municipio; e

VIl - implantar e manter atualizado o sistema de informagées, inclusive o Banco de Dados Municipal.

Art.124 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado por ato especifico,
sera um orgdo de assessoria, de carater consultivo e fiscalizador e tera por objetivo assessorar a
Administragéo Publica nos assuntos relativos ao planejamento urbano e desenvolvimento municipal.

Paragrafo unico — O Conselho sera composto de membros da sociedade civil organizada e de
membros de 6rg&os publicos municipais, constituindo-se, dentre outros, por representantes dos
seguintes segmentos:

a) - Camara de Vereadores;

b) - Associag@o Comercial e Empresarial;

¢) - Ordem dos Advogados do Brasil;

d) - Conselho de Turismo;

e) - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico;

f) - Programa de Desenvolvimento Econdmico de Santa Fé do Sul - PROEMPRESA,;

g) - Secretaria de Planejamento;

h) - Secretaria de Obras e Servigos Publicos;

i) - Concessionaria dos servigos de fornecimento de agua e tratamento de esgoto do Municipio.

Art.125 - Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:
www: camarasantafedosul.sp.gov.br )—
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| - propor as diretrizes basicas a serem observadas no Plano Diretor Sustentével, acompanhar a sua
implementag&o, bem como propor as alteragdes que julgar necessérias quando da sua revisao;

Il - examinar a compatibilidade entre programas, projetos e planos municipais e as diretrizes do Plano
Diretor Sustentavel;

Il - compatibilizar as agées, diretrizes e prioridades provenientes dos diferentes conselhos municipais;
IV - sugerir as prioridades para utilizagdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

V - verificar o cumprimento da legislag&o urbanistica, apontando aos érgéos competentes as eventuais
irregularidades;

VI - pronunciar-se sobre assuntos relativos ao planejamento urbano e ao desenvolvimento municipal:
a) quando requerido pelo Prefeito Municipal; b) quando forem considerados pelo Conselho como
matérias de especial interesse; ou, ¢) quando for solicitado pela sociedade civil;

VIl - solicitar a Prefeitura Municipal a realizagdo de estudos e pesquisas referentes as questdes
urbanas consideradas relevantes a populagao;

VIII - solicitar informagdes sobre programas, projetos e planos relativos @ matéria de sua competéncia;

IX - solicitar ao Prefeito, o comparecimento de Secretarios Municipais, para prestar esclarecimentos
sobre assuntos referentes as questdes territoriais e urbanas;

X - encaminhar aos 6rgaos competentes as reivindicagbes que Ihe forem apresentadas por quaisquer
pessoas fisicas ou juridicas; e

Xl - elaborar seu Regimento Interno.

Art.126 — Durante o periodo em que o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano n&o estiver
formado e regulamentado, a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos (SEOSP) assumira
provisoriamente as atribuigdes designadas por esta lei.

Capitulo Il - Do Licenciamento
SEGAO | - DO LICENCIAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art.127 — Para a realizag&o dos usos e atividades previstos nesta lei ou para a construgéo, demoli¢é&o
ou reforma de qualquer edificio, na area compreendida pelo perimetro urbano ou area de expansao
urbana do Municipio, devera ser requerida Licenga a Prefeitura.

§1° - A licenga, de que trata o caput, devera ser requerida pelo proprietario ou possuidor do imovel a
qualquer titulo.

§ 2° - As normas relativas ao controle de edificagdes s&o aquelas constantes do Cédigo Sanitario
Estadual — Lei 10.083, de 23 de setembro de 1998 e/ou legislagdo correlata, complementar ou
substitutiva.

Art.128 — Somente sera expedida licenga para a edificagéo que atenda as disposigdes das legislagdes
pertinentes e cujo lote esteja regularizado junto ao érgéo competente da Prefeitura Municipal.

Art.129 — Nao se expedira licenga para qualquer edificagdo em espago de uso publico como pragas,
jardins, vias de circulagdo ou em areas que prejudiquem projetos urbanos, como parques,
prolongamento ou execugao de vias, e outros que vierem a ser considerados impréoprios, com excegao

das permissdes, concessbes e autorizagbes, delegadas ou outorgadas nos termos da legislagéo em
vigor.
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Art.130 — A licenga para a localizagéo e funcionamento de qualquer atividade considerada perigosa,
incdmoda ou nociva, dependera, além das especificagdes exigidas para a zona, da aprovagao técnica
do projeto e das instalagdes, pelos 6rgdos competentes, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Paragrafo Gnico — Os alvaras de funcionamento a que se refere este artigo poderéo ser cassados, a
qualquer titulo e a qualquer tempo, pelo 6rgdo competente, sem direito a nenhuma espécie de
indenizagdo por parte do Municipio, sempre que o uso evidenciar discordancia das normas técnicas
vigentes.

Art.131 — O prazo de vigéncia das licengas de uso, construgdo, reforma ou demoligdo sera de dois
anos, a partir da data de sua expedicao.

§ 1° - Sera considerada prescrita a licenga caso n&o se tenha iniciado a obra ou estabelecido o seu
uso neste periodo, ou, se a obra ja tenha sido iniciada, mas néo esteja concluida no prazo previsto na
licenga expedida quando for o caso.

§ 2° - Considera-se a obra ja iniciada com a conclus&o dos baldrames, sapatas ou estaqueamento, no
caso de construgéo; ou executada ao menos a metade dos servigos previstos, no caso de reforma ou
demoligéo.

§ 3° - O prazo estabelecido neste artigo podera ser prorrogado, a critério da autoridade competente,
quando n&o se considere tal prorrogagao contraria aos interesses publicos.

§ 4° - Para solicitar a prorrogagdo do prazo da licenga, o interessado devera apresentar requerimento
a Prefeitura, com, no minimo com 30 (trinta) dias de antecedéncia do prazo de expirag&o da licenga,
declarando os motivos que o levaram a formular tal pedido.

TiTULO VIl - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art.132 — Nos projetos de edificac8o, com licencas expedidas anteriormente a data de publicagéo
desta lei, bem como, nos projetos e empreendimentos enquadrados nas disposigdes do capitulo
anterior, ndo sera admitida qualquer alteragdo que resulte no acréscimo de area construida, no
aumento do numero de unidades habitacionais, na mudanga da destinagdo da edificagéo ou no
agravamento da desconformidade do projeto, com relagdo ao fixado nesta lei.

Paragrafo Unico — Os projetos de parcelamento ainda sem a aprovagéo definitiva e sem Registro no
Cartério de Imoéveis, ficardo sujeitos as disposicdes contidas nesta lei e ou as adaptagbes
estabelecidas pelo 6rgdo municipal competente.

Art.133 — Os expedientes administrativos protocolados anteriormente a data de publicagéo desta lei,
ainda sem despacho decisério e que n&o se enquadrem nas disposi¢des ora fixadas, seréo decididos

de acordo com a legislag&o anterior, pelo 6rgdo municipal competente ou adaptados as determinagdes
desta lei.

Art.134 — Para o efeito de aplicagéo desta lei, tomar-se-a por base, para determinagéo da area da
gleba ou lote, o constante do respectivo registro imobiliario.

Art.135 — Fica vedada a colocagdo, mesmo em carater provisério, de qualquer dispositivo (outdoor,
placa, luminoso, adesivo, etc.), que venha a causar poluigdo visual em locais de interesse turistico,
paisagistico, urbanistico e ou de seguranga, sob pena da Prefeitura proceder a retirada do mesmo,
além da aplicagéo da multa pertinente.

Art.136 — As normas dispostas nesta lei serdo cumpridas sem prejuizo da observancia de outras, ainda
que mais restritivas, previstas em legislagéo federal, estadual e municipal.

Art.137 — Para a execugdo desta lei, o Poder Executivo podera celebrar convénio com orgaos e
entidades federais e estaduais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizagéo, a aprovagao de
projetos e o cumprimento das normas aqui fixadas.

www: camarasantafedosul.sp.gov.br \.
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Art.138 — Os casos omissos e agueles que nao se enquadrem nos termos desta lei, relacionados com
o parcelamento, uso e ocupagéo do solo, serdo analisados pelo érgdo municipal competente,
juntamente com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e definidos através de ato
regulamentar expedido pelo Chefe do Executivo.

§ 1° - Para o parcelamento do solo poderéde ser adotadas, no que couber, as disposi¢des contidas na
Lei Federal n® 6766, de 19 de dezembro de 1979 e a Lei Federal n® 9785, de 29 de janeiro de 1999.

§ 2° — As situagdes irregulares, anteriores a esta lei, e ndo enquadradas nas disposicdes aqui
estabelecidas, poderdo ser regularizadas se cumpridos os critérios e exigéncias determinados pelo
Poder Publico.

Art.139 — Todos os prazos fixados nesta lei serdo contados em dias corridos.

Art.140 — O Plano Diretor Sustentével devera ser revisto a cada cinco anos, garantindo-se para tal a
efetiva participagéo da populagao.

Art.141 - As despesas com a execugao desta lei correrdo por conta de verbas orgamentarias proprias.

Art.142 — Esta lei sera regulamentada por atos administrativos, normativos ou regulamentares
proprios, expedidos pelo Poder Executivo.

Art.143 - Esta lei enfra em vigor na data de sua publicagdo revogadas as disposicdes e ntrario.

Cémara Municipal de Santa Fe do Sul
13 de novembro de 2019

- i - \
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PRESIDENTE %
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Tabela 1
CATEGORIAS DE USO

| - COMERCIO E SERVIGO 1 (CS.1)

Agougues

Alfaiataria

Armarinhos

Barbearias, Saldo de beleza

Bazar

Bicicletaria

Bijuterias

Butiques

Calgados e bolsas

Camisaria

Chaveiro

Comércio varejista de gas de cozinha
Consertos de radio e tv

Copiadora

Cutelaria

Datilografia

Engraxataria

Farmacias, drogarias e produtos de beleza (cosmética)
Floricultura

Frutaria

Jornais e revistarias

Livrarias, papelarias, discos, videos e fitas
Locadora de video

Lojas de confecgbes e tecidos, magazines e similares
Mercados

Mercearia

Panificadoras

Peixarias

Produtos farmacéuticos

Quitanda

Il - COMERCIO E SERVIGO 2 (CS.2)

® @ & @ & & @ & @ ® & & ° & & & & & & & s &0

Agéncias bancarias, de jornal e de turismo
Aluguel de roupas

Antiquarios

Artigos de couro

Banco de sémen para reprodugdo animal
Carimbos e plastificagdo

Casas lotéricas

Charuteria

Comércio e venda de gelo

Comeércio e venda de produtos de pesca
Cortinas e tapetes

Dedetizagdo

Equipamentos de informatica
Equipamentos para escritérios
Estabelecimentos bancérios e de crédito
Estofados

Estudios fotograficos, cinematograficos, gravagéo e similares
Ferragens

Ferramentas

Fotografia e otica

Galerias de arte

Laboratério de prétese

Laboratérios de analises clinicas, radiolégicos e fotogréﬁops '
wWWW: camaraSantaredosul.sp.gov.br

e-mail: camarasantafe@hotmail.com

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66

Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)



CAMARAMUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Lavanderia automatica

Lava-rapido

Loja de materiais domésticos

Lojas de decoragéo

Materiais elétricos, Lustres, luminarias e hidraulicos
Material de limpeza

Material para pinturas

Moldureiro

Objetos de couro de uso pessoal

Oficinas de eletrodomésticos

Qurives

Postos de combustiveis

Postos de telefonia, de correios e telégrafos
Roupas de cama, mesa, banho e tecidos
Sapateiro

Servicos funerarios

Super e hipermercados

Tabacarias

Tapecaria e colchoaria

Técnico de aparelhos domésticos

Vendas de eletrodomésticos

Vendas de materiais de construgdo (sem depdsito)
Vendas de moveis

Vidragaria

Il - COMERCIO E SERVIGO 3 (CS.3)
Bares, lanchonetes, pastelarias
Bombonieres

Cafés

Confeitarias

Lanchonetes, pastelarias

Lojas de conveniéncia

Mototaxi

Restaurantes e churrascarias
Sorveteria

e & & & & & & &

IV - COMERCIO E SERVIGO 4 (CS.4)
Administraga@o e incorporagdo de iméveis
Antenas

Artigos para cabelereiro

Artigos para festa

Artigos para jardins

Auto escola

Centros de jornalismo

Clicherias

Consertos de equipamentos médicos, dentarios, ortopédicos e laboratoriais
Controle tecnoldgico

Discos e fitas

Distribuidora de jornais e revistas

Embalagens

Empresa de vigilancia

Empresas de seguro

Equipamentos de seguranga

Escritério de cobranga

Escritérios contébeis e despachantes
Escritérios de instituicbes bancarias e entidades financeiras
Estacionamento de veiculos, edificios-garagem
Estldios fotograficos e laboratoriais

Fios téxteis

Grandes escritorios

Grandes lojas

Instituto psicotécnico

® ® @ 8 & & & & @ & & & & & & & & 8 s e s e s>
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Instrumentos médico-dentarios e ortopédicos
Instrumentos musicais

Joalheria

Lavanderia industrial

Pensbes

Roupas profissionais e de protegéo
Serve-festas

Showroom

Telecomunicagdes

Tinturaria

Tipografia

- COMERCIO PESADO 1 (CP.1)
Anuncios luminosos
Artefatos de borracha ou plasticos
Artefatos de concreto
Artefatos de madeira aparelhada
Artefatos de metal
Artigos e equipamentos para criadores de animais
Cantaria
Carpintaria
Comeércio atacadista
Entalhadores
Fabrica de Gelo
Fabrica de Sucos, Refrigerantes e congéneres
Gréfica
Impressoras, editoras
Industria caseira
Lavanderia industrial
Linotipia
Locagdo de Maquinas e equipamentos para Construgao Civil
Marcenaria
Pintura de placas e cartazes
Serralheria
Servigos de Terraplenagem
Torneadores

COMERCIO PESADO 2 (CP.2)

Adubo e fertilizantes

Aquecedores

Ar condicionado

Armazéns gerais, depdsitos em geral

Carvéo e lenha

Concreteiras

Conserto de maquinas e equipamentos pesados
Construtoras

Cooperativas de consumo

Depésito de gas engarrafado

Depésito de pneus usados

Depésitos de cigarros, papéis e impressos
Depésitos de ferro, areia, telha, cal cimento, minerais
Desumificadores e Umificadores

Editora de livros

Entrepostos, cooperativas, silos

Equipamento de combate ao fogo

Fabrica de Esmaltes, Vernizes e congéneres

Inseticidas

Madeireira

Maquinas e equipamentos pesados

Marmoraria

Material de construgdo com venda de produtos basicos (pedra, areia, tijolos, telhas, cimento, cal e madeira)

Oleos combustiveis , }
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Pavimentadora

Produtos frigorificos e laticinios

Produtos quimicos

Reciclagem e depésito de vidros, plasticos, papéis, latas
Sucata

Usina de concreto e asfalto

VIl - COMERCIO PESADO 3 (CP.3)

Agéncia de consorcio

Auto-elétricos

Autopecas e pegcas mecanicas

Baterias

Bombas

Borracharias

Comeércio varejista de fogos e explosivos
Concessionarias de veiculos, motos, maquinas agricolas e lanchas, com ou sem oficina conjugada
Empresas de transporte

Escapamento e balanceamento de pneus
Funilaria e pintura

Galvanoplastia

Garagens de 6nibus e caminhdes
Grandes oficinas, oficinas de lataria
Lubrificantes e graxas

Oficinas mecanicas

Patios de transportadoras

Pneus

Tratores e implementos agricolas
Vendas de veiculos e acessérios

® ® ®© @ @ ® @ © & & & & & o & 0 & O @ o

VIl - SERVICOS DE AMBITO LOCAL (8.1)
Artesanato

Artista plastico

Ateliés

Bordadeira

Calceira

Calista

Camiseira

Cerzideira

Costureira

Crocheteira

Depilador

Eletrecista

Encanador

Escritorio de representagdo comercial
Escritorio ou consultério de profissional liberal
Filatelia

Florista

Fotégrafo

Limpeza de pele

Manicure

Manufaturas

Massagista

Pedicure

Pedicuro

Plissadeira

Tricoteira

e @ @ & @ & @ ® ® @ @ @ ® ® & & ° & O O & & & & & 0@

IX - INSTITUIQéO DIVERSIFICADA DE EDUCAGAO, SAUDE, ASSISTENCIA SOCIAL OU
ADMINISTRAGAO PUBLICA - E1

e Cursos diversos

¢ Clinicas, Consultérios

s Laboratérios
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Atendimento Social
Atendimento Publico
Associagbes diversas
Pequenos atelieres de arte
Casas de culto e Igrejas

X - EQUIPAMENTOS DE CULTURA, TURISMO, ESPORTES E LAZER (E.2)
¢ Academia de ginastica

e  Apart-hotel

e Bilhar

e Boates e casas noturnas

e Boliche

e Bufé

e (Casas de espetaculo

+ Centros comerciais

« Cinemas, teatros, museus, auditério de radio e televiséo
e Clubes, sociedades recreativas, toboga

o Danceteria

¢ Diversdes eletronicas

o Estabelecimentos de banhos, duchas e massagens
¢ Hotéis

e Jogos

e Karaoké

e Pebolim

¢ Pousadas

¢ Ringue de patinagéo

¢ Saldo de festas

¢ Saunas
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Tabela 2

PARAMETROS PARA O USO DO SOLO

Uso
Zona Permitido Permissivel (1) Proibido
ZPRAD R1, C1,CS1, 81 R2.a, R2.b, R2.¢c, R3, Todos os demais
(Zona Predominantemente Residencial €53 P11, E1. EZ
s de Alta Densidade)
= ZPRMD R1, C1,CS1, 81 €S3, CP1,E1, E2 Todos os demais
% | (Zona Predominantemente Residencial
2 de Média Densidade)
& ZPREMD R1, €1, €81, 51 CS3, CP1,E1, E2 Todos os demais
© | (Zona Predominantemente Residencial
::\31 Especial de Média Densidade)
ZPRBD R1,G1,C381, $1 CS3, CP1,E1, E2 Todos os demais
(Zona Predominantemente Residencial
de Baixa Densidade)
ZPC R1, R2a, R2b, R2c, R3,.GP1, E2, 11 Todos os demais
(Zona Predominantemente Comercial) C1, CS1, CS2, CS3,
S1. E1
& CcCsA R1, R2a, R2b, R2c, R3, CP1, E2, 11 Postos Todos os demais
S (Corredor de Comércio e €1,GS51, 082, 633, de Combustivel
= Servico 1) CP3, 81 ,E1
n
'8 CCs.2 R1, C1,CS1,CS52, R2a, R2b,R2¢c, CS3, Todos os demais
B (Corredor de Comeércio e CP3;51. E1 CP1, E2, 1, Postos de
§ Servico 2) Combustivel
2 CCS.3 R1(2), C1, CS1, CS2, R2a, R2b, R2c, R3, Todos os demais
2 (Corredor de Comércio e CP1,CP3;51, E1,/11, | CS83, E2, BPostos de
8 Servigo 3) (3) Combustivel
ZIC R1(2), CP1, CP2, CS1,C82,E1,E2 Todos os demais
= (Zona Industrial Consolidada) CP3,5.1, I1,12
3 ZIEA R1(2), CP1, CP2, CS4,CS2, CS3. El, E2, Todos os demais
2 (Zona Industrial Especial 1) CP3, 81, 11, 12
o)
8 ZIE2 R1(2), CP1, CP2, W, CS1,CS3 Todos os demais
(Zona Industrial Especial 2) 12

(1) Usos permissiveis s@o aqueles cuja aprovagdo fica sujeita ao parecer do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e que o Estudo prévio de Impacto de Vizinhanca sera solicitado.
(2) Para a construgéo residencial em qualquer Zona Industrial observara o disposto no Artigo 23 desta lei.

(3) Os trechos do Corredor de Comeércio e Servigo 3, localizado sobre a Zona Industrial devera seguir os
paréametros definidos na zona em que esta inserido.

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66

Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)

@\f




CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

—— T ]

) Tabela 3 x
PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO

Coeficiente de TAXA
Aproveitamento | MAXIMA DE
Zona OCUPAGCA
Minimo | Maximo 0 (%)

TAXA MINIMA

PERMEABILIDA
DE (%)

DE RECUO RECUOS
FRONTAL | LATERAL
MINIMO (M) | MINIMO (M)

ZPRAD
(Zona Predominantemente

Densidade)

Residencial de Alta g 2 80 15 25(3)@) | 1.5 B)

ZPRMD
(Zona Predominantemente
Residencial de Média
Densidade)

0,20 2 80 15 25(3) @) | 1.5(MG)

ZPREMD
(Zona Predominantemente
Residencial Especial de
Média Densidade)

Zona Residencial

0,20 1 60 20 2,5(4) 1,5 (1) (5)

ZPRBD
(Zona Predominantemente
Residencial de Baixa
Densidade)

0,05 0,5 60 20 5(4) 1,5 (1) (5)

ZPC

Comercial)

(Zona Predominantemente 0,5 4(2) 90 5 25(3)@4 | 15O

CCS.1

Servigo 1)

(Corredor de Comércio e 0,5 4(2) 90 5 25(3)4) [1.5(1)(3)

CCs.2

Servico 2)

(Corredor de Comércio e 05 2 80 15 25(3)@4) | 1.5 (B

CCS.3

Corredor Comércio
Servigo

Servico 3)

(Corredor de Comércioe | 0,5 2(2) 80 15 25@3)4) | 1.5(M)OG)

ZIC

Consolidada)

(Zona Industrial 0,5 2 80 15 25(3) (4) 1,5 (1) (5)

ZIE1eZIE2

Zona Industrial

1e2)

(Zona Industrial Especial | 0,5 2 80 15 25(3)@4) | 1,5(1)(5)

(1) A partir do 2.° pavimento os recuos laterais aumentam progressivamente, conforme dispde o Cédigo Sanitario
do Estado de Sdo Paulo.

(2) Através dos instrumentos de gestdo “outorga onerosa do direito de construir’ e “transferéncia do potencial
construtivo” o coeficiente de aproveitamento podera ser superior ao maximo permitido.

(3) Para a construgéo de garagens e/ou varandas coberias n&o havera necessidade de recuo frontal, desde que
a cobertura ndo avance sobre a calgada e haja coleta de aguas pluviais de forma que ndo seja despejada
diretamente sobre o passeio publico.

(4) Quando a construgo se tratar de prédio estritamente comercial ou industrial, podera ser dispensado 0 recuo
frontal.

(5) Os recuos minimos laterais e nos fundos (a definigao da lateral e do fundo seré a mesma descrita na escritura
do imével) do terreno podem ser dispensados, quando ndo houver iluminagéo e ventilagao voltadas para os lotes
vizinhos, e desde que a edificagdo nas divisas laterais com lotes vizinhos néo exceda a 80% do comprimento total
do lote em cada um dos lados no caso de construgbes residenciais, e 90% no caso de construgdes
comerciais/industriais, sendo que os corredores de circulagéo externa e pogos de iluminagéo, deveréo atender ao
codigo sanitario.
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Tabela 4

PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

(Zona de Expanséo Industrial)

DIMENSAO AREA TESTADA
Zona MAXIMA | LARGURA | wivima AREA | \iNIMA (M)
QUADRAS \%'L"g':“n:‘) LOTES Lé"?é‘é"('ﬁz)
(M) (M?)
ZPRAD
© (Zona Predominantemente 150 (2) 200 (1) 600 10 (1) (4)
e Residencial de Alta Densidade)
S ZPRMD
& (Zona Predominantemente 200 (2) 300 900 12 (4)
‘fu Residencial de Média Densidade)
= ZPRBD
N (Zona Predominantemente - 2) 1000 5.000 15 (4)
Residencial de Baixa Densidade)
ZPC
(Zona Predominantemente Comercial) 100 2) 19 i ki
o CCsi1
g (Corredor de Comércio e 3) (3) (3) (3) (3)
= 8 Servico 1)
S % CCS.2
5 0 (Corredor de Comércio e 3) (3) (3) (3) (3)
- i Servico 2)
5 CCS.3 3 3 3 @) 3)
o (Corredor de Comércio e Servico 3) @) @ @)
© ZIC
5 (Zona Industrial Consolidada) . @) 5 ; 1%
< ZIE.1
c—i (Zona Industrial Especial 1) = (2) 600 [ 1oie)
c ZIE.2
Q (Zona Industrial Especial 2) * ) e : Ladu
ZERAD
(Zona de Expansao Residencial de 150 (2) 200 (1) 600 10 (1) (4)
Alta Densidade)
ZERMD
(Zona de Expansdo Residencial de 200 (2) 300 900 12 (4)
3 Média Densidade
< ZEREMD
e (Zona de Expansdo Residencial - (2) 600 5000 15 (4)
w Especial de Média Densidade)
= ZERBD
o (Zona de Expanséo Residencial de - (2) 1000 5000 15 (4)
N Baixa Densidade)
ZECCS
(Zona de Expanséo de Corredor de (3) (3) (3) - (3)
Comeércio e Servico)
o : 16 500 . 15 (4)

(1) O parcelamento de lotes em areas consideradas como Area de Especial Interesse Social especificadas no

mapa P.D.9 e P.D.10, a dimens&o minima do lote podera ser de 125 m?, com testada minima de 5 metros.

(2) O sistema viario deve seguir o Titulo lll desta lei.
(3) Nos Corredores de Comércio e Servigo, os parametros de parcelamento seguem aqueles da zona por onde
estdo se sobrepondo.
(4) Nos terrenos de esquina que possuem seguimento curvo de divisa na confluéncia das vias publicas, dever&o
ser prolongados seguimentos de reta com no minimo 4 metros lineares a partir das extremidades da curva
confrontando paralelamente com suas respectivas vias limitrofes.

E proibido qualquer tipo de parcelamento nos terrenos localizados na AEIA. 5.
A aprovacgao de projetos se dara apos prév

i
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Tabela 5
VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Atividade N° de Vagas Minimo
Edificios de Apartamento 1 vaga para cada 100 m? de area construida ou 1 vaga
para cada unidade habitacional até 2 quartos
Edificios de Kitnets 1 vaga para cada duas unidades
Comércio Atacadista 1 vaga cada 150 m? de area construida
Hospitais 1 vaga cada 50 m? de area construida
Oficinas de Veiculos 1 vaga cada 100 m? de area construida
Depésitos 1 vaga cada 100 m? de area construida
Hotel 1 vaga cada 2 unidades de alojamento
Motel 1 vaga cada unidade de alojamento
Auditérios e Teatros com mais de 200 lugares 1 vaga cada 20 m? area construida de acesso ao
publico
Supermercado 1 vaga cada 20 m? de area de venda construida
Centro comercial, Loja de Departamentos 1 vaga cada 30 m? de area construida
www: camarasantafedosul.sp.gov.br x‘
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Recuo Frontal das Edificagées em terrenos de esquina

?///

ENTRADA PRINCIPAL

//DA EDIFICAGAO”,
ALY

'INICIO DA
CURVA”

2.50
5

Exemplo 1

FINAL DA
CURVA

/ // /]
ENTRADA PRINCIPAL 4

/DA EDIFICAGAO

5L INICIO DA
: ’ﬂ? CURVA

Exemplo 2
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PREFEITURA CA ES'IANCIA TURISTICA DE

Santa FédoSul

Covernande para todes

Mensagem n° 140/2019 Santa Fé do Sul, 08 de novembro 2019

Senhor Presidente:

Tenho a honra de encaminhar a essa Casa de Leis, o

incluso projeto que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da
. Estancia Turistica de Santa Fé do Sul.

Promulgado em dezembro de 2003 atravées da Lei
Complementar n° 92/2003, alterado pela Lei Complementar n°111/2006 o Plano Diretor
do municipio, pelas proprias disposi¢cdes nele contidas prevé a sua revisao.

O presente projeto de lei, depois de obedecidos todos os
tramites de discussao e atualizado de acordo como as demandas da populagéo e
necessidades decorrentes.

Por tratar-se de matéria de aplicacdo imediata, rogo a
tramitagcdo em regime de urgéncia, nos termos do disposto no artigo 43 da Lei Organica
do Municipio.

Na oportunidade, reitero a Vossa Exceléncia e a seus

. nobres pares minhas manifestagdes de aprego e alta consideracao.

Excelentissimo Senhor

Aniceto Facione

Presidente da Camara Municipal
Santa Fé do Sul - SP.

Av. Conselheiro Anténio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 www.santafedosul.sp.gov.br
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE

SantaFedoSul

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 013/2019

Altera a redagéo da Lei Complementar n° 92, de 03 de dezembro de 2003, alterado pela
Lei Complementar n® 111, de 25 de julho de 2006, que dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul e da outras
providéncias.

Ademir Maschio, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de S&o Paulo,
no uso de suas atribuigoes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:
TiITULO | - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Capitulo | — Da definigéo, do principio e do objetivo

Art.1° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, regido por esta Lei, é o
instrumento global e estratégico de orientagdo para a politica de desenvolvimento urbano,
da expansé&o urbana, do ordenamento territorial e do processo continuo de planejamento
do Municipio, embasado em levantamentos, dados, informagbes e projetos
consubstanciados em planos técnicos apartados.

Art.2° - O Plano Diretor Sustentavel tem como principio o cumprimento das fungdes sociais
da cidade e da propriedade urbana.

Art.3° - O Plano Diretor Sustentavel tem como objetivo a sustentabilidade econémica,
. social e ambiental do Municipio.

Art.4° - O Plano Diretor Sustentavel tem como diretrizes gerais:
| — a gestao participativa e democratica da cidade;
Il — a promogéo da qualidade de vida e do ambiente, assim como da justica social;

lll - a equidade de oportunidades e de acessibilidade a equipamentos e a servigos publicos
a todos os municipes;

IV- a ordenagéo e o controle do uso do solo urbano adequados a realidade do Municipio;
V - a conservacao do meio ambiente para as futuras geragées;

VI - a atratividade e a viabilidade econémica do Municipio, respeitando suas
caracteristicas e vocagdes econdémicas em prol de seu desenvolvimento;

N J
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURLSY.-L;.A DE
SantaFédoSul
Govirnando para todes
VIl - a integragéo horizontal entre érgéos e Conselhos Municipais, promovendo a atuagao
ordenada no desenvolvimento e aplicagdo do Plano Diretor;

VIll - a integragdo e a interagdo entre as politicas e agdes dos diferentes setores da
administragdo municipal, estadual e federal com os objetivos e diretrizes do Plano Diretor
Sustentavel; e,

IX — cooperagao entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade
no processo de urbanizagao, em atendimento ao interesse social.

Capitulo Il - Da fungao social da propriedade urbana

Art.5° - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende, simultaneamente,
as exigéncias fundamentais de ordenagao da cidade, expressas no Plano Diretor, de forma
a atender as necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida e do meio ambiente, a
justica social e ao desenvolvimento das atividades econdémicas e culturais, segundo
critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, visando, no minimo, os seguintes
objetivos:

| — aproveitamento e utilizagdo para atividades de interesse urbano, em intensidade e em
compatibilidade com a capacidade de atendimento dos equipamentos e servigos publicos;

Il — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranca e salde de seus usuarios e
propriedades vizinhas; e.

IIl — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a conservagdo da memoria coletiva e
com a melhoria da qualidade do meio ambiente natural e social.

. § 1° - Atividades de interesse urbano sdo aquelas inerentes as fungdes sociais da cidade e
ao bem estar de seus habitantes, incluindo a moradia, a produgéo e o comércio de bens, a
prestacdo de servigos, a circulagdo, a conservagido do patrimdnio cultural, histérico,
ambiental e paisagistico e a preservagdo dos recursos necessarios a vida urbana, tais
como mananciais e areas de vegetacao arborea.

§ 2° - A microbacia hidrografica do cérrego Cabeceira Comprida € reservada como
manancial de captagdo superficial, constituindo, assim, fungédo social da propriedade, a
conservagéo da quantidade e da qualidade da agua, sobretudo nesta microbacia.

§ 3° - Nas areas envoltérias do aterro sanitario e estagado de tratamento de esgoto, num
raio de setecentos (700) metros, chamadas de faixas de protegdo sanitaria, constitui
fungdo social da propriedade o ndo parcelamento da terra em loteamentos urbanos.

§ 4° - Todos os bens méveis e ou iméveis que compdem ou integram as Areas de Especial
Interesse, definidas no Capitulo Il, do Titulo Il desta Lei, ficam sujeitos ao tombamento,
através de ato normativo ou regulamentar proprio, apés analise do Conselho de Protegao
dos Bens Municipais.
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B . Governande para fodos
TITULO Il - DA ORGANIZACAO TERRITORIAL

Capitulo | - Do ordenamento territorial
Art.6° - O territério municipal sera disposto de forma a compatibilizar o desenvolvimento
social e econdmico com o uso e a intensidade de ocupagéo do solo, a fim de ndo haver
prejuizos para o desenvolvimento ambiental.
Art.7° - Para seu ordenamento, o Municipio fica constituido em Zona Urbana, Zona de
Expansdo Urbana e Zona Rural, demarcada no Mapa PD.01, que faz parte integrante
desta lei.

. Art.8° — O uso e a intensidade da ocupagéo do solo serdo regulamentados no Capitulo Il
que trata do Uso, Ocupacgéao e Parcelamento do Solo, de modo a:

| — respeitar o limite a capacidade de suporte do meio natural;
Il - respeitar o limite a potencialidade do fornecimento da infraestrutura;

lll — promover a possibilidade da contiguidade de usos diversificados, ndo incémodos e
convenientes;

IV — evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

V — evitar o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em
relagdo a infraestrutura urbana;

VI - respeitar as caracteristicas culturais e sociais da comunidade;

. VIl - promover a utilizagado adequada dos iméveis urbanos;
VIII - favorecer a mescla entre as areas com cobertura vegetal e o ambiente construido; e.
IX — promover a localizagéo estratégica das atividades de comércio e produgao.

Art.9° - Para efeito de aplicagdo das normas de parcelamento, uso e ocupagio do solo
constante desta lei, ficam definidas as seguintes expressoes:

| - gleba: é a por¢ao de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento urbano do solo;

Il - loteamento: & a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagédo, novos logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacéo das vias existentes;

lll - desmembramento: é a subdivisdo da gleba em lotes destinados & edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, sem qualquer abertura de novas vias ou novos
logradouros publicos;

P _U
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IV - desdobro: ¢ a subdivisdo de lote em lotes com novas dimensdes e caracteristicas:

V - quadra: € a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulagdo e
logradouros publicos;

VI - lote: é o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos

indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se
situe;

VII - alinhamento: ¢ a linha diviséria existente entre um terreno de propriedade particular
ou publica e um logradouro publico;

VIII - testada ou frente do lote: é o comprimento da linha da divisa lindeira a via publica
. ou logradouro publico;

IX - eixo da via: é a linha que, passando pelo seu centro, é equidistante dos alinhamentos;

X - profundidade do lote: € o quociente entre a area do lote e a sua frente ou, o
comprimento das divisas laterais.

Xl - passeio: é a parte da via publica entre a guia do leito carrogavel e o alinhamento.

XIl - area construida ou de construgéo: é a area total de todos os pavimentos de um
edificio, incluindo os espagos ocupados pelas paredes;

Xlll - area maxima de construgdo: é o limite de area de construgdo que pode ser
edificada em um lote urbano;

XIV - percentual de ocupagdo: é a relagéo entre a area de projecdo de uma edificagao
sobre um terreno e a area deste terreno;

XV - percentual de permeabilidade: é a relagéo entre a area ndo pavimentada, ou com
pavimento permeavel, e a area deste terreno;

XVI - coeficiente de aproveitamento: ¢ a relagdo entre a area maxima de construcédo e a
area total de um terreno;

XVII - recuo frontal: é o afastamento da edificagdo em relacdo ao alinhamento com
logradouro publico, no caso de terrenos de esquina, ou com mais de um alinhamento com
logradouro publico o recuo frontal sera apenas sobre o alinhamento com a via publica onde
estara projetada a entrada principal da edificagdo, com abertura da curva conforme
demonstrado no anexo 6;

XVIIl - recuo lateral: é a distancia medida entre o limite externo da projecdo horizontal da
edificacdo e a divisa do lote;

XIX - fundo de vale: sdo os rios, riachos ou vales, com ou sem curso d'agua;

——_ ¢

Av. Conselheiro Antdnio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 www.santafedosul.sp.gov.br

Canta CAAA Cul CDIFCD 1CT7C NNN Cana: NONN 771 ACNAN @ farnhanl ram invafaitiivarantafadacal



sPREFEITADAFAP;:{ERISYESADE l
an &émnisum'uo u
XX - usos conservacionistas: tratam-se de usos que levam em consideragdo o manejo
ambiental do lugar, visando a sua conservagdo, como por exemplo: permeabilidade do
solo, vegetacéo, sistemas de drenagem etc;

XXI - usos preservacionistas: sdo usos que ndo modificam fisicamente a area em
questao, nao resultando em aterros, vias, edificagdes e obras em geral;

XXII - mezanino: é o piso intermediario entre dois pavimentos consecutivos e que nao
excede 1/3 (um terco) da area do piso que lhe da acesso.

Capitulo Il - Das Areas de Especial Interesse

~ Art.10 — As Areas de Especial Interesse, de acordo com as suas caracteristicas, devem
' ser classificadas como:

| — Area de Especial Interesse Ambiental, constituindo-se naquela necessaria a
manutengcdo ou recuperagdo de recursos naturais e paisagisticos bem como a que
apresente riscos & seguranga e ao assentamento humano. Ficam as Areas de Especial
Interesse Ambiental consideradas como areas de conservagédo e sujeitas a parametros
urbanisticos e/ou de manejo de solo, indicados pelo CONDEMA, Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Conselho de Protecdo dos Bens Municipais junto com a
Secretaria de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente, de forma coerente a cada area
e a legislagao federal, estadual e municipal pertinentes. Qualquer tipo de intervencéo
nestas areas deve possuir aprovagdo prévia daqueles 6rgéos institucionais e, dependendo
do caso, deve ser exigido um “estudo de impacto de vizinhanga”. Sobre estas areas incide
também os instrumentos “direito de preempgao”, “transferéncia do potencial construtivo” e
“operacdes urbanas consorciadas”;

Il — Area de Especial Interesse Urbanistico, constituindo-se naquela que demande
. tratamento urbanistico préprio por sua expressdo ou, ainda, se for area degradada,
) demandando a sua reestruturagao urbana. As Areas de Especial Interesse Urbanistico sao
regidas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano junto com a Secretaria de
Obras e Servigos Publicos;

Il - Area de Especial Interesse Histérico, constituindo-se pelo conjunto urbano com
interesse de tratamento especial, por ser ponto de referéncia da paisagem enquanto
testemunho da histéria local ou regional. Qualquer modificagdo, seja ela reforma,
ampliagdo ou demolicdo, numa Area de Especial Interesse Histérico, fica sujeita a
aprovacao prévia do Conselho de Protegdo dos Bens Municipais junto com a Secretaria de
Cultura e o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano. Sobre estas areas incidem os

instrumentos “direito de preempgéao”, “transferéncia do potencial construtivo” e “operagées
urbanas consorciadas”;

IV - Area de Especial Interesse Turistico, constituindo-se naquela que, por suas
caracteristicas urbanisticas e paisagisticas, contribua para a formagéo ou consolidagédo do
sistema turistico municipal. As areas de Especial Interesse Turistico devem ser prioritarias
em projetos e obras de melhoramentos, coordenadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Conselho de Protegdo dos Bens Municipais, junto W

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 www.santafedosul.sp.gov.br

CantaLAAdaCul CDIFCD1CT77C NNN Cana: NONN 771 OCAN e N AL R I




s PREFEhT;A DA?LT}CIERIST-;UE l
an Ooemdsnhdno u
Secretaria de Turismo e, para qualquer tipo de intervengéo, deve haver aprovagao prévia
destes orgdos institucionais. Sobre estas areas deve incidir os instrumentos: “direito de
preempgao”, “direito de superficie” e “operagdes urbanas consorciadas”. Caso seja
necessario, devido a escala do empreendimento e/ou ao potencial de impacto ambiental e
social que possa ser ocasionado, deve ser exigido um “estudo de impacto de vizinhanga”.
O Poder Publico pode oferecer incentivos a iniciativa privada visando o desenvolvimento
turistico destas areas;

V - Area de Especial Interesse para Utilizagao Publica, constituindo-se naquela que for
necessaria para a instalagdo de equipamentos urbanos e sociais. As Areas de Especial
Interesse para Utilizagdo Publica serdo gerenciadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano junto com a Secretaria de Obras e Servicos Publicos;

® VI - Area de Especial Interesse Social, constituindo-se na &rea que, por suas
caracteristicas, seja destinada a habitagdo da populagédo de baixa renda, tal como:

a) a area ocupada por assentamentos habitacionais de populagdo de baixa renda onde
houver o interesse de regularizagao juridica da posse da terra, da sua integracdo a
estrutura urbana e da melhoria das condigdes de moradia; ou

b) o terreno ou gleba néo edificado, subutilizado ou néo utilizado, necessario & implantacédo
de programas habitacionais para a populagdo de baixa renda.

§ 1° — Os pardmetros para a conceituagdo da populagdo de baixa renda, poderdo ser
estabelecidos em ato administrativo regulamentar.

§ 2° - Os parametros urbanisticos e a regularizagdo das Areas de Especial Interesse Social
serdo determinados e executados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
juntamente com a Secretaria de Obras e Servigos Plblicos e a Secretaria de Agdo Social.

. Art.11 — Ficam definidas como Areas de Especial Interesse as apresentadas nos Mapas
) PD.02 a PD.12, a seguir descritas:

| - Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA), Mapas PD.02 a PD.06:

a) - AEIA.1 - constituem-se nas faixas de protecdo de fundo de vale, em rios e corregos,
abrangendo uma largura total de 60 (sessenta) metros, sendo 30 (trinta) metros de cada
margem. Essas faixas sdo reservadas para constituicdo da mata ciliar. As areas de mata
ali existentes devem ser preservadas e as demais areas podem ser reflorestadas com
espécies nativas e exoticas. Nessas faixas apenas sdo permitidos usos preservacionistas
nao sendo nelas permitidas edificacdes.

b) - AEIA.2 - constituem-se nas areas de protegdo sanitaria das Estagées de Tratamento
de Esgoto e do Aterro Sanitario, envolvendo um raio de 700 (setecentos) metros de
distancia desses equipamentos. Nessas areas nao é permitido parcelamento do solo em
lotes inferiores a 5.000 (cinco mil) metros quadrados e os usos permitidos sdo de
habitagdes isoladas e de praticas agropecuarias;
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c)- AEIA.3 - Constitui-se na area da microbacia hidrografica do Cérrego Cabeceira
Comprida que € manancial de abastecimento de agua superficial para geragdes presentes
e futuras. Esta area envolve a microbacia de contribuigdo do Cérrego Cabeceira Comprida
até o ponto de captagdo da agua para abastecimento da cidade, sendo de grande
importancia para a manutengdo da qualidade e quantidade do fornecimento de &agua
tratavel. Nesta drea apenas sdo permitidos usos conforme o estabelecido na Segao VI,
Capitulo Ill, Titulo 1, desta lei. As areas industriais j&4 aprovadas e pertencentes a esta
microbacia hidrografica, quando da implantagdo de novos estabelecimentos né&o-
residenciais, devem ser obrigatoriamente nao poluitivos e, quando for o caso, estarem
sujeitos a execugao do estudo de impacto de vizinhanga. No caso das atividades rurais
nesta bacia-hidrografica, o uso de agrotoxico ou de qualquer outro elemento quimico que
possa gerar poluicdo, do solo ou das aguas, deverd obedecer a rigorosos critérios de
manuseio e aplicagao.

d)- AEIA.4 — sdo areas estratégicas a microdrenagem urbana e ao saneamento ambiental
como um todo, no interior do perimetro urbano, destinadas a formacgao de parques;

e)- AEIA.5 - tratam-se das areas de propriedade particular e publica localizadas sobre a
canalizagéo dos Corregos da Mula, Mangara, Sédo Francisco e da APAE, canalizados na
area urbana, numa faixa igual a 30 (trinta) metros de cada lado da margem do cérrego
canalizado, seja este com calha aberta ou fechada. Estas areas sdo de grande
importancia, uma vez que ocupagdes inadequadas e obras que impegam a manutencéo da
canalizagdo podem acarretar desastres ecolégicos e sociais, afetando assim a segurancga e
a saude dos moradores. Nestas areas apenas podera ser construida uma edificacéo térrea
em cada lote, devendo para tanto apresentar parecer favoravel emitido pela concessionaria
responsavel pelo sistema de drenagem urbana.

f)- AEIA.6 — constituem-se nas faixas de protegao da Represa da Hidrelétrica, abrangendo
uma largura total de 30 (trinta) metros da cota de operagéo. As areas de mata ali existentes
devem ser preservadas e as demais areas podem ser reflorestadas com espécies nativas e

. exoticas. Tais areas poderdo desempenhar fungdo ecoldgica, paisagistica e recreativa,
propiciando a melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental da cidade, podendo ser
impermeabilizadas em até 20% (vinte por cento) de sua area total. Nessas faixas apenas
sao permitidos usos preservacionistas, sendo nelas permitidas edificagdes para atividades
ou empreendimentos que nao sdo potencialmente causadores de significativa degradagao
do meio ambiente, desde que devidamente licenciadas pelos érgdos competentes;

g)- AEIA.7 — trata-se de area de mata nativa existente proxima a Represa da Hidrelétrica e
que merece preservacdo. Nesta area € proibido qualquer tipo de obra e sdo permitidos
apenas usos preservacionistas e turisticos;

h)- AEIA.8 — trata-se da area conhecida como “Mata dos Macacos”, de mata nativa e onde
sdo permitidos apenas usos preservacionistas e turisticos;

i)- AEIA.9 — sdo areas de matas existentes, constatadas por foto aérea (ano de 1999) e
que devem ser conservadas.

Il - Areas de Especial Interesse Urbanistico (AEIU), Mapa PD.07 e PD.08:

S e
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a)- AEIU.1 - trata-se da area de entorno da atual Santa Casa. Nesta area séo proibidos

usos que gerem ruido e transito intenso;

b)- AEIU.2 - sédo as areas destinadas a adaptagéo do sistema viario existente, através do
sistema viario proposto no Titulo |ll desta Lei. Incide sobre estas areas os instrumentos
“direito de preempgao” e “operagdes urbanas consorciadas”;

c)- AEIU.3 - area em gleba no meio do tecido urbano, caracterizada pela infraestrutura
existente e que permanece ociosa. Incidem sobre esta area o0s instrumentos
‘parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios”, “IPTU progressivo no tempo’,
‘desapropriagdo com pagamento em titulos” e “direito de superficie”.

Il - Areas de Especial Interesse Histérico (AEIH), Mapa PD.09 e PD.10:

a) - AEIH.1 - antiga estagéo ferroviaria e areas adjacentes, limitrofes ou contiguas;

b)- AEIH.2 — atual pago municipal;

c)- AEIH.3 - conjunto paisagistico da Igreja Matriz e Praca;

d)- AEIH.4 - conjunto paisagistico da antiga entrada do cemitério, inclusive com as
espécies arboreas existentes;

e)- AEIH.5 - Centro Integrado de Cultura (CIC);

f)- Outras que vierem a ser assim consideradas, através de ato regulamentar do Chefe do
Executivo, por indicagéo ou deliberagdo do Conselho de Protegdo dos Bens Municipais.

IV - Areas de Especial Interesse Turistico (AEIT), Mapas PD.11 e PD.12, sio:

a)- AEIT.1 - o conjunto paisagistico da area de entrada da cidade pela Rodovia Euclides
. da Cunha e entorno imediato;

b)- AEIT.2 — o conjunto paisagistico da drea da rotatéria da Vila Mariana e entorno
imediato;

c)- AEIT.3 - o conjunto paisagistico de entorno da antiga estacéo ferroviaria da cidade,
bem como as areas adjacentes, as limitrofes, as contiguas, as laterais, as frontais e as
remanescentes da area total, nao utilizadas pela via férrea;

d)- AEIT.4 — o trecho das ruas 7, 11, 13 e 14, Avenida Navarro de Andrade e Avenida
Conselheiro Antdnio Prado destinada a pedestres. Estes trechos devem receber
tratamento paisagistico e projeto de revitalizagdo adequado;

e)- AEIT.5 - as vias de acesso ao Parque Ecoturistico das Aguas Claras. Estas vias devem
receber tratamento paisagistico adequado;

f)- AEIT.6 — via de acesso a comunidade da Estrada 15. Esta via deve receber tratamento

paisagistico adequado; / |
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g)- AEIT.7 — a antiga Estrada da Boiadeira — trecho da estrada vicinal Verissimo Fernando
(SFS-235) - e o antigo Corredor Almeida Prado (SFS-321). Estas vias devem receber
tratamento paisagistico adequado;

h)- AEIT.8 - o Parque Ecoturistico das Aguas Claras;
i)- AEIT.9 — a area destinada a formagéo de Parque Aquaético;

J)- AEIT.10 - as areas adjacentes e contiguas ao longo da Represa, destinadas a formacao
de praias publicas;

I)- AEIT.11 — a area do Recinto de Exposi¢gdes Dr. Rodolfo Abdo:
. m)- AEIT.12 - a “Cidade da Crianga”;

n)- Outras que vierem a ser assim consideradas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e regulamentadas por ato do Chefe do Executivo.

V - Areas de Especial Interesse de Utilizagao Publica (AEIUP), Mapas PD.09 e PD.10:
a)- AEIUP.1 - sd@o as areas publicas consolidadas ou reservas de areas institucionais,
verdes, prescritas no ato do parcelamento do solo para loteamento, de acordo com a Lei
Federal 6.766/79 com modificagdes promovidas pela Lei 9.785/99 e nos termos desta lei;

b)- AEIUP.2 - séo as propriedades que fazem divisas com as instituicées educacionais, de
saude e sociais existentes no Municipio, como previsdo da expansao dessas instituicdes.
Incide sobre estas areas o instrumento “direito de preempgao”;

c)- AEIUP.3 - trata-se de area da cidade onde estd prevista a implantacdo de
agroindustrias. Incidem sobre esta area os instrumentos ‘“direito de preempgao’,
‘operagdes urbanas consorciadas” e “direito de superficie”;

. d)- AEIUP.4 — trata-se da area onde esta prevista a construgdo de aeroporto. Incidem
sobre esta area os instrumentos “direito de preempgéo”, “operacées urbanas consorciadas”
e “direito de superficie”™;

e)- AEIUP.5 — trata-se de area onde atualmente funciona o “Projeto Renascer’. Incide
sobre esta area e propriedades limitrofes, os instrumentos “direito de preempgéo’,
‘operagbes urbanas consorciadas” e “direito de superficie”.

VI - Areas de Especial Interesse Social (AEIS), Mapas PD.09 e PD.10:

AEIS. - s&o areas existentes no municipio onde a populagéo é caracterizada por possuir
baixa renda e dificuldades habitacionais definidas nos Mapas PD.09 e PD.10;

§ 1° - Nas AEIA, AEIU, AEIT e AEIH, bem como ao longo de suas vias, 0 uso, a ocupagédo
e a publicidade, somente serdo permitidos com expressa autorizagdo da Prefeitura
Municipal, para evitar a degradagdo da composigéo visual.

j/ 9}
| Av. Conselheiro Antdnio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 www.santafedosul.sp.gov.br

Canta LAAACul CDIFED 1C77C NNN Cana: NONAN 771 OCAN

Farnhnanl ram invafaitiiracant~fadac



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE

SantaFédoSul

Governande pars todss

CAPITULO Iil - DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SECAO | - DO ZONEAMENTO

Art.12 - Ficam as areas urbana e de expansdo urbana do Municipio, subdivididas nas
zonas apresentadas nos Mapas PD.13 a PD.15 e definidas a seguir.

| - Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR) - constituem-se na maior parte do
perimetro urbano e destinam-se, sobretudo, ao uso residencial. Estas zonas podem
abranger atividades comerciais, exercidas em fungdo da habitagdo, sem, no entanto,
conflitar com a qualidade e o sossego necessarios as atividades residenciais. Sao elas:

a)- ZPRAD - Zona Predominantemente Residencial de Alta Densidade — onde é prevista
alta densidade populacional de ocupagéo do solo;

b)- ZPRMD - Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade - onde & prevista
média densidade populacional de ocupagéo do solo;

c¢)- ZPRBD - Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade — onde é prevista
baixa densidade populacional, na bacia hidrografica da Represa de Ilha Solteira, para
formacgéao de chacaras de lazer;

d)- ZPREMD- Zona Predominantemente Residencial Especial de Média Densidade — area
em que o parcelador fica responsavel pela execugédo de sistema de tratamento de esgoto,
por meio de estagdo compacta ou sistema de afastamento com elevatéria conforme
diretrizes da concessionaria responsavel pelo tratamento de esgoto do municipio. Nas
margens da bacia hidrografica da Represa de Ilha Solteira a Zona Predominantemente
Residencial Especial de Média Densidade deverd distanciar-se no minimo 100(cem)

. metros da cota 330, excetuando-se os loteamentos ja consolidados anterior a esta lei,
considerados para todos os efeitos como Zona Predominantemente Residencial de Baixa
Densidade, conforme demonstrado no mapa PD.15

Il - Zona Predominantemente Comercial (ZPC) - constitui-se na zona central do
municipio, onde atualmente o comércio ja se encontra consolidado;

lll - Corredores de Comércio e Servigo (CCS) - constituem-se em areas adjacentes as
vias estratégicas existentes, ou projetadas, onde convém se estabeleca uma maior
concentracdo da atividade comercial. Sao eles:

a)- CCS.1 - Corredor de Comércio e Servigo 1 — ao longo das principais vias estruturais da
cidade;

b)- CCS.2 — Corredor de Comércio e Servigo 2 — ao longo das vias primarias de
distribuicdo do transito urbano;

c¢)- CCS.3 - ao longo do anel de contorno viario projetado; Ly
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IV - Zona Industrial (ZI) - trata-se das areas destinadas & implantagéo de industrias. Sdo
elas:

a)- ZIC — Zona Industrial Consolidada — nos distritos industriais existentes:

b)- ZIE.1 — Zona Industrial Especial 1 — no distrito industrial existente, porém igualmente
pertencente a bacia hidrografica do Corrego Cabeceira Comprida que & manancial de
abastecimento de agua da cidade;

c)- ZIE.2 - Zona Industrial Especial 2 — area ao longo da antiga Estrada da Boiadeira, que,
concomitantemente, & Area de Especial Interesse Turistico;

V - Zona de Expanséo (ZE) — s&o as areas destinadas a expansao urbana. Sao elas:
a)- ZERAD - Zona de Expansao Residencial de Alta Densidade;
b)- ZERMD - Zona de Expanséo Residencial de Média Densidade;
c)- ZEREMD - Zona de Expanséao Residencial Especial de Média Densidade;
d)- ZERBD - Zona de Expanséao Residencial de Baixa Densidade;
e)- ZEl — Zona de Expansao Industrial;
Paragrafo Gnico — A partir do momento em que uma gleba seja parcelada e receba
infragstrutura urbana, ela deixara de ser zona de expanséo.
SEGAO Il - DO USO DO SOLO
Art.13 — Para os efeitos desta lei, ficam estabelecidas as categorias de uso, a seguir
individualizadas, com as respectivas siglas e caracteristicas basicas:

I - Residéncia unifamiliar (R.1): edificagdo destinada a habitagdo permanente,
correspondendo a uma habitagao por lote;

Il - Residéncia multifamiliar (R.2): edificagdo destinada a habitagdo permanente,
correspondendo a mais de uma habitagéo por lote;

Il - Conjunto residencial (R.3): uma ou mais edificagbes destinadas a habitacéo
permanente isoladas ou agrupadas horizontalmente ou verticalmente, ocupando um ou
mais lotes, dispondo de espagos e instalagdes de utilizagdo comuns a todas as habitagbes
do conjunto, possuindo vias internas para transito de veiculos automotores.

IV - Prédio comercial/ou industrial (C1): edificagdo destinada a atividade comercial ou
industrial.

N
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V - Manufatura, Comércio e Servigo 1 (CS.1): sdo atividades que, quando de pequeno
porte e nao poluentes, podem ser compativeis ao uso residencial, tais como as
exemplificadas no item | da Tabela 1 — Categorias de Uso — constante no Anexo 1 desta
lei;

VI - Comércio e Servigo 2 (CS.2): sdo atividades que pela abrangéncia e utilidade
necessitam ser instaladas em vias estratégicas e podem ser compativeis ao uso
residencial, tais como as exemplificadas no item I, do Anexo 1 e aprovados pelo Conselho;

VII - Comércio e Servigo 3 (CS.3): sdo atividades que, dependendo de seu porte, podem
ter abrangéncias diversas e serem compativeis ou nocivas ao uso residencial, tais como as
exemplificadas no item Ill, do Anexo 1;

. VIII - Comércio e Servico 4 (CS.4): sao atividades que auxiliam a consolidagdo e
conservagao do centro de negécios e de desenvolvimento econdmico, pela sua
abrangéncia na cidade e até na regiao, tais como as exemplificadas no item IV do Anexo 1:

IX - Comércio Pesado 1 (CP.1): estabelecimentos de venda direta ao consumidor, de
produtos relacionados ou ndo com o uso residencial, tais como os exemplificados no item
V do Anexo 1;

X - Comeércio Pesado 2 (CP.2): estabelecimentos de venda direta ao consumidor, de
produtos ndo compativeis com o uso residencial, tais como os exemplificados no item VI do
Anexo 1;

Xl - Comeércio Pesado 3 (CP.3); estabelecimentos de venda ou de prestagédo de servigos,
relacionados com veiculos automotivos em geral (carros, caminhbes, onibus etc.),
conforme os exemplificados no item VIl do Anexo 1;

XII - Comércio atacadista (CP.4): comércio nao varejista de produtos;

Xl - Industria leve (1.1): estabelecimento que pode se adequar aos mesmos padroes de
uso ndo industriais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupacédo dos lotes, de
acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de
vibragbes e de poluicdo ambiental. Enquadram-se nesta categoria de uso as industrias que
néo utilizam combustiveis, nem motores com poténcia superior a 10 hp (dez cavalos-vapor)
por unidade; que empregam, no maximo 10 (dez) operarios; que medem cinco (5) metros
de qualquer ponto de sua divisa, que ndo produzem ruido superior a 70 db (setenta
decibéis) na curva B do medidor de intensidade de som, cujos processos ndo péem em
risco a saude humana e que os despejos liquidos podem ser absorvidos no proprio lote;

XIV - Industria diversificada (1.2): estabelecimento que implica em fixagdo de padrées
especificos, referentes as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, de
localizagéo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de
poluicdo ambiental;

XV - Industria incébmoda, nociva ou perigosa (I.3): estabelecimento cujo funcionamento
possa causar prejuizo a saude, a seguranga, ao bem-estar publico e a integridade da faun
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ou da flora regional, ndo permitida ou ndo recomendavel em municipio com potencial
turistico.

XVI - Servigos de ambito local (S.1): estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos
a populagao e que possam adequar-se aos mesmos padrdes de usos residenciais, no que
diz respeito as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de acesso, de trafego, de servigos
urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental, tais como os
exemplificados no item VIII do Anexo 1;

XVII - Instituicdo diversificada (E.1): estabelecimento, espaco ou instalagdo destinada a
educacgéo, saude, assisténcia social ou administragdo publica; com area maxima de 150
(cento e cinquenta) metros quadrados por lote.

. XVIII - Equipamentos de Cultura, Turismo, Esporte e Lazer (E.2): estabelecimentos
destinados ao turismo, a cultura, ao esporte e lazer, tais como os exemplificados no item X
do Anexo 1.

§ 1° - Cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, quando necessario,
relacionar e classificar os estabelecimentos que se enquadrem nas categorias de uso,
individualizadas neste artigo, juntamente com as unidades que cuidam dos cadastros
mobiliario e imobiliario da administragao direta.

§ 2° - Alinclusao de outros estabelecimentos, nas categorias de uso definidas neste artigo,
descritas no Anexo 1 desta lei, sera feita através de ato regulamentar expedido pelo Chefe
do Executivo por solicitagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° - Além das caracteristicas basicas estipuladas para as diferentes categorias de uso,
devem as mesmas atender as exigéncias e disposi¢es instituidas nesta lei para cada
zona de uso.

. § 4° - Toda a industria que integrar a categoria prevista no inciso XIV deste artigo, devera
obrigatoriamente apresentar um estudo de impacto sobre a cidade ou regido do municipio
sujeitos ao incémodo de sua atividade e as respectivas medidas de reparos e protegdo a
serem adotados.

§ 5° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano analisara o estudo de que trata o
paragrafo anterior e emitira o seu parecer conclusivo sobre a viabilidade de sua instalagao
no Municipio.

Art.14 - Os parametros para o uso do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12 e as
categorias de uso definidas no artigo 13 e no Anexo 1, deverdo obedecer ao disposto na
Tabela 2, constante no Anexo 2 desta lei.

Paragrafo unico — Fica proibida a implantagdao de casa de jogos, lan houses, diversdes
eletrénicas e venda de fogos de artificio num raio de até 200 (duzentos metros) metros de
distancia de estabelecimentos de ensino.

e N e
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Art.15 — Para o efeito de adequagédo as condigées de saneamento urbano, as industrias
instaladas no Municipio devem utilizar processos que evitem despejos de liquidos ou
detritos, os quais deverao ser tratados em suas proprias instalacées.

Art.16 - Quando houver viabilidade do abrandamento do grau de nocividade ou de
incomodo de uma determinada industria, através de prevencdo da contaminacao do meio
ambiente, ou da correcdo dos agentes e efeitos poluidores, de tal modo que a mesma
possa vir a ser implantada, o Poder Publico, juntamente com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, estabelecera, no processo administrativo de licenciamento, as
condi¢des para esta adequagao ou permisséo.

Art.17 — Os estabelecimentos industriais que manipulam pescados, carnes ou derivados,
tais como curtumes, abatedouros, matadouros, frigorificos, fabricas de conservas ou de

. derivados de produtos animais, deverdo apresentar, para obtengdo ou renovagao do alvara
de localizagao, a comprovagao, expedida pelo érgdo sanitario competente, de que néo
utilizardo processos ou destinagao de residuos que constituam risco a saude humana e
nem ao meio ambiente.

SEGAO Ill - DA OCUPAGAO DO SOLO

Art.18 — Os parametros para a ocupacgao do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12,
figuram na Tabela 3, constante do Anexo 3, desta lei.

Art.19 - Fica adotado para toda a zona urbana, o coeficiente de aproveitamento
especificado na Tabela 3 do Anexo 3 da presente lei, como o maximo permitido por lote.

§ 1° - Nas areas onde o direito de construir possa ser exercido com coeficiente de
aproveitamento superior ao definido no caput, serd observada a outorga onerosa do direito
. de construir mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 2° - Os terrenos que possuirem coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo
determinado na Tabela 3 desta lei, poderdo, desde que comprovado o interesse social,
serem considerados como subutilizados e ficardo sujeitos aos instrumentos “parcelamento,
edificagdo ou utilizagcdo compulsérios”, "IPTU progressivo no tempo” e “desapropriagao
com pagamentos em titulos da divida publica”.

§ 3° - Todas as edificagdes devem obedecer ao Cédigo Sanitario do Estado de Sao Paulo

— Lei n-° 10.083, de 23 de setembro de 1998 e/ou legislagdo correlata, complementar ou
substitutiva.

Art.20 — Nao serdao computados para o calculo da taxa de aproveitamento e do coeficiente
de aproveitamento:

| - os beirais de até 1 (um) metro;

Il - os pergolados em que o espagamento entre os elementos seja maior ou igual a 3 (trés)
vezes as suas espessuras, respeitado o espagamento minimo de 15 (quinze) centimetros;

——— )
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Il - os mezaninos cujo uso seja destinado a lazer ou a servigo da edificagao.

IV - as areas destinadas, exclusivamente, ao uso de estacionamentos, em subsolo, ou néo.
Respeitando-se a taxa de permeabilidade, exigéncias de recuos e outras determinacdes
compativeis.

Paragrafo unico - Os pergolados poderdo ocupar os recuos minimos obrigatérios, desde
que os espagamentos entre eles estejam de acordo com o minimo enunciado no item |l
deste artigo.

Art.21 - Para toda habitagdo ou abrigo, edificado dentro do perimetro urbano ou de

expansao urbana, com estrutura permanente, sera obrigatério o projeto arquitetdnico

aprovado pela Prefeitura Municipal, bem como a existéncia de instalacées sanitarias, com
. abastecimento de agua e esgotamento sanitério.

§1° - O descumprimento do disposto no caput sera passivel de notificagdo emitida pelo
poder publico com prazo maximo de 15 (quinze) dias para a adequagao da obra, findo o
prazo fara com que a referida habitagdo ou abrigo fique interditado por meio de Auto de
Embargo emitido pela Secretaria de Obras e Servicos Publicos do Municipio,
permanecendo sem uso, até o seu cumprimento.

§ 2° - Se houver o prosseguimento da obra com as irregularidades apontadas apos o
recebimento do Auto de Embargo, o proprietario sera multado em 5UFM (unidade fiscal
municipal). Persistindo a execugdo da obra nestas circunstancias, sera lavrado multa de
1UFM por dia de descumprimento do Auto de Embargo, contados a partir da data de
recebimento da primeira multa.

Art.22 — Poderéo ser utilizados para estacionamento, ou area de carga e descarga, os

recuos minimos previstos por esta lei, desde que nao interfiram na area de circulagao de
pedestres e respeitem a taxa de permeabilidade e o recuo frontal em cada zona.

SEGAO IV - DAS EDIFICAGOES
Art.23 — Para os efeitos desta lei, ficam estabelecidos abaixo os parametros de uso do solo

para as categorias de edificagdo descritas no Art.13 da presente lei.

| - Residéncia Unifamiliar (R.1): observados os recuos estabelecidos pela legislacdo
vigente;

Il - Residéncia Multifamilar (R.2): observados as seguintes disposicoes:

a) - Casas ou Sobrados geminados (R.2.a): edificagdo com 2 unidades habitacionais por

lote, com no maximo 2 pavimentos, possuindo acessos independentes por meio de

logradouro publico;

a.1 - frente minima de 5(cinco) metros para cada unidade residencial;
—\/ o)
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a.2 - area minima territorial de 100m? por unidade residencial;

a.3 - a taxa de ocupacdo e taxa de permeabilidade do solo deverdo ser calculadas

individualmente para cada unidade residencial, aplicadas sobre suas respetivas areas
territoriais;

a.4 - ser dotado de sistema de fornecimento e leitura individual de 4gua potavel e energia
elétrica;

a.5 - observados os recuos estabelecidos pela legislagéo vigente.

b) - Habitagdes agrupadas horizontalmente (R.2.b): edificagdo com agrupamento maximo

de 4 unidades habitacionais com no méaximo 2 pavimentos, possuindo acesso
Q independente por meio de logradouro publico;

b.1 - frente minima de 5(cinco) metros para cada unidade residencial:

b.2 - a taxa de ocupagdo e taxa de permeabilidade do solo deverdo ser calculadas

individualmente para cada unidade residencial, aplicadas sobre suas respetivas areas

territoriais;

b.3 - recuo minimo de 3(trés) metros entre os agrupamentos no mesmo lote;

b.4 - ser dotado de sistema de fornecimento e leitura individual de 4gua potavel e energia
elétrica;

b.5 - observados os recuos estabelecidos pela legislacao vigente.
¢) - Habitagbes agrupadas horizontalmente ou verticalmente (R.2.c): edificagdo ocupando
um ou mais lotes, dispondo de espacos e instalagées de utilizagdo comuns a todas as

Q habitagdes, possuindo um ou mais acessos coletivos por meio de logradouro publico;

c.1 - as habitagbes serdo agrupadas em blocos admitindo no maximo 4 blocos isolados
estruturalmente;

c.2 - recuo minimo de 3(trés) metros entre os agrupamentos;

c.3 - dispor de vagas para estacionamento em numero suficiente conforme descrito na
tabela 5, do anexo 5 da presente lei;

c.4 - dispor de local apropriado para o descarte do lixo domiciliar em area de livre acesso
por meio do logradouro publico;

Il - Conjunto Residencial (R.3): observados as seguintes disposicées:

a) dispor de espagos de utilizagdo comum n&o coberto, destinado ao lazer,
correspondente, no minimo a 12 (doze) metros quadrados por habitacéo:;
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b) dispor de espagos de utilizagdo comum cobertos ou n&o, destinados a instalacdo de
equipamentos sociais, correspondendo no minimo a 4(quatro) metros quadrados por
habitagdo, quando cobertos ndo serdo computados para efeitos do calculo do coeficiente
de aproveitamento até no maximo de 4(quatro) metros quadrados por habitagao;

a) os espacos definidos nos itens a e b serdo devidamente equipados para os fins a que se
destinam, constituindo parte integral do projeto de construgéo;

d) - as edificagbes do conjunto deverdo estar em conformidade com os parametros
urbanisticos de ocupagao do solo, dispostos na presente lei;

e) - as edificagbes do conjunto terdo recuo minimo obrigatério de 5(cinco) metros em
relagdo as vias internas de circulagao;

f) - para a construgdo de garagens cobertas ndo havera necessidade de recuo frontal,
desde que a cobertura nao avance sobre a calgada;

g) - os acessos a edificagdo do conjunto somente poderéo ser realizados por meio de via
particular interna, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagéo;

g.1 - a largura minima da via de circulagdo de veiculos interna sera de 12 (doze) metros,
dos quais 2,5 (dois e meio) metros em cada lado serdo destinados aos passeios e o
restante sera leito carrogavel.

g. 2 - para leito carrogavel com largura inferior a 9 (nove) metros nao serdo permitidas
faixas de estacionamento.

g. 3 - nas vias de circulagdo internas sem saida, havera obrigatoriamente uma praga de
retorno de forma livre e com drea minima de 200 (duzentos) metros quadrados, onde seja
possivel inserir um circulo com raio de 11 (onze) metros.

. h) - para habitagdes isoladas e/ou geminadas com até 2(dois) pavimentos a distancia
minima entre duas unidades habitacionais sera de 3(trés) metros, observando ainda;

h. 1 - frente minima de 5(cinco) metros para cada unidade residencial.
h. 2 - area minima territorial de 125 metros quadrados por unidade residencial.

h. 3 - a taxa de ocupagédo e taxa de permeabilidade do solo deverdo ser calculados
individualmente para cada unidade residencial aplicando-se sobre suas respetivas areas
territoriais.

i) para habitagdes agrupadas horizontalmente em blocos isolados estruturalmente, de até
2 pavimentos, a distdncia minima entre dois blocos sera de 6(seis) metros, sendo que cada
fachada do bloco ndo podera ultrapassar a dimensdo maxima de 30(trinta) metros,
observando ainda;

i. 1 - frente minima de 5(cinco) metros para cada unidade residencial.

——_ Lo
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I. 2 - area minima territorial de 125 metros quadrados por unidade residencial

i. 3 - a taxa de ocupagdo e taxa de permeabilidade do solo deverdo ser calculados
individualmente para cada unidade residencial aplicando-se sobre suas respetivas areas
territoriais.

j) dispor de vagas para estacionamento em conformidade com a tabela 5 do anexo 5 desta
lei, sendo facultado a existéncia de vagas para visitantes;

l) as edificagdes do conjunto deverdo observar um recuo minimo de 3 (irés) metros em
relagéo as divisas dos lotes ou terrenos lindeiros ao conjunto;

m) possuir local apropriado para o descarte do lixo domiciliar em area de livre acesso pelo
. logradouro publico;

IV - Prédio Comercial ou Industrial (C.1): observados as seguintes disposic¢des:
a) - observados os recuos estabelecidos pela legislagéo;

b) - admite-se edificagado residencial em conjunto com prédio comercial num mesmo lote,
desde que possuam acessos independentes ao logradouro publico.

c) - prédio residencial podera sofrer modificagées para tornar-se parte ou todo comercial,
desde que atendidos as disposi¢des da legislagdo competente;

d) - prédio comercial podera sofrer modificagbes para tornar-se parte ou todo residencial,
desde que atendidos as disposi¢des da legislagdo competente;

e) - sera admitido edificagao residencial junto a prédio industrial num mesmo lote, desde
que possua finalidade concomitante a atividade industrial (Ex. Residencial Caseiro,
. Residéncia de Seguranca);

f) - fica dispensado o recuo da edificagdo junto as linhas de divisa com o logradouro
publico, podendo a edificagdo ocupar toda sua extenséao;

g) - na existéncia de recuo para estacionamento de veiculos, o mesmo devera possuir
distancia minima de 5 (cinco) metros em relagdo da linha de divisa com o logradouro
publico, observado os parametros da legislacio vigente;

h) a Prefeitura Municipal nédo realizara aprovagao de projeto de construgdo Comercial ou
Industrial em loteamentos que possuirem clausulas restritivas no contrato de compra e
venda apresentado quando do registro do loteamento.

Art.24 — Para aprovacdo junto a municipalidade e emissdo do Alvara de Licencga para
construgao nas categorias de Uso do Solo R1, R2 e C1, deverdo ser apresentados ao setor
competente da Prefeitura Municipal os documentos descritos no Cédigo de Obras do
Municipio, e impacto de vizinhanga quando for o caso.

Aloue, S o -
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Art.25 — Para aprovagdo junto a municipalidade e emissdo do Alvara de Licenca para
construgdo na categoria de Uso do Solo R3, deverdo ser apresentados ao setor
competente da Prefeitura Municipal os documentos descritos no Cédigo de Obras do
Municipio, impacto de vizinhanga, incluindo-se ainda;

| - Projeto de Terraplenagem.

Il - Projeto de Pavimentagao.

Il - Projeto de Sinalizagéo Viaria.

IV - Projeto de rede de abastecimento de agua potavel.

. V - Projeto de rede de coleta de esgoto sanitario, estacdo elevatéria, unidade de
tratamento de esgoto, quando for o caso.

Art.26 — Todas as areas de uso comum serdo caracterizadas como bens de condominio.
SEGAO V - DOS POSTOS DE COMBUSTIVEIS

Art.27 — A localizagédo de postos de abastecimento de combustiveis esta disciplinada na
Tabela 2, a que alude o artigo 14 desta Lei.

Art.28 — A distdncia minima entre dois postos de combustivel sera de 400 (quatrocentos)
metros, quando localizados no mesmo lado de uma via e de 200 (duzentos) metros,
quando do lado oposto.

Art.29 - Fica estabelecida em 100 (cem) metros, medidos entre os pontos mais proximos

. de dois terrenos, a distdncia minima entre o terreno onde se localize um posto de
abastecimento e o de um depdsito de gas, comércio de fogos de artificio, ou qualquer
equipamento urbano que implique aglutinagdo de pessoas, tais como os de salde, de
educacdo, religiosos, carcerarios, orfanatos, asilos e similares.

Art.30 — Os efluentes liquidos, resultantes das atividades dos postos, deverdo sofrer
tratamento anterior ao seu langamento no sistema de coleta de esgotos e de drenagem.

Paragrafo tnico — O descumprimento do disposto no caput incidira em penalidade, a ser
estabelecida por ato do Executivo.

Art.31 — A area minima do lote para implantagdo de postos de abastecimento de
combustiveis € de 600 (seiscentos) metros quadrados, com frente minima de 20 (vinte)
metros.
Art.32 - Os indices urbanisticos para uso previsto nesta secéo séo:
| - taxa de ocupagdo maxima: 0,3;
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Il - coeficiente de aproveitamento méaximo: 0,5.

Paragrafo unico — As coberturas das bombas de combustiveis ndo estdo incluidas nestes
indices urbanisticos, até o limite de 30 (trinta) metros quadrados de cobertura por bomba, a
partir do qual é considerada a area excedente a este limite para calculo dos indices.

Art.33 — Para a implantagao dos edificios e das coberturas de bombas dos postos de
abastecimento de combustiveis, os recuos de fundo e laterais deverao ser de, no minimo,
3 (trés) metros cada um, e o recuo de frente de 3 (trés) metros, independente da zona de
uso na qual se situar o posto.

Art.34 — O rebaixamento dos meios-fios destinados ao acesso aos postos s6 podera ser
executado mediante autorizagédo expedida pelo 6rgdo responsavel pelos servicos e obras

. publicas.

§ 1° — Nao podera ser rebaixado o meio-fio no trecho correspondente até a 1 (um) m da
curva de congruéncia das duas vias.

§ 2° — As regras de recuos e rebaixamentos de guias, ndo se aplicardo para postos de
combustiveis existentes antes desta lei, quando por ocasiéo de reformas e ou adaptagées,
devendo-se delimitar espago, com mesma largura dos passeios vizinhos, através de
pintura de (faixas amarelas) ao longo da extensdo do rebaixamento, para o transito de
pedestres.

§ 3° — Os postos de combustiveis existentes anteriores a esta lei, quando passarem por
reformas e ou adaptagdes, deverdo providenciar medidas especificas de seguranca,
prevencgao e combate a incéndios, relativos a areas vizinhas.

SEGAO VI - DAS DISPOSIGOES GERAIS DE USO E OCUPAGAO

Art.35 — Ficam expressamente vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma nas
edificagdes, instalagbes e equipamentos, com ou sem mudanga de sua atividade originaria,
em desacordo com o regime urbanistico estabelecido para a zona onde se localiza o
imovel.

Paragrafo unico - Na AEIA-3, a implantagédo de novos empreendimentos, (construgdes) s6
serdo permitidos se forem atendidas todas as exigéncias técnicas que se aplicam as
construgdes localizadas dentro do perimetro urbano, e ainda a apresentagdo de solugbes
quanto ao destino final dos residuos sdlidos (lixo) e do esgotamento sanitario (esgoto),
para aprovacgao pela Prefeitura.

Art.36 — Sdo vinculadas as construgdes, cujos projetos tenham sido aprovados, as areas
dos terrenos sobre os quais as mesmas acederem.

Paragrafo Unico — Ficam vedadas, ainda que tenham sido objeto de alienagdo, as
construgoes sobre as areas que devam ser mantidas livres em razéo da taxa de ocupagao:

N A U
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coeficiente de aproveitamento, altura das edificagées e recuos frontal e laterais e taxa de
permeabilidade, quando tenham atingido os seus valores maximos.

Art.37 — Nas esquinas, as guias rebaixadas deverdo distar, no minimo em 1 (um) metro
dos pontos de tangéncia das curvas dos passeios.

§ 1° - Todos os terrenos terdo direito a rebaixamento de 3 (trés) metros até o maximo de 6
(seis) metros. O rebaixamento acima de 3 (trés) metros, ndo podera ultrapassar a 50%
(cinquenta por cento) da testada do lote. Caso haja mais de 01 (um) acesso ao terreno, os
mesmos deverao distar entre si, no minimo 5 (cinco) metros.

§ 2° - Em terrenos de esquina sera obrigatério, conforme padrdo fixado pela Prefeitura
Municipal, a construgao de guia rebaixada com rampa para deficientes.

§ 3°- Os passeios publicos deverao ser construidos de forma a haver concordancia com os
passeios existentes e adjacentes a fim de evitar degraus e sempre deverao ter superficie
antiderrapante.

§ 4°- Os proprietarios de lotes e ou construgdes, cujos passeios publicos estejam com
pavimentagdo existente, porém nao enquadrados nas exigéncias do paragrafo anterior,
terdo prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da data da publicacdo desta lei para a
devida adequacéo.

§ 5% Os proprietarios de lotes desprovidos de muros minimamente adequados as
dimensdes de que trata o inciso VIl e do calgamento nos moldes previstos no inciso VI,
ambos do artigo 57 desta lei, terdo prazo de 180 (cento e oitenta) dias para a
regularizagao.

§ 6°- Nao cumpridas as exigéncias previstas nos § 4° e 5° deste artigo o proprietario estara
sujeito & multa e a Prefeitura Municipal providenciard a construgdo ou reconstrugao,
. procedendo-se a cobranga administrativa do valor despendido.

SEGAO VIl - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.38 - Os parametros para o parcelamento do solo, segundo as zonas definidas no artigo
12, figuram na Tabela 4, constante do Anexo 4, desta lei.

Art39 - O parcelamento do solo podera ser realizado mediante loteamento,
desmembramento ou condominio de lotes, sendo permitido apenas em zonas urbanas ou
de expansdo urbana, assim definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas por decreto
municipal.

§ 1° - Um novo parcelamento do solo apenas podera ocorrer a uma distancia maxima de
300 metros da malha urbana existente.

§ 2° — Sera permitido, sob restricbes do Poder Publico, o parcelamento do solo nos locais
descritos no artigo 3° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, no parégy
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Unico da Lei Federal n® 9.785, de 29 de janeiro de 1999, e nos terrenos contidos nas AEIA
2,34578e9.

§ 3° - Em especial na AEIA-3, o parcelamento do solo sé sera permitido quando:
I- Atender a todas as exigéncias contidas nesta lei;

Il - Todo o conjunto de drenagem de aguas pluviais do novo empreendimento desaguar
nas galerias existentes na malha urbana consolidada, ndo sendo este possivel, as aguas
deverédo ser conduzidas a uma bacia de retengdo devidamente dimensionada de acordo
com a area de influéncia do loteamento, onde recebera tratamento especifico que garanta
pureza e qualidade de acordo com os parametros estabelecidos pelo érgdo responsavel
pelo abastecimento de agua do municipio;

lll- A rede de esgoto sanitario do novo empreendimento puder ser interligada ao sistema
existente na malha urbana consolidada, ndo sendo permitido uso de fossa;

IV- A area quadrada minima de cada lote for igual a 1.000,00 m? (mil metros quadrados), e
nao podendo ser subdividido, exceto nas areas inseridas na Zona de Expansao
Residencial Especial de Média Densidade - ZEREMD e Zona Industrial Especial 1 - ZIE1,
conforme Tabela 4 do anexo 4 da presente lei, observados os parametros descritos no
paragrafo 4° deste artigo.

V- Esta area sera considerada de baixa densidade.

§ 4° - Na Zona de Expanséo Residencial Especial de Média Densidade, o parcelamento do
solo s sera permitido quando:

| - Atender a todas as exigéncias contidas nesta lei;

. Il - Todo o conjunto de drenagem de aguas pluviais do novo empreendimento desaguar
nas galerias existentes na malha urbana consolidada, ndo sendo este possivel, as aguas
deverdo ser conduzidas a uma bacia de retengdo devidamente dimensionada de acordo
com a area de influéncia do loteamento, onde recebera tratamento especifico que garanta
pureza e qualidade de acordo com os parametros estabelecidos pelo 6rgdo responsavel
pelo abastecimento de agua do municipio;

Il - A rede de esgoto sanitario do novo empreendimento localizado na bacia de
contribuicao do Cdérrego da Cabeceira Comprida devera obrigatoriamente ser interligada ao
sistema existente na malha urbana consolidada. Nas demais bacias onde ndo exista
possibilidade de interligagdo com o sistema existente, devera ser implantado sistema de
tratamento coletivo de esgoto que atenda a legislagdo ambiental, normas e diretrizes
estabelecidas pelo 6rgado responsavel pelo tratamento de esgoto do municipio, sendo
vetado o uso de fossa em terrenos com area inferior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados);

§ 5° — Na area determinada no Mapa PD.09 como AEIUP.03 sera permitido o parcelamento
do solo para formagdo de agroindustrias, desde que haja deliberagdao do 6rgao municipal
competente, uma vez demonstrado e executado o tratamento de efluentes liquido
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industriais e domésticos, assim como mitigados possiveis danos ou potenciais danosos ao
meio ambiente.

Art.40 — Por ocasido da realizagdo do parcelamento do solo, em qualquer de suas
modalidades, o interessado devera obedecer as restricdes relativas as zonas de uso, aos
padrbes urbanisticos e ao sistema viario basico, definidos em lei ou regulamentos.

Art.41 — Da area total de um projeto de parcelamento urbano ou de expansdo urbana,
serdo destinados, no minimo:

| - 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagdo, nos casos de loteamento;
Il - 20% (vinte por cento) para areas verdes;
[ - 5% (cinco por cento) para areas institucionais;

§ 1° — Cabera ao Poder Publico, através dos seus 6rgdos competentes, a indicacdo dos
locais onde serdo implantadas as areas verdes e institucionais.

§ 2° - Deve ser entendido como sistema de circulagao, as areas destinadas a circulagao de
veiculos e pedestres no loteamento;

§ 3° - Considera-se como areas verdes, o sistema de lazer, matas, bosques, nichos
paisagisticos e outras reservas, destinadas ou néo as atividades de lazer.

§ 4° - Nao serdo consideradas como areas verdes, as areas de protegédo de fundo de vale,
definidas na legislagdo estadual e federal.

§ 5° - Poderdo ser admitidas como areas verdes ou sistema de lazer as areas que
excederem a esses limites.

§ 6° - Fica isenta a destinagdo de areas institucionais, a gleba objeto de parcelamento
destinado a uso exclusivamente industrial, localizados nas Zonas Industriais definidas no
Mapa P.D.14.

§ 7° - Fica isenta a destinagao de areas institucionais, a gleba objeto de parcelamento cuja
incidéncia do percentual descrito no caput resulte em lote com area inferior a minima
definida na Tabela 4, constante do Anexo 4, desta lei, conforme Zona em que esteja
inserida.

§ 8° - Para o parcelamento de gleba localizada em &rea contigua a loteamentos ja
consolidados onde existam areas institucionais, aplicar-se-a o percentual de 5% definido
no caput, apenas sobre a area do novo parcelamento situada fora do raio de abrangéncia
destas areas institucionais existentes.

§ 9° - Para o raio de abrangéncia das areas institucionais a que refere o paragrafo anterior,
sera considerado 500 metros a partir do centro da areas institucionais existentes.

——_ S
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§ 10° - Entende-se como é&reas institucionais ou comunitarias, as areas destinadas a
implantagdo de equipamentos publicos, como escolas, creches, centros de convivéncia,
edificios de salde, de seguranga publica, de esporte, de cultura, de turismo ou outros.

§ 11° - A porcentagem de areas publicas, referidas neste artigo para parcelamento de
gleba ndo podera ser inferior a 40% (quarenta por cento) da gleba objeto do parcelamento,
exceto nos casos de desmembramento, ocasido em que o percentual a ser fixado sera
relativo apenas a area institucional conforme paréagrafos anteriores.

Art.42 - O parcelamento podera ser do tipo Loteamento Fechado, sendo este murado, em
todo o seu perimetro, ou em parte de seu perimetro.

§ 1° — O muro poderd ser substituido por outro sistema de fechamento, desde que
. aprovado pela Prefeitura Municipal.

§ 2° — A permisséo de uso das areas publicas definidas no Art.41 da presente Lei, somente
sera autorizada quando os loteadores se comprometerem a submeter a administragdo das
mesmas a Associagdo dos Proprietarios, constituida sob a forma de pessoa juridica, com
explicita definigdo de responsabilidades para aquela finalidade.

§ 3° — As areas institucionais, sobre as quais ndo incidira permissdo de uso, serdo
definidas por ocasido do projeto do loteamento e serdo mantidas sob responsabilidade da
Associagéo dos Proprietarios, que exercera, supletivamente, a defesa da utilizagao prevista
no projeto, até que a Prefeitura exerga plenamente esta fungéo.

§ 4° — O Poder Publico podera aprovar a indicagéo de area institucional que nao integre a
area a ser parcelada, desde que esteja nos limites do perimetro urbano ou de expansao
urbana e/ou, ainda, localizada onde haja necessidade de implantagdo de equipamentos
urbanos ou comunitarios.

. § 5° — Para atendimento ao disposto no paragrafo anterior, devera a Secretaria de Obras e
Servigos Publicos constar, na expedigdo das Diretrizes, se no local do empreendimento a
populagéo ja esta servida com os equipamentos urbanos ou comunitarios necessarios para

aquela regido, ou apresentar justificativa para aprovagéo de outra area a ser indicada pelo
loteador.

§ 6° — As areas do Loteamento Fechado ou Misto dependera, para sua aprovacéo, de
consideragées urbanisticas, viarias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a
estrutura urbana, considerando a perspectiva de prolongamento de vias publicas e a area
de entorno.

§ 7° — Os fechamentos situados junto ao alinhamento de logradouros publicos deverdo
respeitar recuos minimos de 4 (quatro) metros, sendo permitida, neste espaco, a
integracdo da alga de acesso ao loteamento. As faixas resultantes terdo tratamento
paisagistico e deverdo ser conservadas pela Associagao dos Proprietarios. Entre o sistema
viario existente e os servigos de portaria dos acessos principais, devera existir um recuo
de, no minimo, 10 (dez) metros.
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§ 8° — Quando as diretrizes viarias definidas pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul
seccionarem a gleba objeto de Loteamento Fechado, deverdo essas vias estarem
liberadas para o trafego, sendo que as porgdes remanescentes poderdo ser fechadas.

§ 9° — Demais pardmetros quanto implantagio de Loteamento Fechado no Municipio estdo
definidos no Capitulo Ill, do Titulo V da presente Lei.

Art.43 - O parcelamento de solo mediante condominio de lotes ficara isento da destinagao
de areas publicas, devendo obrigatoriamente conter areas de uso comuns fracionadas
idealmente entre os condéminos, no minimo.

I - 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagéo;
. Il - 20% (vinte por cento) para areas verdes;
[l - 3% (trés por cento) para areas de lazer;

§ 1° — Considera-se condominio de lotes 0 empreendimento que sera projetado nos moldes
definidos no Cédigo Civil, artigos 1331 e seguintes, no artigo 8° da Lei Federal n® 4591 de
16 de dezembro de 1964 e no artigo 3° do Decreto lei 271/67, no qual cada lote sera
considerado como unidade, a ele atribuindo-se fragdo ideal do todo.

§ 2° - Fica definido como Condominio de Lotes o modelo de parcelamento de solo formado
em area fechada por muros com acesso (nico controlado, em que cada unidade autdénoma
cabe como parte inseparavel, uma fragdo ideal do terreno correspondente as areas
comuns destinadas as vias de acesso e areas de lazer.

§ 3° - Deve ser entendido como sistema de circulagéo, as areas destinadas a circulagdo de
veiculos e pedestres no condominio de lotes;

. § 4° - Considera-se como &reas verdes, o sistema de lazer, matas, bosques, nichos
paisagisticos e outras reservas, destinadas ou nao as atividades de lazer.

§ 5° - Nao serdo consideradas como areas verdes, as areas de protecédo de fundo de vale,
definidas na legislagéo estadual e federal.

§ 6° - Poderdo ser admitidas como areas verdes ou sistema de lazer as areas que
excederem a esses limites.

§ 7° - Fica isenta a destinagdo de areas de lazer, a gleba objeto de parcelamento cuja
incidéncia do percentual descrito no caput resulte em lote de lazer com area inferior a
definida na Tabela 4, constante do Anexo 4, desta lei.

§ 8° - Fica isenta a destinagéo de areas verdes, a gleba objeto de parcelamento que resulte
em até 200 unidades ou com area de terreno inferior a 50.000,00m>.

§ 9° - Entende-se como dareas de lazer, as areas destinadas & implantacdo de
equipamentos sociais e de lazer, como centros de convivéncia, equipamentos fara
esporte, cultura, turismo ou outros.
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§ 10 — Os fechamentos situados junto ao alinhamento de logradouros publicos deverao
respeitar recuos minimos de 4 (quatro) metros, sendo permitida, neste espaco, a
integragdo da alga de acesso ao loteamento. As faixas resultantes terdo tratamento
paisagistico e deverdo ser conservadas pelos condéminos. Entre o sistema viario existente
e os servigos de portaria dos acessos principais, devera existir um recuo de no minimo 10
(dez) metros.

Art.44 — Sobre a gleba remanescente que resulte em area superior a definida na Tabela 4,
constante do Anexo 4, desta lei, que se formarem em decorréncia da divisdo de uma gleba
maior, da qual parte desta sera objeto de parcelamento de solo, ndo havera incidéncia de
percentuais destinados as areas publicas, até que se faga novo parcelamento de solo.

Paragrafo unico — O parcelamento do solo de uma gleba remanescente oriunda de
. parcelamento anterior, ndo podera resultar em nova gleba remanescente.

Art.45 — Na hipotese da area ocupada pelo sistema de circulagéo ser inferior a 20% (vinte
por cento) da area total da gleba, a diferenga devera ser acrescida as areas verdes.

Art.46 - Nao serdo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos de
vale.

Art.47 - Nenhum curso d’agua podera ser retificado, aterrado ou tubulado, sem prévia
anuéncia do Poder Publico, através de procedimentos competentes para analise e decisao.

Art.48 — Para as vias de circulagdo dos loteamentos deverdo ser obedecidas as diretrizes
constantes no Titulo Ill desta Lei.

Art.49 - Os lotes resultantes de parcelamento do solo deveréo ter, pelo menos, uma divisa
lindeira a via oficial de circulagao.

. Art.50 — Nao sdo permitidas serviddes de passagem de pedestres para fins de subdivisdo
de quadras.

Art.51 — Ficam autorizadas subdivisées do tipo desdobro, de lotes urbanos localizados em
loteamentos ja consolidados servidos por toda a infraestrutura urbana, com dimensdes
inferiores aquelas constantes do anexo 4, tabela 4, conforme segue:

| — De terrenos que contenham mais de um prédio edificado, caracterizando unidades
habitacionais ou comerciais isoladas, construidos e consolidados até 03/12/2003, exceto
aqueles enquadrados nas ZPRBD - Zona Predominantemente Residencial de Baixa
Densidade;

Il — De terrenos localizados em loteamentos aprovados pela Prefeitura Municipal até o dia
03 de dezembro de 2003, exceto aqueles enquadrados nas ZPRBD - Zona
Predominantemente Residencial de Baixa Densidade;

§ 1° - Dos desdobros previstos no inciso | deste artigo, ndo podera resultar lote sem

construgdo ja concluida, devendo ser apresentado conjuntamente com o projeto d
desdobro: /
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a) Carta de Habitagao referente a area total construida sobre o imovel.

b) documento que comprove a existéncia de mais de uma construgdo isolada ja
consolidada até 03/12/2003.

§ 2° - Os desdobros de que trata o inciso I, independem de apresentagéo de projetos de
construcdo, devendo os terrenos derivados, apresentar testada minima de 8 metros e
dimensdo minima de 180 metros quadrados.

§ 3° - Os lotes derivados de desdobros previstos no inciso | deste artigo, deveréo atender
as dimensbes minimas previstas na Lei Federal n® 6766/79, ressalvadas as disposicdes
expressas na presente lei deste artigo para os imoéveis caracterizados como comerciais
situados nas ZPC (Zona Predominantemente Comercial) e CCS1 (Corredor de Comércio
. de Servigos 1), consideradas para todos os efeitos como zonas de urbanizagéo especifica.

§ 4° - O interessado devera requerer o desdobro junto a Prefeitura, demonstrando, quando
for o caso, o atendimento as demais normas pertinentes a construcao.

§ 5° - O desdobro sera autorizado pelo 6rgéo responsavel pela supervisdo de obras e
servigos publicos do Municipio, que fara analise do pedido.

SEGCAO VIl - DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art.52 — Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, do tragado dos lotes, do
sistema viario, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitario, apresentando, para este fim, requerimento informando a modalidade do
loteamento, contendo pelo menos:

| - mapa de localizagédo da gleba;

Il - a planta do imovel em duas vias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel,
na escala 1:1.000, incluindo-se:

a) as divisas da gleba a ser loteada, conforme descrigdo constante no documento de
propriedade;

b) as curvas de nivel de metro em metro, amarradas a Referéncia de Nivel (RN) oficial e
extrapolando em 50m em todas as divisdes;

c) a localizacado de cursos d'agua, bosques, arvores frondosas isoladas, construgées e
demais elementos fisicos existentes na gleba;

d) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
circulagao existentes no entorno da gleba, as infraestruturas existentes, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
com as respectivas distancias da area a ser loteada; /
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e) o sentido do norte magnético;

f) o tipo de uso a que o loteamento se destina;

§ 1° - Consideram-se infraestrutura urbana, os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais e rede telefénica
reservados em faixa non aedificandi.

§ 2° - O d6rgéo responsavel pelo abastecimento de agua e a coleta de esgoto sanitario no
municipio devera pronunciar-se, oficialmente, sobre a possibilidade de abastecer o futuro
loteamento, emitindo, para tanto, documento que serd encaminhado & Prefeitura Municipal,
anexo ao pedido de diretrizes.

Q § 3° - Na impossibilidade de ocorrer o abastecimento de agua e a coleta do esgoto

- sanitario, pelo 6rgdo responsavel, o parcelador comprometer-se-4 a fornecer o
abastecimento e a coleta do esgoto do respectivo loteamento, dando, para tanto, solugéo
alternativa que podera ser aprovada ou indeferida pelo érgdo competente.

Art.53 — A Prefeitura Municipal, nas plantas apresentadas juntamente com o requerimento
do interessado, indicara:

| - o tracado basico do sistema viario principal, onde serdo localizadas as vias a serem
prolongadas, as vias ou estradas existentes ou projetadas, as vias de passagem de énibus
e/ou as avenidas, quando for o caso, com suas dimensdes minimas;

Il - a localizagdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das
areas livres de uso publico;

lIl - as faixas de protegdo das aguas correntes e dormentes e dos mananciais, as faixas de

protecdo de rodovias e ferrovias, as linhas de transmissdo de energia, as serviddes

Q administrativas e comunitarias, as areas non aedificandi e outras restricdes impostas pelas
B legislagdes municipal, estadual e federal;

IV - as zonas de uso predominantes na gleba com indicagao dos usos compativeis;

§ 1° - A Prefeitura Municipal tera o prazo de 60 (sessenta) dias para a expedicdo das
diretrizes.

§ 2° - As diretrizes expedidas terdo validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data
de sua expedicdo, para que o interessado realize o projeto para a pré-aprovacdo municipal.

§ 3° - Decorrido o prazo de que trata o paragrafo anterior a diretriz sera considerada
cancelada, devendo o parcelador reiniciar o processo de parcelamento, sujeitando-se a
nova legislagéo que vier a ser instituida pela Prefeitura Municipal.

§ 4° - Apds a apresentagdo do projeto pelo parcelador a Prefeitura Municipal através de
seus orgdos designados, analisara e emitird ou ndo a pré-aprovagéo, antes de submisséo
do loteamento ao parecer dos érgaos estaduais e federais necessarios.
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Art.54 — Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, e apos a pré-aprovagao municipal, o
parcelador devera requerer a aprovagdo do projeto junto ao GRAPROHAB (Grupo de
Analise de Projetos Habitacionais), instruindo o pedido de acordo com as exigéncias do
orgao, ou cumprir a rotina determinada pelas legislagdes vigentes.

§ 1° - A pré-aprovagéo de que trata este artigo tera validade de 180 (cento e oitenta) dias
para que o parcelador protocole para a aprovagdo nos o¢rgaos estaduais e federais
competentes.

§ 2° - O parcelador tera o prazo de 270 (duzentos e setenta) dias a contar da pré-
aprovacéao de que trata o § 4° do artigo 52, para que promova a aprovag¢ao do projeto junto
aos 6rgaos estaduais e/ou federais.

Q § 3° - A nao observancia dos prazos estabelecidos nos paragrafos anteriores implicara no
cancelamento das diretrizes e da pré-aprovagao, devendo o parcelador reiniciar o processo
de parcelamento ficando sujeito & nova legislagdo que vier a ser instituida pela Prefeitura
Municipal.

Art.55 — O parcelador, apos a aprovagado de que trata o artigo anterior, dentre outras
providéncias, devera apresentar, ao ©6rgdo municipal competente os seguintes
documentos:

| - os projetos geométricos;

Il - os memoriais descritivos do parcelamento;

lIl - projetos completos das infraestruturas e obras de urbanizagédo a que se refere o artigo
57, aprovados pelos 6rgdos competentes a eles vinculados, seja no ambito municipal,
estadual ou federal, ou concessionarias de servigos publicos.

. IV - certiddes atualizadas da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de
. Imdveis competente;

V - certiddo negativa de tributos municipais;
VI - certiddo de cadastro imobiliario municipal

§ 1° - Os projetos geométricos deverao ser apresentados na escala 1:1.000, contendo, no
minimo:

| - as curvas de nivel de metro em metro, junto ao projeto de loteamento;
Il - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracgao;
Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia, prevendo-se as denominagdes;

IV - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia, e angulos centrais das vias perfeitamente identificadas;
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V - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pracas, nas
seguintes escalas:
a) perfil horizontal: 1:1.000;
b) perfil vertical: 1:100;

VI -a indicagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

VIl -a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
VIII - projeto urbanistico em meio magnético devidamente referenciado em UTM.

§ 2° - O memorial descritivo, devera conter, obrigatoriamente:

I- a descrigéo individual de todos os lotes, citando as confrontagdes e medidas;

Il - constar a relagdo das areas do parcelamento que passardo ao dominio do municipio,
de acordo com o previsto na Segao VII- do parcelamento do solo

lll- a enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ou de
utilidade publica ja existentes no loteamento ou adjacéncias;

IV- a relagdo das obras e melhoramentos a cargo do proprietario;
§ 3° - Os desenhos dos projetos, memoriais descritivos e cronograma de execucdo de
obras, dever&o ser assinados pelo autor dos projetos, pelo responsavel pela execugédo das

obras e pelo parcelador, para fins de aprovagéo.

@™  §4°- O titulo de propriedade sera dispensado nos termos do artigo 18, da Lei Federal n.°
D 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

§ 5° - O empreendedor devera apresentar junto com os projetos, memoriais e documentos
solicitados, a planilha orgamentaria de todas as obras implantadas no loteamento, para
avaliagao do 6rgéo municipal competente.

§ 6° - Os projetos deverdo ser apresentados em papel sulfite e em meio magnético

§ 7° - Devera também o parcelador assinar um termo de compromisso no qual se obrigara
a:

| - executar todas as obras em conformidade com os projetos especificos, memoriais e
cronogramas aprovados;

Il - ndo vender nem promover a veda de lotes antes do registro do parcelamento junto ao.
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca;
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Art.56 — O parcelador devera requerer junto a Prefeitura Municipal, a emisséo do Alvara de

Licenga para a execugéo das infraestruturas e obras de urbanizagao de que trata o artigo
57.

§ 1° — A emissdo do Alvara de que trata o caput sera feita apos analise da documentacéo
apresentada de que trata o artigo 54 e sera expedido pelo 6rgédo responsavel pelas obras e
servigos publicos do Municipio.

§ 2° - O parcelador tera um prazo de 30 (trinta) dias para o inicio e de 24 (vinte e quatro)
meses para a concluséo das infraestruturas e obras de urbanizagao referidas no artigo 55,
a contar da data da emissao do alvara de que trata este artigo.

§ 3° - Expirado quaisquer dos prazos previstos no paragrafo anterior o parcelador devera
~ iniciar novo processo de parcelamento.

Art.57 — E de responsabilidade do parcelador a implantacdo das seguintes infraestruturas
e obras de urbanizagao, de acordo com os projetos devidamente aprovados nos 6rgéaos
competentes:

| - Rede de agua com ligagdes domiciliares, lote a lote.

Il - Rede de esgoto com ligagées domiciliares, lote a lote.

lll - Rede de energia elétrica com iluminagao publica, com lampadas de LED (light-emitting
diode).

IV - Rede de drenagem (caixas de recepgdo de aguas pluviais - bocas de lobo, galerias,
sarjetoes, etc), tudo de conformidade com projeto especifico que devera ser apresentado
para aprovagéao pela Prefeitura.

. V - Guias, sarjetas, sarjetdes e pavimentacgdo asfaltica com CBUQ, espessura minima de
2,5cm sobre base estabilizada e execugdes acompanhadas com controle tecnoldgico, nas
vias de circulagdo de veiculos.

VI - Pavimentagdo em concreto com minimo de fcK=15Mpa, com 2 cm de espessura
minima sobre base compactada, nos passeios publicos (calgadas).

VIl - Muros em alvenaria (tijolos pé de mico, bloco de concreto, bloco ceramico) com altura
minima de 20 (vinte centimetros) na divisa com o passeio publico.

VIl - Implantar dispositivos de combate a erosdo laminar na area loteada, consistentes em:
a) manutengéo da vegetagao natural, quando possivel;

b) execugdo de curvas de nivel a fim de forcar o fluxo de agua da chuva para as guias de
sarjetas;

c) execugao do plantio de grama em pontos criticos.
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IX - Arborizagdo conforme projeto paisagistico aprovado nos érgaos competentes.

X - Construcao de sistemas de coleta individual de esgoto, de acordo com a NB 7.229/82
da ABNT cujo destino obedecera as exigéncias dos 6rgaos ambientais competentes, nos
parcelamentos contidos na ZPRBD ao longo das margens da represa da hidrelétrica de
llha Solteira.

Xl - Dispositivos de acesso para deficientes fisicos (rampas), padronizado, conforme
desenho fornecido pela Prefeitura Municipal, em todas as esquinas e conforme indicado no
projeto aprovado.

Xl - Sinalizacdo de Transito em todo o loteamento de acordo com projeto aprovado pela
Prefeitura (Secretaria de Obras e Servigos Publicos e Departamento de Transito) contendo
-~ as seguintes especificagées:

a) sinalizagao horizontal: pintura de faixas demarcatérias do eixo da rua, das faixas de
estacionamento, das indicagdes dos “pare”, das faixas de pedestres e outras necessarias.

b) sinalizagdo vertical: colocagdo de placas indicativas com nomes das ruas, placas
indicativas de ruas preferenciais, placas de “Pare”, placas de “Proibido estacionar” e outras
necessarias.

§ 1° - Quando o loteamento confrontar com vias publicas existentes, o parcelador fara as
suas expensas a implantacdo ou complementagdo das infraestruturas e obras previstas
neste artigo, junto a essas vias no trecho de sua confrontagao.

§ 2° - O parcelador devera implantar as suas expensas as infraestruturas previstas neste
artigo, na via principal de interligacdo até a malha urbana cuja infraestrutura ja esteja
consolidada, exceto quando se tratar de loteamento na ZPRBD as margens da represa da
Hidrelétrica Ilha Solteira.

§ 3° - As redes de drenagem pluvial deverac ser estendidas até um ponto de langamento
existente, compativel e determinado pelo 6rgao competente, as expensas do parcelador.

§ 4° - Fica o poder executivo autorizado a promover intervencdes junto a propriedades
privadas para viabilizar a interligagéo de infraestruturas de novos parcelamentos, mediante
indenizagdo ou compensagao em forma de benfeitorias ao proprietario afetado na area
objeto da intervencgao.

§ 5° - O loteador sera o responsavel e arcara com todas as despesas para a implantagéo
das infraestruturas necessarias para a interligagcdo, bem como restituira a Prefeitura
Municipal, todas as despesas decorrentes da intervencdo a que se refere o paragrafo
anterior, inclusive as decorrentes de eventual desapropriagao.

§ 6° - As formas de intervengbes de que trata o paragrafo 4° (quarto) serdo definidas e
regulamentadas em ato do poder executivo, observados os preceitos contidos no
ordenamento juridico.

v U
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§ 7° - Apos a concluséo dos servigos de concretagem das guias de sarjetas, de que trata o
inciso V, devera ser efetuado novo aterro do passeio publico, com solo de 12 qualidade,
compactado mecanicamente, a fim de evitar eroséo.

§ 8° - O parcelador podera propor a Secretaria de Obras do Municipio, a implantagdo de
outros dispositivos de combate a erosdo laminar de que trata o inciso VII, quando
necessario.

Art.58 - Durante a execucdo de infraestrutura e obras de urbanizacdo a que se refere o
artigo 57, a Prefeitura Municipal exigira os respectivos controles tecnolégicos.

Art.59 — Apéds concluidas as obras o parcelador devera solicitar a vistoria para a emissao
do termo de verificagdo de obras para a aprovagéo definitiva do projeto, por parte da
. Prefeitura Municipal.

§ 1° - A aprovagdo definitiva sera efetivada apos vistoria e o recebimento final das
infraestruturas e obras de urbanizagdo completas, referidas no artigo 57.

§ 2° - Concluida a vistoria das obras e estando de acordo com os projetos aprovados, o
érgédo responsavel pelos servigcos de obras e servigos publicos da Prefeitura Municipal,
elaborara termo de verificagdo de obras enviara ao Gabinete do Prefeito juntamente com a
documentagdo comprobatério pertinente, para o ato de aprovagéao final com a emissédo do
Termo de Homologagao assinado pelo chefe do executivo.

SECAO IX- DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO
Art.60 — O parcelamento do solo do tipo desmembramento podera ser residencial e/ou
comercial, enquadrando-se nas seguintes situagdes;
| - O desmembramento resultara em até 10 lotes, sendo o local servido por toda a
infraestrutura urbana, podendo possuir ou nao sobre a gleba, vegetacéo nativa ou areas de
preservagao permanente, e ndo havera supressao de vegetagao;
Il - O desmembramento resultara em mais de 10 lotes, sendo o local servido por toda a
infraestrutura urbana, ndo possuindo sobre a gleba vegetagdo nativa ou é&reas de
preservagao permanente, e ndo havera supressao de vegetagao;
lll - O desmembramento resultarda em mais de 10 lotes, sendo o local servido por toda a
infraestrutura urbana, possuindo sobre a gleba vegetagdo nativa ou areas de preservacao
permanente.
§ 1° - Considera-se infraestrutura urbana:

| - rede de abastecimento de agua potavel;

Il - rede de coleta de esgotos com tratamento adequado;

——_
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Il - pavimentagéo das vias de circulagéo, guias e sarjetas;

IV - rede de fornecimento de energia elétrica e iluminagéo publica;

§ 2° - Para os casos enquadrados no inciso | do caput, o interessado apresentara
requerimento solicitando aprovagdo do desmembramento a Prefeitura Municipal,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - matricula do imoével atualizada em até 180 dias;

Il - planta planialtimétrica do imével em escala compativel com a area do imoével, contendo
a situagdo atual da gleba e situagéo pretendida ap6és o desmembramento, devidamente

assinada pelo proprietario e responsavel técnico;

lIl - memorial descritivo da situagédo atual e situagdo pretendida apés o desmembramento,
devidamente assinado pelo proprietario e responsavel técnico, contendo;

a) - a descrigdo individual de todos os lotes, citando as confrontagdes e medidas;

b) - constar a relagdo das areas do parcelamento que passardo ao dominio do municipio,
caso existam, de acordo com o previsto na Segao VII- do parcelamento do solo;

IV- anotagcdo de responsabilidade técnica assinada pelo profissional responsavel pelo
projeto;

§ 3° - Para os casos enquadrados no inciso Il do caput, o interessado apresentara

requerimento solicitando aprovagdo do desmembramento a Prefeitura Municipal,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - matricula do imével atualizada em até 180 dias;
Il - planta planialtimétrica do imével em escala compativel com a area do imével, contendo
a situacdo atual da gleba e situagédo pretendida apés o desmembramento, devidamente

assinada pelo proprietario e responsavel técnico;

IIl - memorial descritivo da situagao atual e situagdo pretendida apdés o desmembramento,
devidamente assinado pelo proprietario e responsavel técnico, contendo;

a) - a descri¢do individual de todos os lotes, citando as confrontacdes e medidas;

b) - constar a relagcdo das areas do parcelamento que passardo ao dominio do municipio,
caso existam, de acordo com o previsto na Segao VII- do parcelamento do solo;

IV- anotagdo de responsabilidade técnica assinada pelo profissional responsavel pelo
projeto;

V - formulario preenchido pelo interessado e carimbado pela CETESB, ou docume
correlato referente ao licenciamento ambiental;
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§ 4° - Para os casos enquadrados no inciso Ill do caput, o interessado apresentara
requerimento solicitando aprovagdo do desmembramento a Prefeitura Municipal,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - matricula do imével atualizada em até 180 dias;
Il - planta planialtimétrica do imével em escala compativel com a area do imével, contendo
a situacao atual da gleba e situagéo pretendida ap6és o desmembramento, devidamente
assinada pelo proprietario e responsavel técnico, contendo a demarcagao dos seguintes
itens;
a) - da(s) area(s) de Reserva Legal Averbada(s), se houver;

. b) - da vegetacdo nativa existente no imével, se houver;
C) - das areas de preservagao permanente, se houver;
d) - dos corpos d’agua, caminhos, estradas, e edificagdes existentes no local, se houver:

e) - coordenadas geograficas ou UTM e indicagdo do DATUM horizontal;

f) - proposta de cumprimento do disposto no artigo 6° da SMA 31/09 (20% de area
permeavel);

Il - memorial descritivo da situagéo atual e situagéo pretendida ap6és o desmembramento,
devidamente assinado pelo proprietario e responséavel técnico, contendo;

a) - a descrigao individual de todos os lotes, citando as confrontagdes e medidas;

b) - constar a relagdo das areas do parcelamento que passardo ao dominio do municipio,
. caso existam, de acordo com o previsto na Segéo VII- do parcelamento do solo;

c) - proposta de cumprimento do artigo 6° da Resolucdo SMA 31/09 (20% de area
permeavel) e sua distribuigdo nas glebas;

IV- anotacdo de responsabilidade técnica assinada pelo profissional responsavel pelo
projeto;

V - parecer técnico emitido pela CETESB, ou documento correlato referente ao
licenciamento ambiental;

§ 5° - Para obteng&o do licenciamento ambiental, exigido no inciso V dos paragrafos 3° e 4°
deste artigo, a Prefeitura Municipal por meio da Secretaria de Obras e Servigos Publicos
podera realizar a pré-aprovagdo do projeto, para posterior aprovagéo definitiva apos
apresentagao dos documentos pertinente.

§ 6° - Aplica-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas vigentes
para as regibes em que se situem e as exigéncias contidas no artigo 41, ficando

T v
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parcelador responsavel pelas obras de adequagdo as infraestruturas existentes quando
necessarias.

SECAO X - DO PROJETO DE CONDOMINIO DE LOTES

Art.61 — Antes da elaboragdo do projeto de parcelamento na modalidade Condominio de
Lotes, o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o
uso do solo, do tragado dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres e das areas
reservadas para o lazer, apresentando, para este fim, requerimento, contendo pelo menos:

| - mapa de localizagao da gleba;

Il - a planta do imével em duas vias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel,
na escala 1:1.000, incluindo-se:

a) - as divisas da gleba a ser parcelada, conforme descricdo constante no documento de
propriedade;

b) - as curvas de nivel de metro em metro, amarradas a Referéncia de Nivel (RN) oficial e
extrapolando em 50m em todas as divisées;

c) - a localizagdo de cursos d'agua, bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes e
demais elementos fisicos existentes na gleba;

d) - o sentido do norte magnético;
e) - o tipo de uso a que o conddmino se destina;

. § 1° - O d6rgao responsavel pelo abastecimento de agua e a coleta de esgoto sanitario no
municipio devera pronunciar-se, oficialmente, sobre a possibilidade de abastecer o futuro
condominio, emitindo, para tanto, documento que sera encaminhado a Prefeitura
Municipal, anexo ao pedido de diretrizes.

§ 2° - Na impossibilidade de ocorrer o abastecimento de agua e a coleta do esgoto
sanitario, pelo 6rgdo responsavel, o parcelador comprometer-se-4 a fornecer o
abastecimento e a coleta do esgoto do respectivo condominio, dando, para tanto, solugao
alternativa que podera ser aprovada ou indeferida pelo 6rgao competente.

Art.62 — A Prefeitura Municipal tera o prazo de 60 (sessenta) dias para a expedigdo das
diretrizes.

§ 1° - As diretrizes expedidas terdo validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data
de sua expedicao, para que o interessado realize o projeto para a pré-aprovagao.

§ 2° - Decorrido o prazo de que trata o paragrafo anterior a diretriz sera considerada
cancelada, devendo o parcelador reiniciar o processo de parcelamento, sujeitando-se &
nova legislagao que vier a ser instituida pela Prefeitura Municipal.
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Art.63 - Em cumprimento ao paragrafo 1° do artigo anterior, o interessado devera requerer
junto a Prefeitura Municipal a pré-aprovacéo do projeto de parcelamento, apresentando
para tanto:
| - os projetos geométricos;

Il - os projetos arquitetdnicos e memoriais descritivos das edificagées a serem construidas
ou existentes de uso comum aos conddéminos, (portaria, quiosques, depositos, etc);

lll - os memoriais descritivos do parcelamento;
IV - projetos completos das infraestruturas e obras de urbanizagao a que se refere o artigo
57, aprovados pelos 6rgaos competentes quando for o caso, seja no dmbito municipal,

@®  estadual ou federal, ou concessionarias de servicos publicos;

V - certiddes atualizadas da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis competente;

VI - certidao negativa de tributos municipais;
VIl - certidao de cadastro imobiliario municipal;

§ 1° - Os projetos geométricos deverédo ser apresentados na escala 1:1.000, contendo, no
minimo:

| - as curvas de nivel de metro em metro, junto ao projeto de loteamento;
Il - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;
Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia, prevendo-se as denominagées;

IV - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia, e angulos centrais das vias perfeitamente identificadas;

V - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, nas seguintes
escalas:

a) - perfil horizontal: 1:1.000;
b) - perfil vertical: 1:100;

VI - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

VIl - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
VIl - projeto urbanistico em meio magnético devidamente referenciado em UTM.

§ 2° - O memorial descritivo, devera conter, obrigatoriamente:
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| - a descri¢do individual de todos os lotes, citando as confrontacées e medidas;

Il - constar a relagdo das areas do parcelamento que serdo de uso comum aos
condéminos, de acordo com o previsto na Secéo VII- do parcelamento do solo

IIl - a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica ja existentes nos loteamentos ou adjacéncias;

IV - a relagdo das obras e melhoramentos externos ao empreendimento a cargo do
proprietario;

V - tabela com quadro de areas, discriminado as fragdes ideais e integrando-as aos lotes.

. § 3° - Os desenhos dos projetos, memoriais descritivos e cronograma de execugao de
obras, deverdo ser assinados pelo autor dos projetos, pelo responsavel pela execugao das
obras e pelo parcelador, para fins de aprovacao.

§ 4° - O titulo de propriedade sera dispensado nos termos do artigo 18, da Lei Federal n.°
9.785, de 29 de janeiro de 1999.

§ 5° - O empreendedor devera apresentar, junto com os projetos, memoriais e documentos
solicitados, a planilha orgamentaria de todas as obras a serem implantadas no condominio,
para avaliagao do érgao municipal competente.

§ 6° - Os projetos deverado ser apresentados em papel sulfite e em meio magnético

§ 7° - Devera também o parcelador assinar um termo de compromisso no qual se obrigara
a:

| - executar todas as obras em conformidade com os projetos especificos, memoriais e
. cronogramas aprovados;

Il - ndo vender nem promover a veda de lotes antes do registro do parcelamento junto ao
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca;

Art.64 - Concomitantemente com a pré-aprovagédo a Prefeitura Municipal emitira Alvara de
Licenga para a execucdo das obras constantes nos projetos de parcelamento para os
casos que nao se enquadrarem no artigo 65, desta Lei.

Art.65 — O parcelador devera requerer a aprovagdo do projeto junto ao GRAPROHAB
(Grupo de Analise de Projetos Habitacionais), instruindo o pedido de acordo com as
exigéncias do 6rgao, ou cumprir a rotina determinada pelas legislagbes vigentes nos
seguintes casos.

| - Condominios com mais de 200 unidades ou com éarea de terreno superior a
50.000,00m?
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I - Condominios com mais de 200 unidades ou com area de terreno superior a
50.000,00m? que ndo sejam servidos por redes de agua e de coleta de esgotos, guias e
sarjetas, energia e iluminagao publica.

lIl - Condominios localizados em area especialmente protegidas pela legislagdo ambiental
com area de terreno igual ou superior a 10.000,00m?

Paragrafo Unico - de posse de licenca e/ou parecer favoravel do 6rgao descrito no caput, o
interessado devera requerer Prefeitura Municipal a emissdo do Alvara de Licenga para a
execugao das obras constantes nos projetos de parcelamento.

SECAO Xl - DO REGISTRO DO PARCELAMENTO

Art.66 — Obtido o documento de aprovagéo definitivo emitido pela Prefeitura Municipal, o
parcelador devera submeter o registro do parcelamento ao Cartério de Registro de
Iméveis, dentro de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 1° - Expirado o prazo da validade de aprovagao, o projeto ficara sujeito as adaptagdes a
critério do Poder Publico, devendo o parcelador solicitar novo documento de aprovagao.

§ 2° - O parcelador ndao podera, sob qualquer hipétese, comercializar os lotes antes do
competente registro do parcelamento no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca.

Art.67 — Desde a data de registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do
municipio, as vias, pragas, espacos livres de uso publico, os equipamentos urbanos e
comunitarios constantes dos projetos integrantes do memorial descritivo, excetuando-se as
areas de uso comum do condominio de lotes.

. Paragrafo Unico — Nao podera ser dado outro destino as areas de dominio publico,

reservando-se ao titular ou @ comunidade do parcelamento, o direito de reivindica-los, caso
nao se verifique o cumprimento dos fins especificados.

TITULO lil - DO SISTEMA VIARIO E DE CIRCULAGAO

Art.68 — O Sistema Viario e de Circulagao possui as seguintes diretrizes e objetivos:

| - planejar e implantar o Sistema Viario e de Circulagdo segundo critérios de conforto e
seguranga da populagéo e da defesa do meio ambiente;

Il - estruturar e hierarquizar o sistema viario existente, permitindo condi¢cdes adequadas de
mobilidade nas vias, conforme seu uso;

Il - induzir a ocupagdo adequada e desejada do solo, segundo as diretrizes contidas nest
Lei;
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IV - desviar o transito rodoviario de veiculos de carga da malha urbana;

V - incentivar a utilizagao da bicicleta como modo de transporte e de lazer.

Art.69 — A especializagéo e hierarquizacao das vias estdo representadas no Mapa PD.08 e
descritas a seguir:

| - Anel de Contorno - trata-se da execugao de um anel de contorno para escoamento do
transito de veiculos de carga. O anel de contorno é preferencial sobre todas as demais
vias. Sua largura minima & de 38 (trinta e oito) metros e seu desenho esquematico
encontra-se no mapa retromencionado;

Il - Vias Estruturais Urbanas - constitui-se das principais vias de acesso ao centro da
. cidade, sendo também as mesmas estruturantes do tecido urbano. Sao elas: Avenida

Navarro de Andrade e Avenida Conselheiro Antdénio Prado. Todas sdo avenidas ja

executadas e possuem sentido duplo. Séo preferenciais sobre as vias primarias e locais;

lll - Vias Primarias — tratam-se das vias eleitas como principais eixos de escoamento do
transito urbano. S&o preferenciais sobre o transito local. Na malha urbana ja consolidada,
estas vias terdo sentido Unico, formando um sistema binario de escoamento de transito,
como demonstrado no Mapa PD.08. Um dos lados das vias deve ser impedido para
estacionamento de veiculos. Para as vias projetadas a largura minima é de 30 (trinta)
metros, sendo para o passeio publico 3 (trés) metros cada lado, canteiro central 6 (seis)
metros e leito carrogavel com 9 (nove) metros para cada pista de rolamento;

IV - Vias Locais — sdo todas as outras vias existentes e a serem projetadas. Devem
permitir duplo sentido de méao e estacionamento de ambos os lados. A largura minima para
as novas vias locais é de 14 (quatorze) metros, sendo para o passeio publico 2,5 (dois e
meio) metros para cada lado e leito carrogavel com 9 (nove) metros.

. § 1° - As vias locais nos loteamentos fechados ou condominios de lotes, poderdo possuir
largura minima de 12 (doze) metros, sendo 2,5 (dois e meio) metros de cada lado
destinado aos passeios 7 (sete) metros para o leito carrocavel.

§ 2°- Para leito carrogavel com largura inferior a 9 (nove) metros, descritas no paragrafo
anterior seréo permitidas faixas de estacionamento em apenas um lado da via.

Paragrafo Unico — Os prolongamentos de vias ja implantadas, cuja dimenséo for superior a
14 (quatorze) metros, deverdo obedecer a largura da via ja existente.

Art.70 — As adequacdes fisicos-territoriais do sistema viario as caracteristicas funcionais
da hierarquizagéo proposta, assim como a execugéo de novas vias de circulagio, deverdo
merecer projetos executivos especificos.

§ 1° — O cruzamento das vias estruturais e os cruzamentos entre as vias estruturais e as
vias primarias, devem receber especial cuidado; seja pelo sistema de informagbes e
sinalizagdo, seja pela previsdo de obras fisicas, como rotatoérias, semaforos, obstacu
horizontais e outros.
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§ 2° - O cruzamento de vias com fundos de vale deve ser previsto de forma a mitigar

possiveis impactos sobre a flora e fauna local e o projeto estara sujeito a aprovagéo do
Conselho de Protegdo dos Bens Municipais.

Art.71 - O sistema de circulagdo compreende as fungdes de apoio aos diversos tipos de
vias, ou seja, seus equipamentos e sua sinalizagao grafica: vertical e horizontal.

Art.72 - As sinalizagbes graficas verticais do Municipio, como as placas de
regulamentacao, adverténcia e indicagédo, deverdo ser padronizadas em termos de forma,
cor, dimenséo, simbolos, legenda, tipo de letra, iluminagdo ou refletorizagédo, conforme o
Manual de Sinalizagdo — Parte | - Sinalizagédo Vertical, constante nas resolugées vigentes
do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN.

' Art.73 — A sinalizagao grafica horizontal do Municipio, assim consideradas as letras, linhas,
' marcagdes, simbolos ou legendas implantadas sobre o pavimento das vias, devera
obedecer aos seguintes critérios:

| - seguir recomendagdes de cores, dimensdes e padrées de tracados conforme o Manual

de Sinalizagéo — Parte Il - Sinalizagdo Horizontal, constante na Resolugdo do Conselho
Nacional de Trénsito;

Il - ser, sempre que o pavimento da via for de placas de concreto ou asfaltico, impressas
com tipo de impressao refletiva.
TiTULO IV - DAS POLITICAS SETORIAIS E INTERSETORIAIS

Capitulo | - Dos Aspectos Gerais

Art.74 — As unidades funcionais municipais coordenardo a elaboragdo das Politicas e
Planos Setoriais respectivos, observando a compatibilidade dos mesmos entre si e com o
Plano Diretor Sustentavel.

Paragrafo unico — As Politicas e Planos Intersetoriais deverdo ser revisados, atualizados e
divulgados amplamente, logo apds cada revisdo do Plano Diretor Sustentavel.

Art.75 — O Plano Plurianual de Investimentos decorrera do Plano Diretor Sustentavel e dos
Planos Setoriais e Intersetoriais.

Capitulo Il - Da Gestao sobre o Patriménio Ambiental
Art.76 — Para efeito desta lei sdo considerados componentes do patriménio ambient
todos os recursos naturais e culturais, passiveis, ou nao, de tombamento.

Art.77 — Sera parte integrante desta lei o Plano Diretor Ambiental.
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Capitulo Ill - Da Politica de Habitagao
Art.78 — Para sua integragdo com esta lei, a Politca de Habitacdo deve atender as
seguintes diretrizes e objetivos:
| - desenvolvimento de agbes contemplando a diversidade de programas habitacionais,
visando atender a variabilidade de padrées sociais, econdmicos e culturais da populagéo,
bem como a adequagdo as especificidades locais, objetivando a redugdo de custos e a
melhoria da qualidade;

Il - fomento a ocupacdo das glebas, ndo utilizadas ou subutilizadas, internamente ao
perimetro urbano e de expanséo urbana;

lll - estabelecimento de normas especiais para a habitacdo de interesse social,
flexibilizando a regulamentagéo urbanistica geral; e,

IV - priorizagéo de:

a) - situagbes que coloquem em risco a vida humana ou que a exponha a qualquer
condigao de insalubridade;

b) - unidades territoriais urbanas degradadas;
c) - solugbes que promovam o adensamento nas areas que dispdem de infraestrutura.

§ 1° - A politica habitacional podera ser implantada através de programas e projetos
especificos, regulamentados em ato administrativo préprio.

§ 2° - Os programas e projetos voltados a politica habitacional poderdo ser realizados
Q através de convénios, acordos e parcerias com 6rgédos publicos e entidades privadas ou
nao governamentais.

Capitulo IV — Da Gestéo Do Ciclo Urbano Das Aguas

Art.79 — Para efeito desta lei sdo considerados componentes do ciclo urbano das aguas os
sistemas de drenagem de aguas pluviais, 0o sistema de coleta de aguas servidas e o
sistema de abastecimento de agua potavel.

Art.80 — Para sua integragdo com esta lei, a Politica das Aguas deve atender as seguintes
diretrizes e objetivos:

| - adogdo de uma politica permanente de conservagdo e melhoria da agua para
abastecimento;

Il - promocgao do uso racional da agua e combate as perdas e desperdicios;
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lll - adogdo de politicas de intervengdo e de investimentos especificos, por bacias,
promovendo um desenvolvimento que considere as questdes ambientais;

IV - protecé@o ao sistema de captagéo superficial de agua potavel e estimulo a manutengao
de areas permeaveis, por lote, nas bacias de drenagem urbana;

V - redugéo dos impactos promovidos pela condugéo superficial da agua de drenagem;

VI - normatizagdo para a execugdo de obras de terraplanagem, visando evitar problemas
de assoreamento e de erosdo nos canais de drenagem;

VII - articulagéo, interagdo e integragdo com outros planos setoriais, especialmente os de
circulagéo e transporte e o urbanistico;

VIII - distribuicdo espacial e socialmente equitativa de infraestrutura da agua;

IX - implantacao e conservagao de sistema de tratamento de residuos liquidos.
Capitulo V — Da Gestao dos Residuos Sélidos
Art.81 — Para sua integragéo com esta lei, a Politica de Residuos Sdlidos deve atender as

seguintes diretrizes e objetivos:

| - controle ambiental adequado nos locais de destinagao final dos residuos soélidos
urbanos; evitando as contaminagées do solo, do ar e da agua;

Il - monitoramento e controle de aterros e disposigées finais de lixo organico e residuos
solidos;

[l - implantagdo de um aterro sanitario em local adequado que né&o incida em riscos para a
populagao e para 0 meio ambiente;

IV - elaboragao e implantagdo de um plano de gerenciamento dos residuos da construgao
e dos descartes domésticos de maior volume;

V - implantagédo da coleta seletiva.

Capitulo VI — Da Localizacao dos Servigos e Equipamentos Sociais

Art.82 — Para sua integracdo com esta lei, a Politica de Provimento de Servigos e
Equipamentos Sociais deve atender as seguintes diretrizes e objetivos:

| - distribuicdo socialmente equitativa e especialmente equilibrada;

Il - compatibilizagdo da implantagdo e manutengdo com as diretrizes gerais
planejamento;
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Ill - facilitagdo do acesso aos servigos sociais através da concentragdo regional dos
mesmos; e,
IV - superagdo das barreiras arquiteténicas que dificultem o acesso dos deficientes fisicos
aos equipamentos.
TiTULO V - DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO
Capitulo | - Dos Meios Funcionais
. Art.83 — A Municipalidade disponibilizara os meios necessarios para a implantagédo do

Plano Diretor Sustentavel.

Art.84 - Constituem-se meios funcionais para atendimento ao disposto no artigo anterior,
sem prejuizo de outros:

| - o processo continuo de planejamento coordenado por unidade funcional da prefeitura;

Il - o Conselho de Desenvolvimento Urbano, de carater intersetorial @ com a participagao
majoritaria da sociedade civil;

IIl - o Conselho de Protegdo dos Bens Municipais;

IV - o sistema de coleta e sistematizagdo de dados municipais;

V - o sistema de divulgacao de informagdes a comunidade;
. VI - as disposi¢des constantes desta lei;

VIl - as propostas locais, de bairros e distritos;

VIII - as Politicas e os Planos Setoriais e Intersetoriais;

IX - 0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

X - o Plano Plurianual de Investimentos;

Xl - a Lei de Diretrizes Orgamentarias;

XII - os orgamentos anuais;

XIII - os tributos especificos;

XIV - os convénios;

XV - 0 que vier a ser estabelecido em atos normativos ou regulamentares para tal fim.
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Capitulo Il - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art.85 — Para contribuir com o financiamento da gestdo planejada, fica criado o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado pelo Executivo.
Art.86 — O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera administrado pelo Executivo
Municipal, ou por sua designagdo, em consonancia com as deliberagdes e propostas do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.
Art.87 — O Fundo sera produto de receitas decorrentes:
| - da aplicagéo dos instrumentos de planejamento;
Il - do orgamento municipal;
Il - do ressarcimento dos custos da infraestrutura;
IV - de rendas provenientes da aplicagdo de seus proprios recursos;
V - de doagbes, empréstimos ou outras operagdes financeiras;
VI - multas;
VIl - de quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados.
Art.88 — O recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano serao aplicados em:
| - projetos habitacionais;
. Il - recuperacao de areas degradadas;
Il - preservagao e conservagao ambiental;
IV - implantagao de projetos de desenvolvimento;
V - sistema de drenagem urbana;
VI - melhoria da gestao do ciclo urbano das aguas;
VII - obras viarias e de transporte;
VIII - obras comunitarias em geral;

IX - outras acgbdes determinadas pelo Prefeito ou indicadas pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano.
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Capitulo Ill - Permissao de Uso

Art.89 - Fica a Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul autorizada a outorgar a permissao
de uso, de que trata o artigo 42, nos seguintes termos:

§ 1° - A permissao de uso e a aprovagao do loteamento fechado serdo formalizados por
Decreto do Poder Executivo.

§ 2° - A outorga da permisséo de uso devera constar do registro do loteamento no Cartorio
de Registro de Imoveis.

§ 3° - No Decreto de outorga da permisséo de uso deverao constar os encargos relativos a
manutengao e & conservacao dos bens publicos em causa.

§ 4° - Devera constar do mesmo Decreto que qualquer outra utilizacdo das areas publicas
sera objeto de autorizagdo especifica da Administragdo Direta ou Indireta da Prefeitura
Municipal de Santa Fé do Sul.

§ 5° - Sera de inteira responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios ou do Loteador,
enquanto vigorar a Permissdao de Uso em seu nome, desempenhar na parte fechada do
loteamento:

| - os servigos de urbanizagado de vias e pragas, inclusive a arborizagdo e a poda de
arvores;

Il - o fechamento do loteamento por muro de alvenaria ou outro sistema aprovado pela
Prefeitura Municipal;

Il - a manutengao de servigos de portaria nos acessos principais do loteamento;

. IV - a execugdo, a manutencdo e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do
= calgamento e da sinalizagao de transito;

V - a coleta e remocgao do lixo domiciliar, que devera ser depositado em abrigo fechado,
dentro do limite do loteamento, préximo a portaria onde houver servigo publico de
recolhimento de lixo;

VI - a limpeza das vias de circulagao;

VIl - a prevengao de sinistros;

VIl - a manutengao e conservagao do paisagismo interno e externo da area loteada;

IX - garantia da agao livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelem
pela seguranca, vigilancia e bem-estar da populagéo;

X - outros servigos que se fizerem necessarios, a critério do Poder Publico.

o
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§ 6° - Sem se eximir de sua responsabilidade, a Associagdo dos Proprietarios, ou o
loteador, podera firmar convénios ou contratos com érgaos publicos ou entidades privadas
para o cumprimento das obrigagdes deste artigo.

§ 7° - Se por razdes técnicas ou urbanisticas for necessario intervir nos espacos publicos
sobre os quais incide a permissdo de uso prevista nesta lei, ndo cabera a Associagdo dos
Proprietarios ou ao Loteador, qualquer indenizagdo ou ressarcimento por benfeitorias
eventualmente efetuadas.

§ 8° - As areas publicas de lazer e as vias de circulagédo, definidas por ocasido da
aprovacao do loteamento, serdo objetos de permissdo de uso por tempo indeterminado,
podendo ser revogada a qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul,
se houver necessidade devidamente comprovada, e sem implicar em ressarcimento.

Art.90 — Quando a Associagao dos Proprietarios ou o loteador de Loteamento Fechado, se
omitirem na prestacdo dos servigos publicos e houver desvirtuamento da utilizagdo das
areas publicas a Prefeitura Municipal assumira tais servigos determinando:

| - a perda do carater de loteamento fechado;

Il - o pagamento de multa correspondente a 0,1 UFM/m? de terreno, aplicavel a cada
proprietario de lote pertencente ao loteamento.

Art.91 — Sera permitido a Associagdo dos Proprietarios e ao loteador de Loteamento
Fechado, e aos condéminos e ao sindico no caso de Condominio de Lotes, controlar o
acesso a area fechada.

Art.92 — Quando da descaracterizagao de loteamento fechado com abertura ao uso publico
das areas objeto da permissdo de uso, as mesmas passarao ao integrar normalmente o
sistema viario e de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem

. qualquer 6nus ao erario publico, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de
fechamento e pelos encargos decorrentes serd da Associagdo dos Proprietarios, ou do
loteador, se aquela nao tiver sido constituida.

Art.93 — A permissao de uso das areas publicas de lazer e das vias de circulagéo, podera
ser total ou parcial, em loteamento ja existente, desde que:

| - haja anuéncia de 100% (cem por cento) dos proprietarios dos lotes inseridos na porgéo
da area objeto do fechamento, onde cada lote correspondera a um voto;

Il - o fechamento ndo seja obstaculo ao sistema viario da regiao;
Il - sejam obedecidos, no que couber, as exigéncias constantes desta lei.

IV - os equipamentos publicos de educagéo, cultura, saiude e similares ndo podem ser
objeto de fechamento ou permissao de uso.

Art.94 — Os loteamentos que foram fechados sem a permisséo de uso das areas publicas
e encontram-se em situacgao irregular, deverao enquadrar-se nas exigéncias desta lei.
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§ 1° - A permisséo de uso das areas de lazer e vias de circulagdo situadas em loteamentos
fechados ja existentes, devera ser requerida pela Associagdo dos Proprietarios ou pelo
loteador no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da publicagéo desta lei, sob pena
de multa.

§ 2° - A multa pela falta de regularizagdo, de que trata o paragrafo anterior, sera
correspondente a 0,01 UFM/m? de terreno, aplicada a cada proprietario de lote pertencente
ao loteamento, por dia de permanéncia em situagao irregular, ap6s o prazo estipulado.

§ 3° - As penalidades previstas nesta lei poderao ser regulamentadas por ato administrativo

proprio, devendo ser processadas através de Auto de Infragdo e Multa, no qual devera
constar, obrigatoriamente:

. | - data da lavratura;
Il - nome e localizagdo do loteamento;
[l - descrigéo dos fatos e elementos que caracterizam a infragéo;
IV - dispositivo legal infringido;
V - penalidade aplicavel;

VI - assinatura, nome legivel e cargo da autoridade fiscal que constatou a infracdo e lavrou
0 auto.

§ 4° - A critério da fiscalizagédo, poderéo ser lavradas intimagdes, com prazo ndo superior a
30 dias, para que sejam sanadas eventuais irregularidades, sem prejuizo de eventuais
embargos e multas.

. § 5° - Cabera impugnacdo ao Auto de Infragdo e a imposicdo de penalidade, a ser
apresentada pelo autuado junto ao servigo de protocolo da Prefeitura Municipal, no prazo
de 15 (quinze) dias, contados da data da lavratura do auto, sob pena de revelia.

§ 6° - A decisdo definitiva, emitida pela Secretaria de Obras e Servigos Publicos, que
impuser ao autuado a pena de multa ou a perda do carater de loteamento fechado, devera
ser cumprida no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da comunicagao.

Art.95 — A Associacdo dos Proprietarios ou Loteador, enquanto vigorar em seu nome a
permissdo de uso outorgada nos termos da lei para loteamento fechado, devera afixar, em
lugar visivel na (s) entrada (s) do loteamento, placa (s) com os seguintes dizeres:

| - denominacéo do loteamento;
Il - permissao de uso regulamentada pelo Decreto (n° e data) nos termos da Lei Municipal

(n® e ano) outorgada a (razédo social da Associagdo ou do Loteador, n°® do CNPJ e/ou
Inscrigdo Municipal).
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Art.96 — Para efeito Fiscal, cada lote do Loteamento Fechado ou Condominio de Lotes
sera tratado como uma unidade auténoma.

Art.97 — Os empreendimentos passiveis de fechamento, com controle de acesso, devem
atender aos seguintes requisitos.

| - harmonizar-se ao Sistema Viario existente ou projetado, néo interrompendo a
continuidade viaria principal, especialmente quantos as vias estruturadoras, articuladoras e
coletoras.

Il - as vias de acesso a serem implantadas simultaneamente a instituigdo do condominio de
lotes e destinadas ao uso comum dos conddéminos, devem ter pavimentagdo com solugdes
adequadas de drenagem de aguas pluviais, as redes de energia elétrica e de agua potavel.

Art.98 — Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
condominio de lotes deverdo ser previamente submetidas & aprovagdo pelo setor
competente do Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas validas para construgao
naquele setor, seguindo o que determina a Legislagdo Municipal.

Capitulo IV - Utilizagdo compulsérios

Art.99 — O parcelamento, a edificagdo ou utilizagdo compulsérios, como instrumentos de
politica urbana para solo urbano néo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, deve ocorrer
nos termos da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 e deve ser aplicado a todos
os terrenos incluidos no perimetro urbano, que ndo se tratem de area de expansao,
indicada no Mapa PD.01, desde que nao estejam sujeitos a restrigbes ambientais,
urbanisticas ou histéricas para sua ocupagao.

. Art.100 — Consideram-se subutilizados as edificagdes localizadas nas ZPC, CCS.1, CCS.2
e CCS.3, zonas estas determinadas no Artigo 12, que n&o possuirem uso comprovado por
mais de 2 anos.

Paragrafo Unico - Para a consideragéo prevista no caput excetuam-se os imoveis com area
maxima de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), desde que seja o unico
bem imével de seu proprietario.

Art.101 — Decorrido o prazo definido para execugdo do instrumento, serda aplicado o
Imposto Territorial Progressivo no Tempo e, apos, ficara facultado ao Poder Publico
promover a desapropriagao do imével, mediante indenizagdo com titulo da divida publica,
ou ainda, permitir a sua alienagdo ou concessdo a terceiros, condicionadas ao
cumprimento da obrigacao estabelecida.

Paragrafo unico — O Poder Publico podera facultar a proprietario de area atingida, a
requerimento dele, o estabelecimento de consércio imobiliario, como forma de viabilizagao
financeira do aproveitamento do imével.
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Capitulo V - Do IPTU Progressivo no Tempo

Art.102 — O IPTU progressivo no tempo deve ocorrer nos termos da Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001, nos iméveis considerados como subutilizados no Artigo 100 da
presente lei.

Capitulo VI - Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art.103 — A desapropriagdo com pagamentos em titulos deve ocorrer nos termos da Lei
Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, nos iméveis considerados como subutilizados
no Artigo 100 da presente lei.

Capitulo VIl — Do Usucapido Especial do Imével Urbano

Art.104 — O usucapiao especial do imével urbano deve ocorrer nos termos da Lei Federal
n® 10.257, de 10 de julho de 2001, sendo passivel de ser aplicado em todo imével incluso
no perimetro urbano que ndo esteja sujeito a restricdes ambientais, urbanisticas ou
histéricas para sua ocupacéo.

Capitulo VIII - Do Direito de Superficie

Art.105 — O direito de superficie deve ocorrer nos termos da Lei Federal n°® 10.257, de 10
de julho de 2001, sendo passivel de ser aplicado em todo imével incluso no perimetro
urbano, desde que respeitados os parametros urbanisticos dispostos no Plano Diretor.

Capitulo IX - Do Direito de Preempgao

Art.106 - O direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicdo de imoével urbano, objeto de alienagéo onerosa entre particulares e deve ocorrer
nos termos da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art.107 - Ficam sujeitas a este instrumento as &reas designadas como de especial
interesse no artigo 11 desta Lei, bem como as Zonas apresentadas no artigo 12, item IV,
até nova revisédo do Plano Diretor.

Capitulo X - Da Concesséo Onerosa do Direito de Construir

Art.108 — A Concessao Onerosa do Direito de Construir sera aplicada nos termos da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, nas areas onde o Uso e Ocupagéo do Sol
permitir coeficiente de aproveitamento maior que o definido na Tabela 3 do Anexo 3/da
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presente lei, sendo, na ZPC (Zona Predominantemente Comercial), CCS.1 (Corredor de
Comeércio e Servico 1) e CCS.2 (Corredor de Comércio e Servico 2), mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo Unico - O calculo de mensuragio da contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario a que se refere o caput sera regido por meio de decreto municipal.

Art.109 — A contrapartida a ser prestada pelo beneficiario referente da concessao onerosa
do Direito de Construir, sera definida pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
com base no paragrafo tnico do artigo 108 desta lei.

Capitulo XI — Da Transferéncia do Potencial Construtivo

Art.110 — Entende-se por potencial construtivo de um imével o produto de sua area pelo
coeficiente de aproveitamento da zona onde estiver localizado, definidos pelas disposigdes
sobre Uso e Ocupagéo do Solo.

Art.111 - Fica permitida a transferéncia do potencial construtivo de iméveis que tenham
restricbes de natureza ambiental ou histérica, que impegam a sua plena utilizacao, para
outros imoveis situados nas areas onde o Uso e Ocupagédo do Solo permitir coeficiente de
aproveitamento maior que o definido na Tabela 3 do Anexo 3 da presente lei, ou seja, na
ZPC (Zona Predominantemente Comercial), CCS.1 (Corredor de Comércio e Servico 1) e
CCS.2 (Corredor de Comércio e Servigo 2).

§ 1° - A transferéncia do potencial construtivo realizar-se-a em uma unica vez por imével,
com a interveniéncia do Poder Executivo e respectiva averbagdo no Cartério de Registro
de Imoveis.

. § 2° - A transferéncia do potencial construtivo serd condicionada ao cumprimento das
condigbes de restrigdes geradoras do fato.

Art.112 — A tramitacdo do processo de transferéncia do potencial construtivo deve ser
efetuada pela unidade funcional competente da prefeitura.

Capitulo XIl — Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art.113 - Entende-se por Operagdo Urbana Consorciada, o conjunto integrado de
intervengbes e medidas, coordenadas pelo Poder Publico Municipal, tendo como objetivo,
transformagdes urbanisticas e estruturais na cidade.

Art.114 — As Operagdes Urbanas Consorciadas garantem a participagdo da iniciativa
privada, como a de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores, bem
como de outros 6rgdos governamentais, para alcangar, em uma determinada area, as
transformagoes urbanisticas e estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.
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§ 1° - Aliniciativa para promover operagdes urbanas sera:

| — do Poder Executivo; e

Il - da iniciativa privada, desde que haja interesse publico comprovado.

§ 2° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico em razdo da contrapartida exigida dos

proprietarios, usuarios e investidores, serdo aplicados na propria operacdo urbana

consorciada.

§ 3° - Poderéao ser expedidos, pelo Poder Publico, certificados de potencial adicional de

construcao, para ser utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padrées

estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo do solo, até o limite fixado pelo
’ regulamento especifico que aprovar a operagdo urbana consorciada.

Art.115 — As operagdes urbanas consorciadas devem ocorrer nos termos da Lei Federal n°

10.257, de 10 de julho de 2001.

Capitulo Xlll - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga
Art.116 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera aplicado nos termos da Lei Federal n°

10.257, de 10 de julho de 2001 e deve ser aplicado:

| — aos usos de significativo impacto ambiental ou de infraestrutura conforme os
parametros definidos abaixo;

a) - industrial - igual ou superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados);
Q b) - institucional - igual ou superior a 4.000 m? (quatro mil metros quadrados);
C) - servigos / comércio - igual ou superior a 1.000 m? (mil metros quadrados);

d) - residencial - igual ou superior a 02 unidades por lote localizados na ZPRAD - Zona
Predominantemente Residencial de Alta Densidade.

Il — aos usos considerados como permissiveis pela Tabela 2, desta lei, e aos que o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano faga exigéncia;

lll — aos usos proibidos pela Tabela 2, desta lei, que comprovadamente ndo impactem, ou
que preveem medidas mitigadoras de impacto sobre:

a) - os padrdes culturais;
b) - as redes locais de sociabilidade;
c) - os sistemas ambientais;
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d) - a rede de infraestrutura;

e) - os equipamentos publicos; ou,

f) - o sistema viario.

Art.117 - O Poder Publico, através de ato regulamentar, podera definir os
empreendimentos e atividades, privados ou publicos, em area urbana ou de expansao
urbana, que dependerdo de elaboragédo de estudo prévio de impacto de vizinhanga, para
obtencdo de licengas ou autorizagbes de parcelamento, construgdo, ampliagdo ou
funcionamento.

Paragrafo unico — O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera executado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade, quanto a
qualidade de vida da populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a
analise, dos seguintes itens:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

lIl - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;

V - geragdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagéo e iluminagao;

VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural; e

VIII - producéo e nivel de ruidos ou poluigdo sonora.

Art.118 - O estudo do impacto de vizinhanga devera ser protocolado na Prefeitura
Municipal, composto pelos seguintes documentos conforme a necessidade:

| - Requerimento direcionado ao Prefeito Municipal solicitando parecer sobre o impacto de
vizinhanga, identificando a localizagdao exata do empreendimento/atividade descrevendo o
uso pretendido;

Il - Projeto Arquitetdnico no caso de empreendimento que envolvam a constru¢ao de novas
edificagdes;

lll - Projeto Elétrico com levantamento de carga no caso de empreendimento que envolva a
construgdo de novas edificagbes com mais de 4 unidades residenciais ou implantagao de
industria ou comércio que utilizem equipamentos de alta voltagem;

IV - Parecer Técnico emitido do DEMUTRAN Departamento Municipal de Transito de Santa
Fé do Sul, favoravel a implantagdao do empreendimento/atividade, ou identificando quais a
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medidas atenuadoras referentes as vias de circulagao, acessos, direcionamento do fluxo
dentre outras que deverao ser providenciadas para que o empreendimento seja favoravel.

V - Parecer Técnico emitido pela concessionaria responsavel pelo fornecimento de agua
potavel e tratamento de esgoto do Municipio de Santa Fé do Sul, favoravel a implantagao
do empreendimento/atividade, ou identificando quais as medidas atenuadoras referentes
ao fornecimento de agua potavel, tratamento de esgoto, drenagem pluvial dentre outras
que deverdo ser providenciadas para que o empreendimento seja favoravel.

VI - Pesquisa por meio de abaixo-assinado dos proprietarios de imdéveis circunvizinhos

inseridos em um poligono formado a uma distancia de 50,00(cinquenta metros) paralelo as

divisas da area onde se pretende implantar o empreendimento/atividade, concordando com

sua implantagdo, sendo necessario assinaturas de no minimo 80% (oitenta por cento) de
. todos os proprietarios;

VIl - Relatério descrevendo minuciosamente o empreendimento/atividade pretendida,
constando no que couber;

a) - dados necessarios a analise da adequacao do empreendimento as condi¢des do local
e do entorno: a) localizagdo e acessos gerais; b) atividades previstas; e) areas, dimensées
e volumetria; d) levantamento planialtimétrico do imével quando for o caso; e) mapeamento
das redes de agua pluvial, agua, esgoto, luz e telefone no perimetro do empreendimento
quando for o caso; f) capacidade do atendimento pelas concessionarias das redes de agua
pluvial, agua, esgoto, luz e telefone para a implantagdo do empreendimento quando for o
caso;

b) - dados necessarios a andlise das condigdes viarias da regido: a) entradas, saidas,
geracdo de viagens e distribuigdo no sistema viario; b) sistema viario e de transportes
coletivos do entorno; e) demarcagdo de melhoramentos publicos, em execugdo ou ja
aprovados na vizinhanga; d) compatibilizagao do sistema viario com o empreendimento;

c) - dados necessarios a analise de condigées ambientais especificas do local e de seu
entorno: a) produgao e nivel de ruido; b) produgao e volume de particulas em suspensao e
de fumaca,; d) destino final do entulho da obra; €) existéncia de recobrimento vegetal de
grande parte no terreno.

§ 1° - O parecer Técnico emitido do DEMUTRAN Departamento Municipal de Transito de
Santa Fé do Sul, devera ser solicitado por meio de requerimento protocolado na Prefeitura
Municipal de Santa Fé do Sul;

§ 2° - O parecer Técnico emitido da concessionaria responsavel pelo fornecimento de agua
potavel e tratamento de esgoto do Municipio, devera ser solicitado junto aoc mesmo;

§ 3° - O abaixo-assinado devera descrever o tipo de empreendimento/atividade, sua
localizagdo e os proprietarios assinantes deverao ser identificados com o nome legivel,
numero do Cadastro de Pessoa Fisica ou Juridica quando for o caso, numero do lote,
quadra e nome do bairro do imével inserido na area de atuagdo da pesquisa definido no
caput, na falta do proprietario um responsavel pelo imoével podera assinar mediant
apresentacao de procuragao dando poderes ao ato.
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Art.119 — Os estudos e os relatérios de impacto urbanistico e de vizinhanga elaborados
pelo interessado sob a responsabilidade de técnicos legalmente habilitados serdo
analisados por uma comissdo municipal, a ser criada para tal fim, composta,
preferencialmente, por representantes:
| - do Poder Executivo;
Il - de Concessionarias e de permissionarias do servigo publico;
lIl - do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:
IV - do érgdo municipal de transito
. V - das organizagdes da sociedade civil interessadas;
VI - da populagéo afetada; e,
VIl - representantes de corretores de iméveis.
Art.120 — O Poder Executivo, baseado na analise do Relatério de Impacto Urbanistico e de

Vizinhanga, exigira do empreendedor, as suas expensas, quando necessario, todas as
obras e medidas atenuadoras e compensatodrias do impacto previsivel.

TITULO VI - DA GESTAO DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
Capitulo | - Do Sistema Gerencial de Planejamento

. Art.121 — O processo de planejamento permanente tera por objetivo a orientagdo do
ordenamento do territério, com o desenvolvimento e aprimoramento dos objetivos e das
diretrizes estabelecidas nesta lei.

Art122 - Para efeitos do Plano Diretor Sustentadvel considera-se processo de
planejamento:

| - a definicao de objetivos a serem determinados em fungao da realidade local;

Il - a preparagdo dos meios para atingi-los;

Il - o controle de sua aplicacéo e a avaliagdo dos resultados obtidos.

Art.123 - A coordenacao do processo permanente de planejamento competira a unidade
funcional especifica, constante da estrutura administrativa da Prefeitura, que tera dentre

outras atribuigdes:

| - promover a consecugéo de programas e projetos decorrentes das politicas explicitad
no Plano Diretor Sustentavel;

——_ b
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Il - vincular as agdes dos diversos érgdos de administracdo municipal as diretrizes do
Plano Diretor Sustentavel;

Il - acompanhar a execugdo dos programas e projetos de planejamento urbano e de
desenvolvimento municipal;

IV - compatibilizar com as instituicbes intermunicipais, as diretrizes do desenvolvimento
municipal;

V - elaborar estudos e pesquisas para acompanhar a evolugdo da estrutura urbana;

VI - monitorar a implementagdo das diretrizes do Plano Diretor Sustentavel, visando a
avaliagao do seu impacto sobre a cidade como também o atendimento de seus objetivos;

. VII - propor a revis@o das diretrizes, planos, programas e instrumentos, no caso de ocorrer
impacto negativo sobre a cidade ou o municipio; e

VII - implantar e manter atualizado o sistema de informagées, inclusive o Banco de Dados
Municipal.

Art.124 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado por ato
especifico, serd um o6rgdo de assessoria, de carater consultivo e fiscalizador e tera por
objetivo assessorar a Administragdo PuUblica nos assuntos relativos ao planejamento
urbano e desenvolvimento municipal.

Paragrafo Unico — O Conselho sera composto de membros da sociedade civil organizada e
de membros de oérgdos publicos municipais, constituindo-se, dentre outros, por
representantes dos seguintes segmentos:

a) - Camara de Vereadores;
b) - Associagdo Comercial e Empresarial;
. c) - Ordem dos Advogados do Brasil;
d) - Conselho de Turismo;
e) - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico;
f) - Programa de Desenvolvimento Econdmico de Santa Fé do Sul - PROEMPRESA;
g) - Secretaria de Planejamento;
h) - Secretaria de Obras e Servigos Publicos;
i) - Concessionaria dos servigcos de fornecimento de agua e tratamento de esgoto do
Municipio.

Art.125 — Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:
| - propor as diretrizes basicas a serem observadas no Plano Diretor Sustentavel,
acompanhar a sua implementacdo, bem como propor as alteragdes que julgar necessarias

quando da sua revisao;

Il - examinar a compatibilidade entre programas, projetos e planos municipais e as
diretrizes do Plano Diretor Sustentavel;

e N S e
Av. Conselheiro Anténio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 www.santafedosul.sp.gov.br

Canta LA AaCul CDIrCD 1C77C ANN Canna. NONN 771 OEAN @ farnhanl cam inenfnitirseantafadacal




PREFELTURADAESTAN’CM TURISTICA DE
SantaFedoSul
Govirnande para todes
Il - compatibilizar as agdes, diretrizes e prioridades provenientes dos diferentes conselhos
municipais;

IV - sugerir as prioridades para utilizagao do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

V - verificar o cumprimento da legislag&o urbanistica, apontando aos 6rgdos competentes
as eventuais irregularidades;

VI - pronunciar-se sobre assuntos relativos ao planejamento urbano e ao desenvolvimento
municipal: a) quando requerido pelo Prefeito Municipal; b) quando forem considerados pelo
Conselho como matérias de especial interesse; ou, ¢) quando for solicitado pela sociedade
civil;

. VII - solicitar a Prefeitura Municipal a realizagdo de estudos e pesquisas referentes as
questdes urbanas consideradas relevantes a populagéo;

VIII - solicitar informagdes sobre programas, projetos e planos relativos & matéria de sua
competéncia;

IX - solicitar ao Prefeito, o comparecimento de Secretarios Municipais, para prestar
esclarecimentos sobre assuntos referentes as questdes territoriais e urbanas;

X - encaminhar aos érgdos competentes as reivindicagdes que lhe forem apresentadas por
quaisquer pessoas fisicas ou juridicas; e

Xl - elaborar seu Regimento Interno.

Art.126 — Durante o periodo em que o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
néo estiver formado e regulamentado, a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos
(SEOSP) assumira provisoriamente as atribuicdes designadas por esta lei.

Capitulo Il - Do Licenciamento
SEGAO | - DO LICENCIAMENTO DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Art.127 — Para a realizagao dos usos e atividades previstos nesta lei ou para a construgao,
demolicdo ou reforma de qualquer edificio, na area compreendida pelo perimetro urbano
ou area de expansao urbana do Municipio, devera ser requerida Licenga a Prefeitura.

§1° - A licenga, de que trata o caput, devera ser requerida pelo proprietario ou possuidor do
imovel a qualquer titulo.

§ 2° - As normas relativas ao controle de edificagbes sdo aquelas constantes do Caédigo
Sanitario Estadual — Lei 10.083, de 23 de setembro de 1998 e/ou legislagdo correlata,
complementar ou substitutiva.

'}
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Art.128 — Somente sera expedida licenga para a edificagdo que atenda as disposicées das
legislagbes pertinentes e cujo lote esteja regularizado junto ao 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal.

Art.129 — Nao se expedira licenga para qualquer edificagdo em espago de uso publico
como pragas, jardins, vias de circulagdo ou em areas que prejudiquem projetos urbanos,
como parques, prolongamento ou execugdo de vias, e outros que vierem a ser
considerados improprios, com excegdo das permissbes, concessdes e autorizagoes,
delegadas ou outorgadas nos termos da legislagdo em vigor.

Art.130 — A licenga para a localizagdo e funcionamento de qualquer atividade considerada
perigosa, incobmoda ou nociva, dependerd, além das especificagbes exigidas para a zona,
da aprovacgao técnica do projeto e das instalagdes, pelos 6rgdos competentes, além do
Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Paragrafo unico — Os alvaras de funcionamento a que se refere este artigo poderao ser
cassados, a qualquer titulo e a qualquer tempo, pelo 6rgdo competente, sem direito a
nenhuma espécie de indenizagdo por parte do Municipio, sempre que o uso evidenciar
discordancia das normas técnicas vigentes.

Art.131 - O prazo de vigéncia das licengas de uso, construgéo, reforma ou demoligdo sera
de dois anos, a partir da data de sua expedigéo.

§ 1° - Sera considerada prescrita a licenga caso ndo se tenha iniciado a obra ou
estabelecido o seu uso neste periodo, ou, se a obra ja tenha sido iniciada, mas nio esteja
concluida no prazo previsto na licenga expedida quando for o caso.

§ 2° - Considera-se a obra ja iniciada com a conclusdo dos baldrames, sapatas ou
estaqueamento, no caso de construgdo; ou executada ao menos a metade dos servigos
previstos, no caso de reforma ou demoligao.

§ 3° - O prazo estabelecido neste artigo podera ser prorrogado, a critério da autoridade
competente, quando ndo se considere tal prorrogacéo contraria aos interesses publicos.

§ 4° - Para solicitar a prorrogagé@o do prazo da licenga, o interessado devera apresentar
requerimento a Prefeitura, com, no minimo com 30 (trinta) dias de antecedéncia do prazo
de expiragdo da licenga, declarando os motivos que o levaram a formular tal pedido.

TITULO VIl — DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art.132 — Nos projetos de edificagdo, com licengas expedidas anteriormente a data de
publicagdo desta lei, bem como, nos projetos e empreendimentos enquadrados nas
disposigées do capitulo anterior, ndo sera admitida qualquer alteragdo que resulte no
acrescimo de area construida, no aumento do nimero de unidades habitacionais, na
mudanca da destinagdo da edificagdo ou no agravamento da desconformidade do projeto,
com relagéo ao fixado nesta lei.
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Paragrafo unico — Os projetos de parcelamento ainda sem a aprovacao definitiva e sem
Registro no Cartério de Imdéveis, ficardo sujeitos as disposigcdes contidas nesta lei e ou as
adaptagées estabelecidas pelo érgao municipal competente.

Art.133 - Os expedientes administrativos protocolados anteriormente a data de publicacdo
desta lei, ainda sem despacho decisério e que nado se enquadrem nas disposicdes ora
fixadas, serdo decididos de acordo com a legislagdo anterior, pelo érgdo municipal
competente ou adaptados as determinagdes desta lei.

Art.134 — Para o efeito de aplicagdo desta lei, tomar-se-a por base, para determinagao da
area da gleba ou lote, o constante do respectivo registro imobiliario.

Art.135 - Fica vedada a colocagdo, mesmo em carater provisério, de qualquer dispositivo

. (outdoor, placa, luminoso, adesivo, etc.), que venha a causar poluigéo visual em locais de
interesse turistico, paisagistico, urbanistico e ou de seguranca, sob pena da Prefeitura
proceder a retirada do mesmo, além da aplicagdo da muita pertinente.

Art.136 — As normas dispostas nesta lei serdo cumpridas sem prejuizo da observancia de
outras, ainda que mais restritivas, previstas em legislagao federal, estadual e municipal.

Art.137 — Para a execugdo desta lei, o Poder Executivo podera celebrar convénio com
orgéos e entidades federais e estaduais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizacéo, a
aprovagao de projetos e o cumprimento das normas aqui fixadas.

Art.138 — Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta lei,
relacionados com o parcelamento, uso e ocupagdo do solo, serdo analisados pelo 6rgao
municipal competente, juntamente com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
e definidos através de ato regulamentar expedido pelo Chefe do Executivo.

§ 1° - Para o parcelamento do solo poderdo ser adotadas, no que couber, as disposi¢des
. contidas na Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de 1979 e a Lei Federal n° 9785, de
29 de janeiro de 1999.

§ 2° — As situagOes irregulares, anteriores a esta lei, e ndo enquadradas nas disposicées
aqui estabelecidas, poderdo ser regularizadas se cumpridos os critérios e exigéncias
determinados pelo Poder Publico.

Art.139 - Todos os prazos fixados nesta lei serdo contados em dias corridos.

Art.140 — O Plano Diretor Sustentavel devera ser revisto a cada cinco anos, garantindo-se
para tal a efetiva participagao da populagéo.

Art141 - As despesas com a execugdo desta lei correrdo por conta de verbas
orgamentarias proprias.

Art.142 - Esta lei sera regulamentada por atos administrativos, normativos ou
regulamentares proprios, expedidos pelo Poder Executivo.
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Art.143 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao revogadas as disposicdes em
contrario.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, 08 de novembro de 2019.

CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL
Estado de S3o Paulo

08 NOV. 2018
‘/MPROT. N° 660

PROTOCOLO

c&nm thumix.pﬁ
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Tabela 1
CATEGORIAS DE USO

| - COMERCIO E SERVIGO 1 (CS.1)
Agougues

Alfaiataria

Armarinhos

Barbearias, Saldo de beleza

Bazar

Bicicletaria

Bijuterias

Butiques

Calgados e bolsas

Camisaria

Chaveiro

Comércio varejista de gés de cozinha
Consertos de radio e tv

Copiadora

Cutelaria

Datilografia

Engraxataria

Farmacias, drogarias e produtos de beleza (cosmeética)
Floricultura

Frutaria

Jornais e revistarias

Livrarias, papelarias, discos, videos e fitas
Locadora de video

Lojas de confecgdes e tecidos, magazines e similares
Mercados

Mercearia

Panificadoras

Peixarias

Produtos farmacéuticos

Quitanda

Il - COMERCIO E SERVIGO 2 (CS.2)
Agéncias bancérias, de jornal e de turismo
Aluguel de roupas

Antiquarios

Artigos de couro

Banco de sémen para reprodugéo animal
Carimbos e plastificagéo

Casas lotéricas

Charuteria

Comercio e venda de gelo

Comeércio e venda de produtos de pesca
Cortinas e tapetes
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Dedetizagao
Equipamentos de informatica
Equipamentos para escritérios
Estabelecimentos bancarios e de crédito
Estofados
Estudios fotograficos, cinematograficos, gravagéo e similares
Ferragens
Ferramentas
Fotografia e ¢tica
Galerias de arte
Laboratério de prétese
Laboratérios de analises clinicas, radiologicos e fotograficos
Lavanderia automatica
Lava-rapido
Loja de materiais domésticos
Lojas de decoragéo
Materiais elétricos, Lustres, luminarias e hidraulicos
Material de limpeza
Material para pinturas
Moldureiro
Objetos de couro de uso pessoal
Oficinas de eletrodomésticos
Qurives
Postos de combustiveis
Postos de telefonia, de correios e telégrafos
Roupas de cama, mesa, banho e tecidos
Sapateiro
Servigos funerarios
Super e hipermercados
Tabacarias
Tapecaria e colchoaria
Técnico de aparelhos domésticos
Vendas de eletrodomésticos
Vendas de materiais de construgéo (sem depésito)
Vendas de moéveis
Vidragaria

Il - COMERCIO E SERVIGO 3 (CS.3)
Bares, lanchonetes, pastelarias
Bombonieres

Cafés

Confeitarias

Lanchonetes, pastelarias

Lojas de conveniéncia

Mototaxi

Restaurantes e churrascarias
Sorveteria

IV - COMERCIO E SERVIGO 4 (CS.4)

» Administrag&o e incorporagdo de imoveis
* Antenas

* Artigos para cabelereiro
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Artigos para festa
Artigos para jardins
Auto escola
Centros de jornalismo
Clicherias
Consertos de equipamentos médicos, dentarios, ortopédicos e laboratoriais
Controle tecnolégico
Discos e fitas
Distribuidora de jornais e revistas
Embalagens
Empresa de vigilancia
Empresas de seguro
Equipamentos de seguranga
Escritério de cobranca
Escritérios contabeis e despachantes
Escritérios de instituigdes bancarias e entidades financeiras
Estacionamento de veiculos, edificios-garagem
Estudios fotograficos e laboratoriais
Fios téxteis
Grandes escritérios
Grandes lojas
Instituto psicotécnico
Instrumentos médico-dentarios e ortopédicos
Instrumentos musicais
Joalheria
Lavanderia industrial
Pensoes
Roupas profissionais e de protegdo
Serve-festas
Showroom
Telecomunicagdes
Tinturaria

. Tipografia

- COMERCIO PESADO 1 (CP.1)
Anuncios luminosos
Artefatos de borracha ou plasticos
Artefatos de concreto
Artefatos de madeira aparelhada
Artefatos de metal
Artigos e equipamentos para criadores de animais
Cantaria
Carpintaria
Comércio atacadista
Entalhadores
Fabrica de Gelo
Fabrica de Sucos, Refrigerantes e congéneres
Gréfica
Impressoras, editoras
Indlstria caseira
Lavanderia industrial
Linotipia
Locacao de Maquinas e equipamentos para Construgéo Civil
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Marcenaria
Pintura de placas e cartazes
Serralheria
Servigos de Terraplenagem
Torneadores

® @ e o @

VI - COMERCIO PESADO 2 (CP.2)

Adubo e fertilizantes

Aquecedores

Ar condicionado

Armazeéns gerais, depdsitos em geral

Carvao e lenha

Concreteiras

Conserto de maquinas e equipamentos pesados
Construtoras

Cooperativas de consumo

Depésito de gas engarrafado

Depésito de pneus usados

Depositos de cigarros, papéis e impressos
Depositos de ferro, areia, telha, cal cimento, minerais
Desumificadores e Umificadores

Editora de livros

Entrepostos, cooperativas, silos

Equipamento de combate ao fogo

Fabrica de Esmaltes, Vernizes e congéneres
Inseticidas

Madeireira

Maquinas e equipamentos pesados

Marmoraria

Material de construg&o com venda de produtos basicos (pedra, areia, tijolos, telhas, cimento, cal e
madeira)

Oleos combustiveis

Pavimentadcra

Produtos frigorificos e laticinios

Produtos quimicos

Reciclagem e deposito de vidros, plasticos, papéis, latas
Sucata

Usina de concreto e asfalto

VIl - COMERCIO PESADO 3 (CP.3)

Agéncia de consorcio

Auto-elétricos

Autopecas e pegas mecénicas

Baterias

Bombas

Borracharias

Comeércio varejista de fogos e explosivos
Concessionarias de veiculos, motos, maquinas agricolas e lanchas, com ou sem oficina conjugada
Empresas de transporte

Escapamento e balanceamento de pneus
Funilaria e pintura

Galvanoplastia

S N U
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Garagens de dnibus e caminhdes
Grandes oficinas, oficinas de lataria
Lubrificantes e graxas
Oficinas mecéanicas
Patios de transportadoras
Pneus
Tratores e implementos agricolas
Vendas de veiculos e acessérios

Vil - SERVIGOS DE AMBITO LOCAL (S.1)
Artesanato

Artista plastico

Ateliés

Bordadeira

Calceira

Calista

Camiseira

Cerzideira

Costureira

Crocheteira

Depilador

Eletrecista

Encanador

Escritério de representagdo comercial
Escritério ou consultério de profissional liberal
Filatelia

Florista

Fotografo

Limpeza de pele

Manicure

Manufaturas

Massagista

Pedicure

Pedicuro

Plissadeira

Tricoteira

@ & & & & & & & & & & & O O & & & & & o " e ° 00

IX - INSTITUICAO DIVERSIFICADA DE EDUCAGAO, SAUDE, ASSISTENCIA SOCIAL OU
ADMINISTRACAO PUBLICA - E1

Cursos diversos

Clinicas, Consultérios

Laboratérios

Atendimento Social

Atendimento Publico

Associagdes diversas

Pequenos atelieres de arte

Casas de culto e Igrejas

e & & ® & & & @

X - EQUIPAMENTOS DE CULTURA, TURISMO, ESPORTES E LAZER (E.2)
* Academia de ginastica

* Apart-hotel
w U V—
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Bilhar

Boates e casas noturnas

Boliche

Bufé

Casas de espetaculo

Centros comerciais

Cinemas, teatros, museus, auditério de radio e televisdo
Clubes, sociedades recreativas, toboga

Danceteria

Diversdes eletronicas

Estabelecimentos de banhos, duchas e massagens
Hotéis

Jogos

Karaoké

Pebolim

Pousadas

Ringue de patinagao

Saldo de festas

Saunas
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PARAMETROS PARA O USO DO SOLO

Uso
B Permitido Permissivel (1) Proibido
ZPRAD R1, C1, CS1, S1 R24a,R2.b, R2.c. R3, Todos os demais
(Zona Predominantemente CS3, CP1, E1, E2,
Residencial de Alta Densidade)
© ZPRMD R1, C1, C81, S1 CS3, CP1, E1, E2 Todos os demais
2 (Zona Predominantemente
S | Residencial de Média Densidade)
b ZPREMD R1, C1, CS1, S1 CS3.CP1, E1, E2 Todos os demais
ox (Zona Predominantemente
P Residencial Especial de Média
O :
N Densidade)
ZPRBD R1, €1, €81,:51 €83, CP1, El1, E2 Todos os demais
(Zona Predominantemente
Residencial de Baixa Densidade)

ZPC R1, R2a, R2b, R2c, R3, CP1,E2, 1 Todos os demais

(Zona Predominantemente Comercial) | C1, CS1, CS2, CS3,
81, E1
- CCS.1 R1, R2a, R2b, R2c, R3, CP1, E2, 1 Todos os demais
O (Corredor de Comeércio e 1. £51,/G52, 53, Postos de -
% Servigo 1) CP3, 81 ,E1 Combustivel
n
-8 CCS.2 R1, C1,CS1, CS2 R2a, R2b,R2c, CS3, Todos os demais
@ (Corredor de Comércio e CP3, 81, E1 CP1, E2, 1, Postos
% Servigo 2) de Combustivel
(5]
é CCS.3 R1(2), C1, CS1, R2a, R2b, R2¢, R3, Todos os demais
2 (Corredor de Comércio e CS2, CP1, CP3, S1, | CS3, E2, Postos de
8 Servigo 3) (3) El-H; Combustivel
ZIC R1(2), €P1, CP2, GS1.C82 E1-E2 Todos os demais
= (Zona Industrial Consolidada) GR3S1. 1.2
§ ZIE] R1(2), CP1, CP2, cS1, CS2.C83 E1L Todos os demais
E (Zona Industrial Especial 1) GP3. 51, L1 E2. 12
©
,§ ZIE.2 R1(2), CP1, CP2, CST16S3 Todos os demais
(Zona Industrial Especial 2) 14,12

(1) Usos permissiveis s&o aqueles cuja aprovagao fica sujeita ao parecer do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e que o Estudo prévio de Impacto de Vizinhanga sera solicitado.
(2) Para a construgdo residencial em qualquer Zona Industrial observara o disposto no Artigo 23 desta

lei.

(3) Os trechos do Corredor de Comércio e Servigo 3, localizado sobre a Zona Industrial devera seguir os
parametros definidos na zona em que esté inserido.
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= Tabela 3 B
PARAMETROS PARA OCUPACAO DO SOLO

Zona

Coeficiente de
Aproveitamento

Minimo

Maximo

“TAXA

MAXIMA DE

OCUPAGA
0 (%)

TAXA MINIMA

DE

PERMEABILIDA
DE (%)

RECUO RECUOS
FRONTAL | LATERAL
MINIMO (M) | MINIMO (M)

Zona Residencial

ZPRAD
(Zona
Predominantemente
Residencial de Alta
Densidade)

80

15

2,5(3)(4) | 1,5(1)(5)

ZPRMD
(Zona
Predominantemente
Residencial de Média
Densidade)

0,20

80

15

25(3)(4) | 1,5(1)(5)

ZPREMD
(Zona
Predominantemente
Residencial Especial de
Média Densidade)

0,20

60

20

2,5(4) 1,5 (1) (5)

ZPRBD
(Zona
Predominantemente
Residencial de Baixa
Densidade)

0,05

0,5

60

20

5(4) 1.5 (1) (5)

ZPC

(Zona Predominantemente

Comercial)

0,5

90

25(3)(4) | 1,5(1)(5)

Corredor Comércio Servigo

CCS.1
(Corredor de
Comércio e
Servico 1)

0,5

90

25(3)4) | 1.,5(1) (%)

CCcsS.2
(Corredor de
Comeércio e
Servico 2)

0,5

80

15

25(3)4) | 1,5(1) (5

CCSs.3
(Corredor de
Comércio e

Servico 3)

0,5

80

15

25(3)(4) | 1,5(1)(5)

Zona Industrial

ZIC
(Zona Industrial
Consolidada)

0,5

80

15

25(@3)4) | 1,5(1)(5)

ZIE1eZIE2
(Zona Industrial
Especial 1 e 2)

0,5

80

15

25(3)(4) | 1,5(1)(5)

Sanitario do Estado de Sao Paulo.

(1) A partir do 2.° pavimento os recuos laterais aumentam progressivamente, conforme dispde o Cédig/
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Governande para todes
(2) Atraves dos instrumentos de gestdo “outorga onerosa do direito de construir” e “transferéncia do
potencial construtivo” o coeficiente de aproveitamento podera ser superior ao maximo permitido.
(3) Para a construgdo de garagens e/ou varandas cobertas nZo havera necessidade de recuo frontal,
desde que a cobertura ndo avance sobre a calgada e haja coleta de aguas pluviais de forma que no
seja despejada diretamente sobre o passeio publico.
(4) Quando a construgdo se tratar de prédio estritamente comercial ou industrial, podera ser dispensado
o recuo frontal.
(5) Os recuos minimos laterais e nos fundos (a definigao da lateral e do fundo serd a mesma descrita na
escritura do imével) do terreno podem ser dispensados, quando ndo houver iluminagdo e ventilagéo
voltadas para os lotes vizinhos, e desde que a edificagdo nas divisas laterais com lotes vizinhos néo
exceda a 80% do comprimento total do lote em cada um dos lados no caso de construgdes residenciais,
e 90% no caso de construgdes comerciais/industriais, sendo que os corredores de circulagéo externa e
pocos de iluminag&o, deverdo atender ao cédigo sanitario.

= i
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A Tabela 4
PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
DIMENSAO AREA TESTADA
Zona mAXiMA | HERCURA | minma | ARER | MiNIMA ()
QUADRAS S (M LOTES LOTES (M?)
my | VIASMD | (me)
ZPRAD
© (Zona Predominantemente 150 (2) 200 (1) 600 10 (1) (4)
e Residencial de Alta Densidade)
. & ZPRMD
3 (Zona Predominantemente 200 (2) 300 900 12 (4)
@« Residencial de Média Densidade)
g ZPRBD
N (Zona Predominantemente - (2) 1000 5.000 15 (4)
Residencial de Baixa Densidade)
ZPC
(Zona Predominantemente Comercial) 100 (2) e 4 5%
o CCS.1
S (Corredor de Comércio e (3) (3) (3) (3) (3)
g Servigo 1)
G 8 CCS.2
Q> (Corredor de Comércio e (3) (3) (3) (3) (3)
S® Servico 2)
E CCS.3
8 (Corredor de Comeércio e (3) (3) (3) (3) (3)
Servico 3)
® ZIC
2 (Zona Industrial Consolidada) ) (2) =00 ¥ R
~ = ZIEA -
= (Zona Industrial Especial 1) i (2) o i (4)
g ZIE.2
N (Zona Industrial Especial 2) - (2) i ) 1548
ZERAD
(Zona de Expanséo Residencial 150 (2) 200 (1) 600 10 (1) (4)
de Alta Densidade)
ZERMD
(Zona de Expansao Residencial 200 (2) 300 900 12 (4)
Q de Média Densidade
e ZEREMD
153 (Zona de Expansao Residencial - (2) 600 5000 15 (4)
w Especial de Média Densidade)
B ZERBD
o (Zona de Expanséo Residencial - (2) 1000 5000 15 (4)
N de Baixa Densidade)
ZECCS
(Zona de Expanséo de Corredor (3) (3) (3) - (3)
de Comércio e Servico)
ZEl /
(Zona de Expanséo Industrial) : 16 00 = 124 /]
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(1) O parcelamento de lotes em a&reas consideradas como Area de Especial Interesse Social
especificadas no mapa P.D.9 e P.D.10, a dimensdo minima do lote podera ser de 125 m?, com testada
minima de 5 metros.
(2) O sistema viario deve seguir o Titulo Ill desta lei.
(3) Nos Corredores de Comércio e Servigo, os parametros de parcelamento seguem aqueles da zona
por onde estdo se sobrepondo.
(4) Nos terrenos de esquina que possuem seguimento curvo de divisa na confluéncia das vias publicas,
deverdo ser prolongados seguimentos de reta com no minimo 4 metros lineares a partir das
extremidades da curva confrontando paralelamente com suas respectivas vias limitrofes.
E proibido qualquer tipo de parcelamento nos terrenos localizados na AEIA. 5.
A aprovagao de projetos se dara apés prévia inspegéo da Secretaria de Obras e Servigos Publicos.

——_ e
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Tabela 5
VAGAS DE ESTACIONAMENTO
Atividade N° de Vagas Minimo
Edificios de Apartamento 1 vaga para cada 100 m? de area construida ou 1
vaga para cada unidade habitacional até 2 quartos
Edificios de Kitnets 1 vaga para cada duas unidades
Comércio Atacadista 1 vaga cada 150 m? de area construida
. Hospitais 1 vaga cada 50 m? de area construida
Oficinas de Veiculos 1 vaga cada 100 m? de area construida
Depésitos 1 vaga cada 100 m? de area construida
Hotel 1 vaga cada 2 unidades de alojamento
Motel 1 vaga cada unidade de alojamento
Auditérios e Teatros com mais de 200 1 vaga cada 20 m? area construida de acesso ao
lugares publico
Supermercado 1 vaga cada 20 m? de area de venda construida
Centro comercial, Loja de Departamentos | 1 vaga cada 30 m? de drea construida

s, o (v
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— Awos

Recuo Frontal das Edificagdes em terrenos de esquina

/ ////
CE
/{;2‘/</i(;/’ i
"/ ENTRADA PRINCIPAL

/ DA EDIFICACAO” ,//

INICIO DAY
/ ,CURVA”~

o O
o B

Exemplo 1

FINAL DA
CURVA

2. 504 INICIO DA
/ CURVA
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Governande pars todes
[ INDICE |
[ PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL }
TITULO | - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Capitulo | - Da definigdo, do principio e do objetivo ..............................ccc....... art. 1ao 4
Capitulo Il - Da funcéo social da propriedade urbana .............................c.......... art. 5
TiTULO Il - DA ORGANIZAGAO TERRITORIAL
Capitulo | - Do ordenamento territorial ................co.cooovvrvvieooie oo, art. 6ao 9
Capitulo Il - Das areas de especial interesse ......................cccccccoevveviiii, art. 10e 11
Capitulo lll - Do uso, ocupagéo e parcelamento do solo urbano
SECAO 1 = DO ZONEAMENTO ..o art. 12
SECAO Il DO USO DO SOLO ..ot eees e seeses s ess s enee e art. 13a 17
SEGAO 1ll = DA OCUPAGAO DO SOLO ... art. 18a 22
. SECAO IV —DAS EDIFICAGOES.......cccooviviriines iesiinorisenssinsssmsisenmsssssensusssessasesses art. 23 a 26
SECAO V - DOS POSTOS DE COMBUSTIVEL ......cooooivviiviieooeeeeeeeeee, art. 27 a 34
SECAO VI — DAS DISPOSIGOES GERAIS DE USO E OCUPAGAO .......cocooveon.... art. 35a 37
SECAO VIl — DO PARCELAMENTO DO SOLO ..o art. 38 a 51
SECAO VIl = DO PROJETO DE LOTEAMENTO.....ovvovoeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee . art. 52 a 59
SECAO IX - DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO.....c..ooooeeeeeeeeeeeeeeeoee art. 60
SECAO X - DO PROJETO DE CONDOMINIO DE LOTES.......ovoooooeeeeeeeee. art. 671 a 65
SECAO Xl - DO REGISTRO DO PARCELAMENTO........cooiimriiiiiicecciicseceaa art. 66 e 67
TITULO Ill - DO SISTEMA VIARIO E DE CIRCULAGAO. ..., art. 68a73
TiITULO IV - DAS POLITICAS SETORIAIS E INTERSETORIAIS
Capitulo | = Dos aspectos gerais ......................ococoviiviiieiiieeeeceeeeeeee e art. 74e 75
Capitulo Il - Da gestdo sobre o patriménio ambiental .......................................... art. 76 e 77
Capitulo Il - Da politicade habitagao ..., art. 78
Capitulo IV — Da gestao do ciclo urbano das aguas ... art. 79 e 80
Capitulo V - Da gestao dos residuos s6lidos .....................ccoooovviiiiiiiiiee, art. 81
Capitulo VI - Da localizacado dos servigos e equipamentos sociais ................... art. 82
TITULO V - DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO
Capitulo | = Dos meios funcionais......................ccooviiiiiiiiieeeeeeeeeeeee art. 83 e 84
. Capitulo Il - Do fundo municipal de desenvolvimento urbano .......................... art. 85 a 88
Capitilo [ll= Pormisslit G0 UBD....cuivninmsiimicmmiamsismmmsosssismmmsmns art. 89 a 98
Capitulo IV — Utilizagao compulSOrios ..................ccoooeiiiiiiiieieeeeeeeee . art. 99 a 101
Capitulo V- Do IPTU Progressivo No Te@MPO ...........ccooovviveoieeeeeeeeeeeeeeeeee art. 102
Capitulo VI - Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos........................... art. 103
Capitulo VIl - Do Usucapiao Especial do Imével Urbano........................c............ art. 104
Capitulo VIII'= Do dirdito de SUPBITICIO. ........coviiinmemsesisissmssssisysinsim s s art. 105
Capitulo IX — Do Direito de PreempgGao.................c.ccooouveiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, art. 106 e 107
Capitulo X — Da Concesséo Onerosa do Direito de Construir............................ art. 108 a 109
Capitulo XI — Da Transferéncia do Potencial Construtivo..................................... art. 110a 112
Capitulo Xll - Das Operagdes Urbanas Consorciadas..............................cc........ art. 113a 115
Capitulo XlIl - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga...............................c.ooee, art. 116 a 120
TITULO VI - DA GESTAO DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
Capitulo | - Do sistema gerencial de planejamento.............................................. art. 121 a 126
Capitulo Il — Do licenciamento
SECAOQ | - DO LICENCIAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO ..........c.......... art. 127 a 131
TITULO VII - DAS DISPOSIGOES TRANSITORIASE FINAIS. ... art. 132 a 148
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ANEXOS
Anexo 1 - Tabela 1 — Categorias de Uso

Anexo 2 - Tabela 2 — Parametros para o uso do solo

Anexo 3 - Tabela 3 — Parametros para ocupagéo do solo
Anexo 4 - Tabela 4 — Parametros para parcelamento do solo
Anexo 5 - Tabela 5 — Vagas de estacionamento

Anexo 6 - Recuo Frontal das Edificagdes em terrenos de esquina

MAPAS
PD.1 - Proposta de Expanséo Urbana
PD.2 a PD.6 — Area de Especial Interesse Ambiental
PD.7 a PD.8 — Area de Especial Interesse Urbanistico
PD.9 a PD.10 - Areas de Especial Interesse Histérico, Utilizagao Publica, Interesse Social
PD.11 a PD.12 — Area de Especial Interesse Turistico

PD.13 a PD.15 - Diretrizes do Zoneamento
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Senhor Presidente:

) A COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E REDAGAO
DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, com fundamento no inciso IV,
alinea “b”, do artigo 166, do Regimento Interno, ouvido o Colendo Plenario, requer

para tramitacdo do PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR n°. 013/2019, de autoria
do Executivo Municipal, cuja ementa é a seguinte: “ALTERA A REDAGAO DA LEI
COMPLEMENTAR N° 92, DE 03 DE DEZEMBRO DE 2003, ALTERADO PELA LEI
COMPLEMENTAR N° 111, DE 25 DE JULHO DE 2006, QUE DISPOE SOBRE O PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DA ESTANCIA TURISTICA DE
SANTA FE DO SUL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

JUSTIFICATIVA:

A relevancia de que se reveste a matéria, sobretudo em se
considerando os argumentos contidos na Mensagem que acompanha o referido
Projeto, autoriza sua tramitagédo em regime de urgéncia especial.

Sala das Sessdes Dr. Jodo Adfre o Amaral Ribeiro,

Vereador EVANDRO MURA

P _AMARA MUNICIPAL

P FE DO SUL
a: urgéncia _2&%1:\(]8 <30 Paulo
APROVAD

em Sesslo

B /U f A i)

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)




CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Processo n° 152/2019
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°013/2019.

Ementa: ““ALTERA A REDAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 92, DE 03 DE DEZEMBRO
DE 2003, ALTERADO PELA LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 25 DE JULHO DE 2006,
QUE DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DA
ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO SUL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPAGAO E
PARCELAMENTO DO SOLO DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL,
apds os devidos estudos e criteriosa analise sobre o Projeto em epigrafe, nada
encontrando quanto ao seu mérito, que possa obstar a sua aprovagao, resolveu emitir
parecer FAVORAVEL, recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal

como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissdes, 11 de novembro de 2019

Membro

'

a: planejamento

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com
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CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Processo n°. 152/2019
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°013/2019.

Ementa: ““ALTERA A REDAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 92, DE 03 DE DEZEMBRO
DE 2003, ALTERADO PELA LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 25 DE JULHO DE 2006,
QUE DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DA
ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO SUL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTIGA E REDAGAO DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, ap6s os devidos estudos e criteriosa
analise sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto
constitucional, legal e regimental, bem como quanto ao seu aspecto gramatical e
légico, que possa obstar a sua aprovagdo, resolveu emitir parecer FAVORAVEL,
recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como esta redigido.

| \
a) vereador EVANDRO MURA
Membro

a: justica

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)




