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CAMARAMUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

AUTOGRAFO N° 02/2011
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 01/2011

“Altera e revoga dispositivos da Lei Complementar n° 111, de 25 de julho de 2006 e da
outras providéncias.”

A Mesa Diretora da Cimara Municipal de Santa Fé do Sul decreta:

Art. 1° - O § 11 do artigo 43 da Lei Complementar n® 111, de 25 de julho de 2006, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

“§ 11 — Nos projetos de parcelamento urbano, destinados a implantacdo de nucleos
habitacionais de interesse social, assim reconhecidos, podera ser dispensado o cumprimento
das reservas de area de dominio publico a que se refere o inciso IV deste artigo”.

Art. 2° - Fica restabelecido na Lei Complementar n° 111/2006, alterado pela Lei
Complementar n® 189/2010, o artigo 114-A e seus paragrafos, com a seguinte redagdo:

“Art. 114-A — Apos aprovado o parcelamento nos orgdos estaduais competentes, a Prefeitura
Municipal de Santa Fé do Sul podera aprovar definitivamente o parcelamento ainda que ndo
concluidas as obras de infraestrutura e de urbanizagio tratadas no artigo 112 desta lei, desde
que o parcelador ofereca garantia real que vigore até a conclusdo das referidas obras.

§ 1° - O valor da garantia sera equivalente, no minimo, a 150% (cento e cingiienta por cento)
do valor das infraestruturas e obras de urbanizagdo ainda ndo concluidas, referidas no artigo
112 desta lei.

§ 2° - Como garantia real de que trata o “caput” deste artigo, somente sera aceita a Fianca
Bancaria.

§ 3° - Todas as despesas decorrentes da formalizagio e registro da garantia serdo de
responsabilidade exclusiva do loteador”.

Art. 3° - Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as
disposigdes em contrario.

Camara Municipal de Santa Fé do Sul,
25 de janeiro de 2011.

L

ANTONIO DONIZETE BALLOTTI
PRESIDENTE

e-mail: camarasantafe@hotmail.com

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
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Prefeitura Municipal

SANTA FE DO SUL

Mensagem n° 002/2011 Santa Fé do Sul, 20 de janeiro de 2011.

Senhor Presidente:

Encaminho a essa r. Casa de Leis, o incluso projeto que altera
dispositivos da Lei Complementar n® 111, de 25 de julho de 2006, que dispds sobre o
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do nosso municipio.

A presente propositura tem por objetivo alterar o § 11 do artigo
43 da LC.111/2006 com a supressao do inciso Ill constante em seu texto. Tal mudanca

mantém a obrigatoriedade das areas institucionais, mesmo os loteamentos considerados

. de carater social.

Outra alteragdo que destacamos, é o restabelecimento do
artigo 114-A, permitindo que o loteador oferega garantia real (fianca bancaria) para a
conclusao de obras de infraestrutura e urbanisticas em loteamentos da cidade, mediante
as quais o loteamento podera ser aprovado pelo Poder Executivo antes da conclusdo das
referidas obras.

Por tratar-se de matéria de aplicagao imediata, rogo a analise e
tramitacdo em regime de urgéncia, consoante o disposto no artigo 43 da Lei Organica
Municipal.

Valho-me do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e aos

seus nobres pares, minhas manifestagées de aprego e de especial consideragao.

AN
v L {

Antonio Carlos Favaleca

Prefeito

Excelentissimo Senhor
Antonio Donizete Balloti

Presidente da Camara Municipal
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SANTA FE DO SUL

01/2011
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

Altera e revoga dispositivos da Lei Complementar n® 111, de 25 de julho de 2006 e da
outras providéncias.

Antonio Carlos Favaleca, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de
Séao Paulo, no uso de suas atribuicdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° - O § 11 do artigo 43 da Lei Complementar n° 111, de 25 de julho de 2006, passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“§ 11 — Nos projetos de parcelamento urbano, destinados a implantagao de nucleos
habitacionais de interesse social, assim reconhecidos, podera ser dispensado o
cumprimento das reservas de area de dominio publico a que se refere o inciso IV deste
artigo”.

Art. 2° - Fica restabelecido na Lei Complementar n°® 111/2006, alterado pela Lei
Complementar n® 189/2010, o artigo 114-A e seus paragrafos, com a seguinte redacao:

“Art. 114-A — Apds aprovado o parcelamento nos 6rgdos estaduais competentes, a
Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul podera aprovar definitivamente o parcelamento
ainda que nao concluidas as obras de infraestrutura e de urbanizagéo tratadas no artigo
112 desta lei, desde que o parcelador ofere¢a garantia real que vigore até a conclusao
das referidas obras.

§ 1° - O valor da garantia sera equivalente, no minimo, a 150% (cento e cinquenta por
cento) do valor das infraestruturas e obras de urbanizagao ainda n&o concluidas, referidas
no artigo 112 desta lei.

§ 2° - Como garantia real de que trata o ‘caput” deste artigo, somente sera aceita a
Fianga Bancaria.

§ 3° - Todas as despesas decorrentes da formalizagao e registro da garantia serao de
responsabilidade exclusiva do loteador”.

Art. 3° - Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
disposigdes em contrario.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, 20 de janeiro de 2011.,
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Art.43 — Da area total de um projeto de parcelamento urbano ou de expansao urbana, serdo destinados, no
minimo:

I 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagéo;
. 10% (dez por cento) para areas verdes;

Ml 5% (cinco por cento) para 4reas institucionais;

V. 5% (cinco por cento) para areas dominiais.

§ 12 — A porcentagem de areas publicas, referidas neste artigo para parcelamento de gleba com area superior
a 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), nao podera ser inferior a 40% (quarenta por cento) da gleba objeto
do parcelamento.

§ 2° — Cabera ao Poder Publico, através dos seus 6rgdos competentes, a indicagdo dos locais onde serdo
implantadas as areas verdes, institucionais e dominiais.

§ 3 — Deve ser entendido como sistema de circulagdo, as areas destinadas a circulagao de veiculos e
pedestres no loteamento;

§ 4° - Considera-se como &reas verdes, o sistema de pragas, matas, bosques, nichos paisagisticos e outras
reservas, destinadas ou nao as atividades de lazer.

§ 5° - Nao ser@o consideradas como areas verdes, as areas de protegdo de fundo de vale, definidas na
legislacdo estadual e federal.

§ 6° - Poderao ser admitidas como 4reas verdes ou sistema de lazer as 4reas que excederem a esses limites.

§ 7° - O parcelamento de glebas com &reas inferiores a 15.000 m®, (quinze mil metros quadrados), devera
obedecer a seguinte tabela para a destinagéo de 4reas publicas: (redacdo dada pela LC. 136, de 13/12/2007).

| - Glebas com até 7.500,00 m2 (sete mil e quinhentos metros quadrados), sdo isentas; (redacdo dada pela
LC. 136, de 13/12/2007).

II- Glebas de 7.500,01 m* até 15.000,00 m® (quinze mil metros quadrados) ser4 destinado 10% (dez por
cento) do total da area para uso dominial; (redagdo dada pela LC. 136, de 13/12/2007).




Il - Serd de responsabilidade do parcelador, caso ndo exista infraestrutura implantada, a sua execugio,
inclusive na via lindeira, no trecho em que confrontar com a mesma. (redagdo dada pela LC. 136, de
13/12/2007).

IV- A circulagéo vidria serd estabelecida na diretriz, fornecida pelo 6rgao competente. (redagao dada pela LC.
136, de 13/12/2007).

§ 8° - Entende-se como dreas institucionais ou comunitarias, as dreas destinadas a implantacdo de
equipamentos publicos, como escolas, creches, centros de convivéncia, edificios de saude, de segurancga
publica, de esporte, de cultura, de turismo ou outros. (redagao dada pela LC. 136, de 13/12/2007).

§ 9° - Entende-se por 4reas dominiais, as 4reas que constituem o patriménio disponivel do Municipio, para
qualquer espécie de uso ou alienagdo. (redacao dada pela LC. 136, de 13/12/2007).

§ 10 - A alienagdo de dreas dominiais, assim entendida a transferéncia de propriedade, remunerada ou
gratuita, podera ocorrer sob a forma de venda, doagédo, dagdo em pagamento, permuta, inveslidura, concessio
de direito real de uso, concesséo de dominio e legitimagéo de posse, desde que estejam dentro do perimetro
urbano ou de expansdo urbana e sejam aprovadas pelo poder legislativo ou pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano. (redacdo dada pela LC. 136, de 13/12/2007).

§ 11 — Nos projetos de parcelamento urbano, destinados a implantagéo de nicleos habitacionais de interesse
social, assim reconhecidos, podera ser dispensado o cumprimento das reservas de area de dominio publico a
que se referem os incisos Il e IV deste artigo. (paragrafo acrescido por meio da LC. 183, de 26/05/2010).

Art.44 — Na hipdtese da area ocupada pelo sistema de circulagdo ser inferior a 20% (vinte por cento) da area
total da gleba, a diferenga deverd ser acrescida as areas verdes.

Art.45 - Nao seréo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos de vale.

Art.46 - Nenhum curso d'agua podera ser retificado, aterrado ou tubulado, sem prévia anuéncia do Poder
Publico, através de procedimentos competentes para andlise e decisio.

Art.47 — Para as vias de circulagdo dos loteamentos deverdo ser solicitadas diretrizes junto a Prefeitura
Municipal, sendo a menor largura das vias locais igual a 14 (quatorze) metros.

Paragrafo dnico — Os prolongamentos de vias j4 implantadas, cuja dimenséo for superior a 14 (quatorze)
metros, deverdo obedecer a largura da via j& existente.

Art.48 - Os lotes resultantes de parcelamento do solo deverdo ter, pelo menos, uma divisa lindeira a via oficial
de circulagao.

Art.49 — Nao sao permitidas servidoes de passagem de pedestres para fins de subdivisdo de quadras.

TITULO Il - DO SISTEMA VIARIO E DE CIRCULACAO
Art.50 — O Sistema Viario e de Circulagdo possui as seguintes diretrizes e objetivos:

| - planejar e implantar o Sistema Viério e de Circulagéio segundo critérios de conforto e seguranca
da populacado e da defesa do meio ambiente;

Il — estruturar e hierarquizar o sistema vidrio existente, permitindo condigbes adequadas de
mobilidade nas vias, conforme seu uso;

Il — induzir a ocupagdo adequada e desejada do solo, segundo as diretrizes contidas nesta Lei;
IV — desviar o trénsito rodovidrio de veiculos de carga da malha urbana;

V —incentivar a utilizag&o da bicicleta como modo de transporte e de lazer.




§ 82 - O parcelador podera propor a Secretaria de Obras do Municipio, a implantagéo de outros dispositivos de
combate a erosao laminar de que trata o inciso VII, quando necessério. (Redagéo dada pela LC. 189/2010).

Art.113 - Durante a execugd@o de infra-estrutura e obras de urbanizagdo a que se refere o artigo 112, a
Prefeitura Municipal exigira os respectivos controles tecnolégicos.

Art.114 — Apé6s concluidas as obras o parcelador deverd solicitar a vistoria para a emissdo do termo de
execucao de obras para a aprovagdo definitiva do projeto, por parte da Prefeitura Municipal.

§ 1% - A aprovacao definitiva serd efetivada apés vistoria e o recebimento final das infra-estruturas e obras de
urbanizagao completas, referidas no artigo 112.

§ 22 - Concluida a vistoria das obras e estando de acordo com os projetos aprovados, o érgdo responsavel
pelos servicos de obras e servigos publicos da Prefeitura Municipal, elaborarda termo de execucdo e
recebimento e enviard ao Gabinete do Prefeito juntamente com a documentagio comprobatéria pertinente,
para o ato de aprovagao final.

SECAO V - DO REGISTRO DO PARCELAMENTO

Art.115 — Obtido o documento de aprovagdo emitido pela Prefeitura Municipal, o parcelador devera submeter o
registro do parcelamento ao Cartério de Registro de Iméveis, dentro de 30 (trinta) dias.

§ 1° - Expirado o prazo da validade de aprovacéo, o projeto ficara sujeilo s adaptagdes a critério do Poder
Publico, devendo o parcelador solicitar novo documento de aprovagao.

§ 2° - O parcelador ndo poder4, sob qualquer hipétese, comercializar os lotes antes do competente registro do
parcelamento no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca.

Art.116 — Desde a data de registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do municipio, as vias,
pracas, espacos livres de uso publico, os equipamentos urbanos e comunitarios constantes do projeto e as
areas dominiais integrantes do memorial descritivo.

Parégrafo (nico — Nao podera ser dado outro destino as 4reas de dominio piblico, reservando-se ao titular ou
a comunidade do parcelamento, o direito de reivindica-los, caso ndo se verifique o cumprimento dos fins
especificados, com excec¢ado do disposto no § 10, do artigo 43 desta lei.

TITULO VI - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art.117 — Nos projetos de edificagdo, com licengas expedidas anteriormente a data de publicagdo desta lei,
bem como, nos projetos e empreendimentos enquadrados nas disposicies do capitulo anterior, ndo sera
admitida qualquer alteragdo que resulte no acréscimo de rea construida, no aumento do nimero de unidades
habitacionais, na mudanca da destinacdo da edificagdo ou no agravamento da desconformidade do projeto,
com relacao ao fixado nesta lei.




