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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 007/2021

" Dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentivel da Estancia Turistica de Santa Fé
do Sul e d4 outras providéncias.”

AMesa Dnreﬁ:oa da Camara Municipal de anta Fé do Sul decreta‘ &

TITULO I - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Capitulo I - Da defini¢do, do principio e do objetivo
Art.12 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, regido por esta Lei, é o instrumento
global e estratégico de orientagdo para a politica de desenvolvimento urbano, da expansio urbana,
do ordenamento territorial e do processo continuo de planejamento do Municipio, embasado em

levantamentos, dados, informagées e projetos consubstanciados em planos técnicos apartados.

Art.22 - O Plano Diretor Sustentavel tem como principio o cumprimento das funcdes sociais da
cidade e da propriedade urbana.

Art.32 - O Plano Diretor Sustentavel tem como objetivo a sustentabilidade econdmica, social e
ambiental do Municipio.

Art.42 - O Plano Diretor Sustentavel tem como diretrizes gerais:
I - a gestao participativa e democratica da cidade;
I - a promocdo da qualidade de vida e do ambiente, assim como da justica social;

[l - a equidade de oportunidades e de acessibilidade a equipamentos e a servigos publicos a todos
0s municipes;

IV- a ordenagdo e o controle do uso do solo urbano adequados 2 realidade do Municipio;
V -a conservacdo do meio ambiente para as futuras geracdes;

VI - a atratividade e a viabilidade econémica do Municipio, respeitando suas caracteristicas e
vocagdes econdmicas em prol de seu desenvolvimento;

VII -aintegracdo horizontal entre 6rgios e Conselhos Municipais, promovendo a atuacdo ordenada
no desenvolvimento e aplicagdo do Plano Diretor;

VIII - a integracdo e a interagdo entre as politicas e agdes dos diferentes setores da administracao
municipal, estadual e federal com os objetivos e diretrizes do Plano Diretor Sustentavel: e,

IX - cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social.
Capitulo II - Da fungdo social da propriedade urbana
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Art.52 - A propriedade urbana cumpre sua fungao social quando atende, simultaneamente, as
exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade, expressas no Plano Diretor, de forma a atender
as necessidades dos cidadios quanto a qualidade de vida e do meio ambiente, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas e culturais, segundo critérios e graus de exigéncia
estabelecidos em lei, visando, no minimo, os seguintes objetivos:

I - aproveitamento e utilizagdo para atividades de interesse urbano, em intensidade e em
compatibilidade com a capacidade de atendimento dos equipamentos e servigos publicos;

11 - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranca e saiide de seus usudrios e
propriedades vizinhas; e.

111 - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a conservacdo da memoria coletiva e com a
melhoria da qualidade do meio ambiente natural e social.

§ 12 - Atividades de interesse urbano sao aquelas inerentes as fungdes sociais da cidade e ao bem
estar de seus habitantes, incluindo a moradia, a produgao e o comércio de bens, a prestacao de
servigos, a circulagdo, a conservagdo do patrimonio cultural, histérico, ambiental e paisagistico e a
preservagdo dos recursos necessarios a vida urbana, tais como mananciais e areas de vegetacao
arborea.

§ 22 - A microbacia hidrografica do cérrego Cabeceira Comprida é reservada como manancial de
captacdo superficial, constituindo, assim, fungdo social da propriedade, a conservagdo da
quantidade e da qualidade da dgua, sobretudo nesta microbacia.

§ 32 - Nas areas envoltérias do aterro sanitario e estacdo de tratamento de esgoto, num raio de
quinhentos (500) metros, chamadas de faixas de protecdo sanitdria, constitui funcao social da
propriedade o ndo parcelamento da terra em loteamentos urbanos.

§ 42 - Todos os bens méveis e ou iméveis que compdem ou integram as Areas de Especial Interesse,
definidas no Capitulo II, do Titulo II desta Lei, ficam sujeitos ao tombamento, através de ato
normativo ou regulamentar préprio, apés analise do Conselho de Protecdo dos Bens Municipais.

TITULO 11 - DA ORGANIZAGAO TERRITORIAL
Capitulo I - Do ordenamento territorial

Art.62 - O territério municipal sera disposto de forma a compatibilizar o desenvolvimento social e
econdmico com o uso e a intensidade de ocupagio do solo, a fim de nao haver prejuizos para o

desenvolvimento ambiental.

Art.72 - Para seu ordenamento, o Municipio fica constituido em Zona Urbana, Zona de Expansao
Urbana e Zona Rural, demarcada no Mapa PD.01, que faz parte integrante desta lei.

Art.8¢ - O uso e a intensidade da ocupagao do solo serdo regulamentados no Capitulo III, que trata
do Uso, Ocupagio e Parcelamento do Solo, de modo a:

1 - respeitar o limite a capacidade de suporte do meio natural;

11 - respeitar o limite a potencialidade do fornecimento da infraestrutura;
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Il - promover a possibilidade da contiguidade de usos diversificados, ndo incdmodos e
convenientes;

IV - evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

V - evitar o parcelamento do solo, a edificagdo ou o0 uso excessivos ou inadequados em relacdo a
infraestrutura urbana;

VI - respeitar as caracteristicas culturais e sociais da comunidade;

VII - promover a utilizagdo adequada dos iméveis urbanos;

VIII - favorecer a mescla entre as reas com cobertura vegetal e o ambiente construido; e.
IX - promover a localizagio estratégica das atividades de comércio e produgao.

Art.92 - Para efeito de aplicagdo das normas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo constante
desta lei, ficam definidas as seguintes expressoes:

- gleba: é a porgio de terra que ainda nio foi objeto de parcelamento urbano do solo;

I - loteamento: ¢é a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagio, novos logradouroes publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das
vias existentes;

Il - desmembramento: é a subdivisio da gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, sem qualquer abertura de novas vias ou novos
logradouros publicos;

IV - desdobro: é a subdivisio de lote em lotes com novas dimensdes e caracteristicas;

V - quadra: é a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulacdo e logradouros
publicos;

VI - lote: é o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;

VII - alinhamento: é a linha diviséria existente entre um terreno de propriedade particular ou
piblica e um logradouro ptblico;

VIII - testada ou frente do lote: é o comprimento da linha da divisa lindeira a via publica ou
logradouro publico;

IX - eixo da via: é a linha que, passando pelo seu centro, é equidistante dos alinhamentos;

X - profundidade do lote: é o quociente entre a rea do lote e a sua frente ou, 0 comprimento das
divisas laterais.

XI - passeio: é a parte da via ptiblica entre a guia do leito carrogével e o alinhamento.

XII - 4rea construida ou de construgio: é a area total de todos os pavimentos de um 6

incluindo os espagos ocupados pelas paredes;
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X111 - Area maxima de construgio: é o limite de area de construgdo que pode ser edificada em um
lote urbano;

XIV - percentual de ocupagio: é a relagdo entre a area de projegao de uma edificagdo sobre um
terreno e a area deste terreno;

XV - percentual de permeabilidade: é a relagio entre a drea nao pavimentada, ou com pavimento
permeavel, e a area deste terreno;

XVI - coeficiente de aproveitamento: ¢ a relagdo entre a drea maxima de construgao e a area total
de um terreno;

XVII - recuo frontal: é o afastamento da edificacdo em relagdo ao alinhamento com logradouro
piiblico, no caso de terrenos de esquina, ou com mais de um alinhamento com logradouro publico
o recuo frontal ser4 apenas sobre o alinhamento com a via ptblica onde estard projetada a entrada
principal da edificagdo, com abertura da curva conforme demonstrado no anexo 6;

XVII - recuo lateral: é a distincia medida entre o limite externo da projegdo horizontal da
edificacdo e a divisa do lote;

XIX - fundo de vale: sdo os rios, riachos ou vales, com ou sem curso d’'agua;

XX - usos conservacionistas: tratam-se de usos que levam em consideragdo o manejo ambiental
do lugar, visando a sua conservagdo, como por exemplo: permeabilidade do solo, vegetacao,
sistemas de drenagem etc.;

XXI - usos preservacionistas: s3o usos que nio modificam fisicamente a area em questdo, nao
resultando em aterros, vias, edificagdes e obras em geral;

XXII - mezanino: é o piso intermediario entre dois pavimentos consecutivos e que ndo excede 1/3
(um tergo) da drea do piso que lhe da acesso.

Capitulo 11 - Das Areas de Especial Interesse

Art.10 - As Areas de Especial Interesse, de acordo com as suas caracteristicas, devem ser
classificadas como:

I - Area de Especial Interesse Ambiental, constituindo-se naquela necessaria a manuteng¢ao ou
recuperacdo de recursos naturais e paisagisticos bem como a que apresente riscos a seguranca e
a0 assentamento humano. Ficam as Areas de Especial Interesse Ambiental consideradas como
4reas de conservagio e sujeitas a parametros urbanisticos e/ou de manejo de solo, indicados pelo
CONDEMA, Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Conselho de Protecdo dos Bens
Municipais junto com a Secretaria de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente, de forma
coerente a cada area e a legislagdo federal, estadual e municipal pertinentes. Qualquer tipo de
intervencdo nestas areas deve possuir aprovagdo prévia daqueles o6rgdos institucionais e,
dependendo do caso, deve ser exigido um “estudo de impacto de vizinhanga”. Sobre estas areas
incide também os instrumentos “direito de preempgio”, “transferéncia do potencial construtivo” e
“operacdes urbanas consorciadas”;

Il - Area de Especial Interesse Urbanistico, constituindo-se naquela que demande tratamento

urbanistico préprio por sua expressdo ou, ainda, se for area degradada, demandan sua
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reestruturagio urbana. As Areas de Especial Interesse Urbanistico sdo regidas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano junto com a Secretaria de Obras e Servigos Publicos;

[II - Area de Especial Interesse Histérico, constituindo-se pelo conjunto urbano com interesse
de tratamento especial, por ser ponto de referéncia da paisagem enquanto testemunho da histéria
local ou regional. Qualquer modificagio, seja ela reforma, ampliagdo ou demoli¢do, numa Area de
Especial Interesse Histérico, fica sujeita a aprovagdo prévia do Conselho de Protecdo dos Bens
Municipais junto com a Secretaria de Cultura e o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.
Sobre estas areas incidem os instrumentos “direito de preempg¢ao”, “transferéncia do potencial
construtivo” e “operagdes urbanas consorciadas”;

IV - Area de Especial Interesse Turistico, constituindo-se naquela que, por suas caracteristicas
urbanisticas e paisagisticas, contribua para a forma¢dao ou consolidagdo do sistema turistico
municipal. As dreas de Especial Interesse Turistico devem ser prioritarias em projetos e obras de
melhoramentos, coordenadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Conselho de
Protecdo dos Bens Municipais, junto com a Secretaria de Turismo e, para qualquer tipo de
intervencdo, deve haver aprovacgao prévia destes 6rgdos institucionais. Sobre estas areas deve
incidir os instrumentos: “direito de preempgao”, “direito de superficie” e “operagdes urbanas
consorciadas”. Caso seja necessario, devido a escala do empreendimento e/ou ao potencial de
impacto ambiental e social que possa ser ocasionado, deve ser exigido um “estudo de impacto de
vizinhanga”. O Poder Publico pode oferecer incentivos a iniciativa privada visando o
desenvolvimento turistico destas areas;

V - Area de Especial Interesse para Utilizagdo Publica, constituindo-se naquela que for
necessaria para a instalagdo de equipamentos urbanos e sociais. As Areas de Especial Interesse
para Utilizagdo Publica serdo gerenciadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
junto com a Secretaria de Obras e Servigos Publicos;

VI - Area de Especial Interesse Social, constituindo-se na area que, por suas caracteristicas, seja
destinada a habitacao da populagdo de baixa renda, tal como:

a) a area ocupada por assentamentos habitacionais de populagdo de baixa renda onde houver o
interesse de regularizagdo juridica da posse da terra, da sua integragdo a estrutura urbana e da
melhoria das condi¢des de moradia; ou

b) o terreno ou gleba ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, necessario a implanta¢ao de
programas habitacionais para a populagdo de baixa renda.

§ 12 - Os parametros para a conceituagdo da populagdo de baixa renda, poderao ser estabelecidos
em ato administrativo regulamentar.

§ 29 - Os parametros urbanisticos e a regularizagio das Areas de Especial Interesse Social serdo
determinados e executados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano juntamente com
a Secretaria de Obras e Servicos Publicos e a Secretaria de A¢ao Social.

Art.11 - Ficam definidas como Areas de Especial Interesse as apresentadas nos Mapas PD.02 a
PD.12, a seguir descritas:

I- Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA), Mapas PD.02 a PD.06:

a) - AEIA.1 - constituem-se nas faixas de protegdo de fundo de vale, em rios e corregos, abrangendo

uma largura total de 60 (sessenta) metros, sendo 30 (trinta) metros de cada margem. Essas fai
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sdo reservadas para constituicio da mata ciliar. As areas de mata ali existentes devem ser
preservadas e as demais dreas podem ser reflorestadas com espécies nativas e exoticas. Nessas
faixas apenas sdo permitidos usos preservacionistas ndo sendo nelas permitidas edificagdes.

b) - AEIA.2 - constituem-se nas areas de protegdo sanitdria das Estagdes de Tratamento de Esgoto
e do Aterro Sanitario, envolvendo um raio de 500 (quinhentos) metros de distancia desses
equipamentos. Nessas dreas ndo é permitido parcelamento do solo em lotes inferiores a 5.000
(cinco mil) metros quadrados e os usos permitidos sdo de habitagoes isoladas e de praticas
agropecudrias. Estas dreas poderdo ser descaracterizadas no caso do encerramento das atividades
de tratamento de esgoto e/ou aterro sanitario, desde que sejam recuperadas de acordo com a
legislagdo pertinente, e comprovadamente ndo ofereceram riscos ao meio ambiente e ao ser
humano, podendo por ato regulamentar expedido pelo Chefe do Executivo constituir novo

Zoneamento indicado pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano alterando-se os mapas
PD.2,3,5,6,13 e 14.

c)- AEIA.3 - Constitui-se na drea da microbacia hidrogréafica do Cérrego Cabeceira Comprida que €
manancial de abastecimento de 4gua superficial para geragdes presentes e futuras. Esta area
envolve a microbacia de contribuicio do Cérrego Cabeceira Comprida até o ponto de captacao da
agua para abastecimento da cidade, sendo de grande importancia para a manutengéo da qualidade
e quantidade do fornecimento de dgua tratavel. Nesta area apenas sao permitidos usos conforme o
estabelecido na Segdo VI, Capitulo 11, Titulo II, desta lei. As dreas industriais ja aprovadas e
pertencentes a esta microbacia hidrografica, quando da implantacao de novos estabelecimentos
nio-residenciais, devem ser obrigatoriamente néo poluitivos e, quando for o caso, estarem sujeitos
A execucdo do estudo de impacto de vizinhanga. No caso das atividades rurais nesta bacia-
hidrografica, o uso de agrotdxico ou de qualquer outro elemento quimico que possa gerar poluicao,
do solo ou das aguas, devera obedecer a rigorosos critérios de manuseio e aplicagao.

d)- AEIA.4 - sdo 4reas estratégicas a microdrenagem urbana e ao saneamento ambiental como um
todo, no interior do perimetro urbano, destinadas a formagdo de parques;

e)- AEIA.5 - tratam-se das areas de propriedade particular e plblica localizadas sobre a
canalizagio dos Coérregos da Mula, Mangara, Sao Francisco e da APAE, canalizados na area urbana,
numa faixa igual a 30 (trinta) metros de cada lado da margem do corrego canalizado, seja este com
calha aberta ou fechada. Estas areas sio de grande importancia, uma vez que ocupagoes
inadequadas e obras que impegam a manuten¢do da canalizagio podem acarretar desastres
ecoldgicos e sociais, afetando assim a seguranca e a satide dos moradores. Nestas areas apenas
podera ser construida uma edificagdo térrea em cada lote, devendo para tanto apresentar parecer
favoravel emitido pela concessionaria responsavel pelo sistema de drenagem urbana.

f)- AEIA.6 - constituem-se nas faixas de protecdo da Represa da Hidrelétrica, abrangendo uma
largura total de 30 (trinta) metros da cota de operagdo. As 4reas de mata ali existentes devem ser
preservadas e as demais dreas podem ser reflorestadas com espécies nativas e exéticas. Tais dreas
poderdo desempenhar fungao ecolégica, paisagistica e recreativa, propiciando a melhoria da
qualidade estética, funcional e ambiental da cidade, podendo ser impermeabilizadas em até 20%
(vinte por cento) de sua area total. Nessas faixas apenas sao permitidos usos preservacionistas,
sendo nelas permitidas edificacdes para atividades ou empreendimentos que ndo sao
potencialmente causadores de significativa degradagao do meio ambiente, desde que devidamente
licenciadas pelos érgaos competentes;

g)- AEIA.7 - trata-se de drea de mata nativa existente préxima a Represa da Hidrelétrica e que
merece preservacio. Nesta drea é proibido qualquer tipo de obra e sdo permitidos apenas usos

preservacionistas e turisticos;
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h)- AEIA.8 - trata-se da area conhecida como “Mata dos Macacos”, de mata nativa e onde sdo
permitidos apenas usos preservacionistas e turisticos;

i)- AEIA.9 - sdo areas de matas existentes, constatadas por foto aérea (ano de 1999) e que devem
ser conservadas.

11 - Areas de Especial Interesse Urbanistico (AEIU), Mapa PD.07 e PD.08:

a)- AEIU.1 - trata-se da area de entorno da atual Santa Casa. Nesta area sdo proibidos usos que
gerem ruido e transito intenso;

b)- AEIU.2 - sdo as dreas destinadas a adaptacio do sistema vidrio existente, através do sistema
viario proposto no Titulo Il desta Lei. Incide sobre estas dreas os instrumentos “direito de
preempc¢do” e “operagdes urbanas consorciadas”;

c)- AEIU.3 - area em gleba no meio do tecido urbano, caracterizada pela infraestrutura existente e
que permanece ociosa. Incidem sobre esta area os instrumentos “parcelamento, edificacao ou
utilizagdo compulsérios”, “IPTU progressivo no tempo”, “desapropriacdo com pagamento em
titulos” e “direito de superficie”.

I - Areas de Especial Interesse Histérico (AEIH), Mapa PD.09 e PD.10:

a) - AEIH.1 - antiga estacao ferrovidria e dreas adjacentes, limitrofes ou contiguas;
b)- AEIH.2 - atual pago municipal;

¢)- AEIH.3 - conjunto paisagistico da Igreja Matriz e Praga;

d)- AEIH.4 - conjunto paisagistico da antiga entrada do cemitério, inclusive com as espécies
arbdreas existentes;

e)- AEIH.5 - Centro Integrado de Cultura (CIC);

f)- Outras que vierem a ser assim consideradas, através de ato regulamentar do Chefe do Executivo,
por indicagdo ou deliberagdo do Conselho de Prote¢ao dos Bens Municipais.

IV - Areas de Especial Interesse Turistico (AEIT), Mapas PD.11 e PD.12, so:

a)- AEIT.1 - o conjunto paisagistico da drea de entrada da cidade pela Rodovia Euclides da Cunha
e entorno imediato;

b)- AEIT.2 - o conjunto paisagistico da drea da rotatéria da Vila Mariana e entorno imediato;

c)- AEIT.3 - o conjunto paisagistico de entorno da antiga estac¢do ferroviaria da cidade, bem como
as areas adjacentes, as limitrofes, as contiguas, as laterais, as frontais e as remanescentes da area
total, ndo utilizadas pela via férrea;

d)- AEIT.4 - o trecho das ruas 7, 11, 13 e 14, Avenida Navarro de Andrade e Avenida Conselheiro
Anténio Prado destinada a pedestres. Estes trechos devem receber tratamento paisagistico e
projeto de revitalizagdo adequado;
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e)- AEIT.5 - as vias de acesso ao Parque Ecoturistico das Aguas Claras. Estas vias devem receber
tratamento paisagistico adequado;

f)- AEIT.6 - via de acesso a comunidade da Estrada 15. Esta via deve receber tratamento
paisagistico adequado;

g)- AEIT.7 - a antiga Estrada da Boiadeira - trecho da estrada vicinal Verissimo Fernando (SFS-
255) - e o antigo Corredor Almeida Prado (SFS-321). Estas vias devem receber tratamento
paisagistico adequado;

h)- AEIT.8 - o Parque Ecoturistico das Aguas Claras;
i)- AEIT.9 - a drea destinada a formacao de Parque Aquatico;

j)- AEIT.10 - as dreas adjacentes e contiguas ao longo da Represa, destinadas a formagdo de praias
publicas;

k)- AEIT.11 - a area do Recinto de Exposigdes Dr. Rodolfo Abdo;

1)- AEIT.12 - a “Cidade da Crianga’”;

m)- Outras que vierem a ser assim consideradas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e regulamentadas por ato do Chefe do Executivo.

V - Areas de Especial Interesse de Utilizagao Publica (AEIUP), Mapas PD.09 e PD.10:

a)- AEIUP.1 - sdo as dreas publicas consolidadas ou reservas de éreas institucionais, verdes,
prescritas no ato do parcelamento do solo para loteamento, de acordo com a Lei Federal 6.766/79
com modificacdes promovidas pela Lei 9.785/99 e nos termos desta lei;

b)- AEIUP.2 - sdo as propriedades que fazem divisas com as instituigbes educacionais, de saude e
sociais existentes no Municipio, como previsdo da expansdo dessas institui¢des. Incide sobre estas
areas o instrumento “direito de preempg¢ao”;

c)- AEIUP.3 - trata-se de area da cidade onde esta prevista a implantagdo de distrito industrial
destinado a industrias do tipo Leve (I.1) e Diversificadas (I.2) conforme definido no Artigo 13 da
presente lei. Incidem sobre esta drea os instrumentos “direito de preempgdo”, “operagdes urbanas

consorciadas” e “direito de superficie”;

d)- AEIUP.4 - trata-se da area onde esté prevista a construgdo de aeroporto. Incidem sobre esta
irea os instrumentos “direito de preempcao”, “operacdes urbanas consorciadas” e “direito de
superficie”;

e)- AEIUP.5 - trata-se de area onde atualmente funciona o “Projeto Renascer”. Incide sobre esta
area e propriedades limitrofes, os instrumentos “direito de preemp¢ao”, “operagdes urbanas
consorciadas” e “direito de superficie”.

VI - Areas de Especial Interesse Social (AEIS), Mapas PD.09 e PD.10:

AEIS. - sdo areas existentes no municipio onde a populagio é caracterizada por possuir baixarenda
e dificuldades habitacionais definidas nos Mapas PD.09 e PD.10;
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§ 12 - Nas AEIA, AEIU, AEIT e AEIH, bem como ao longo de suas vias, 0 uso, a ocupagdo e a
publicidade, somente serdo permitidos com expressa autorizagdo da Prefeitura Municipal, para
evitar a degradagdo da composigdo visual.

CAPITULO 111 - DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SECAO I - DO ZONEAMENTO

Art.12 - Ficam as 4reas urbana e de expansio urbana do Municipio, subdivididas nas zonas
apresentadas nos Mapas PD.13 a PD.15 e definidas a seguir.

| - Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR) - constituem-se na maior parte do perimetro
urbano e destinam-se, sobretudo, ao uso residencial. Estas zonas podem abranger atividades
comerciais, exercidas em fun¢do da habitacdo, sem, no entanto, conflitar com a qualidade e o
sossego necessarios as atividades residenciais. Sdo elas:

a)- ZPRAD - Zona Predominantemente Residencial de Alta Densidade - onde € prevista alta
densidade populacional de ocupacdo do solo;

b)- ZPRMD - Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade - onde é prevista media
densidade populacional de ocupagdo do solo;

c)- ZPRBD - Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade - onde € prevista baixa
densidade populacional, na bacia hidrografica da Represa de Ilha Solteira, para formagdo de
chacaras de lazer;

d)- ZPREMD - Zona Predominantemente Residencial Especial de Média Densidade - area em que
o parcelador fica responsavel pela execugdo de sistema de tratamento de esgoto, por meio de
estacio compacta ou sistema de afastamento com elevatéria conforme diretrizes da concessionaria
responsavel pelo tratamento de esgoto do municipio. Nas margens da bacia hidrografica da
Represa de Ilha Solteira a Zona Predominantemente Residencial Especial de Média Densidade
devera distanciar-se no minimo 100(cem) metros da cota méxima de operagdo do lago da usina
hidrelétrica de Ilha Solteira, excetuando-se os loteamentos ja consolidados anterior a esta lei,
considerados para todos os efeitos como Zona Predominantemente Residencial de Baixa
Densidade, conforme demonstrado no mapa PD.15

11 - Zona Predominantemente Comercial (ZPC) - constitui-se na zona central do municipio, onde
atualmente o comércio ja se encontra consolidado;

IIl - Corredores de Comércio e Servigo (CCS) - constituem-se em areas adjacentes as vias
estratégicas existentes, ou projetadas, onde convém se estabeleca uma maior concentragao da
atividade comercial. Sdo eles:

a)- CCS.1 - Corredor de Comércio e Servigo 1 - ao longo das principais vias estruturais da cidade;

b)- CCS.2 - Corredor de Comércio e Servigo 2 - ao longo das vias primérias de distribui¢do do
transito urbano;

c)- CCS.3 - ao longo do anel de contorno viario projetado;
IV - Zona Industrial (ZI) - trata-se das areas destinadas a implantacio de industrias. Sao elgg:
\
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a)- ZIC - Zona Industrial Consolidada - nos distritos industriais existentes;

b)- ZIE.1 - Zona Industrial Especial 1 - no distrito industrial existente, porém igualmente

pertencente a bacia hidrografica do Cérrego Cabeceira Comprida que é manancial de
abastecimento de agua da cidade;

c)- ZIE.2 - Zona Industrial Especial 2 - 4rea ao longo da antiga Estrada da Boiadeira, que,
concomitantemente, é Area de Especial Interesse Turistico;

V - Zona de Expansdo (ZE) - sdo as areas destinadas a expansdo urbana. Sdo elas:
a)- ZERAD - Zona de Expansdo Residencial de Alta Densidade;

b)- ZERMD - Zona de Expansdo Residencial de Média Densidade;

c)- ZEREMD - Zona de Expansdo Residencial Especial de Média Densidade;

d)- ZERBD - Zona de Expansao Residencial de Baixa Densidade;

e)- ZEI - Zona de Expansao Industrial;

§ 12 - A partir do momento em que uma gleba seja parcelada e receba infraestrutura urbana, ela
deixara de ser zona de expansao.

§ 29 - As 4reas internas do perimetro de expansdo urbano proposto, constantes nos mapas PD.13 e
PD.14, onde nio ha definigdo de zoneamento especifico, poderao ser definidas a qualquer momento
por meio de ato regulamentar expedido pelo Chefe do Executivo por solicitagdo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano desde que apresentado um estudo técnico de zoneamento
compativel com as caracteristicas do local, e ainda apresentando uma solugdo viavel para o
esgotamento sanitario e prote¢do das bacias.

§ 32 - O proprietario de imével que se situe fora do perimetro de expansdo urbano proposto, onde
deseja realizar empreendimento urbano, podera solicitar a ampliagdo do perimetro, apresentado
requerimento junto ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano acompanhado de estudo
técnico caracterizando o empreendimento futuro. Caso seja viavel ao municipio, poderd ser
efetivado nos moldes do paragrafo anterior, alterando-se os mapas PD.01, 13, 14 e 15.

SECAO II - DO USO DO SOLO

Art.13 - Para os efeitos desta lei, ficam estabelecidas as categorias de uso, a seguir individualizadas,
com as respectivas siglas e caracteristicas basicas:

I - Residéncia unifamiliar (R.1): edificacdo destinada a habitagdo permanente, correspondendo a
uma habitacao por lote;

I - Residéncia multifamiliar (R.2): edificacdo destinada a habitagdo permanente, correspondendo
a mais de uma habitagdo por lote;

111 - Conjunto residencial (R.3): uma ou mais edificagdes destinadas a habitagdo permanente
isoladas ou agrupadas horizontalmente ou verticalmente, ocupando um ou mais lotes, dispondo de
espacos e instalacdes de utilizagdo comuns a todas as habitagdes do conjunto, possuindo vias

internas para transito de veiculos automotores.
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IV - Prédio comercial/ou industrial (C): edificagdo destinada a atividade comercial ou industrial.

V - Manufatura, Comércio e Servigo 1 (CS.1): sdo atividades que, quando de pequeno porte e nido
poluentes, podem ser compativeis ao uso residencial, tais como as exemplificadas no item I da
Tabela 1 - Categorias de Uso - constante no Anexo 1 desta lei;

VI - Comércio e Servigo 2 (CS.2): sdo atividades que pela abrangéncia e utilidade necessitam ser
instaladas em vias estratégicas e podem ser compativeis ao uso residencial, tais como as
exemplificadas no item 11, do Anexo 1 e aprovados pelo Conselho;

VII - Comércio e Servigo 3 (CS.3): sdo atividades que, dependendo de seu porte, podem ter
abrangéncias diversas e serem compativeis ou nocivas ao uso residencial, tais como as
exemplificadas no item III, do Anexo 1;

VIII - Comércio e Servigo 4 (CS.4): sdo atividades que auxiliam a consolidagdo e conservagdo do
centro de negécios e de desenvolvimento econémico, pela sua abrangéncia na cidade e até na
regido, tais como as exemplificadas no item IV do Anexo 1;

IX - Comércio Pesado 1 (CP.1): estabelecimentos de venda direta ao consumidor, de produtos
relacionados ou ndo com o uso residencial, tais como os exemplificados no item V do Anexo 1;

X - Comércio Pesado 2 (CP.2): estabelecimentos de venda direta ao consumidor, de produtos nio
compativeis com o uso residencial, tais como os exemplificados no item VI do Anexo 1;

XI - Comércio Pesado 3 (CP.3); estabelecimentos de venda ou de prestagdo de servicos,
relacionados com veifculos automotivos em geral (carros, caminhdes, énibus etc.), conforme os
exemplificados no item VII do Anexo 1;

XII - Comércio atacadista (CP.4): comércio ndo varejista de produtos;

XIII - Industria leve (1.1): estabelecimento que pode se adequar aos mesmos padrdes de uso nao
industriais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de acesso, de localizagdo,
de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental.
Enquadram-se nesta categoria de uso as industrias que ndo utilizam combustiveis, nem motores
com poténcia superior a 10 hp (dez cavalos-vapor) por unidade; que empregam, no maximo 10
(dez) operdrios; que medem cinco (5) metros de qualquer ponto de sua divisa, que ndo produzem
ruido superior a 70 db (setenta decibéis) na curva B do medidor de intensidade de som, cujos

processos nao poem em risco a saide humana e que os despejos liquidos podem ser absorvidos no
proéprio lote;

XIV - Industria diversificada (1.2): estabelecimento que implica em fixacdo de padrdes especificos,
referentes as caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos
urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de polui¢cdo ambiental;

XV - Industria incomoda, nociva ou perigosa (1.3): estabelecimento cujo funcionamento possa
causar prejuizo a salde, a seguranga, ao bem-estar ptiblico e a integridade da fauna ou da flora
regional, ndo permitida ou ndo recomendavel em municipio com potencial turistico.

XVI - Servigos de ambito local (S.1): estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos a
populagdo e que possam adequar-se aos mesmos padrdes de usos residenciais, no que diz respeito
as caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de acesso, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de
ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental, tais como os exemplificados no item VIII do Anexo 1;
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XVII - Instituicdo diversificada (E.1): estabelecimento, espago ou instalacdo destinada a educagao,
satde, assisténcia social ou administragdo publica.

XVIII - Equipamentos de Cultura, Turismo, Esporte e Lazer (E.2): estabelecimentos destinados ao
turismo, a cultura, ao esporte e lazer, tais como os exemplificados no item X do Anexo 1.

§ 12 - Cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, quando necessario, relacionar e
classificar os estabelecimentos que se enquadrem nas categorias de uso, individualizadas neste
artigo, juntamente com as unidades que cuidam dos cadastros mobilidrio e imobiliario da
administragdo direta.

§ 22 - Ainclusio de outros estabelecimentos, nas categorias de uso definidas neste artigo, descritas
no Anexo 1 desta lei, sera feita através de ato regulamentar expedido pelo Chefe do Executivo por
solicitacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 32 - Além das caracteristicas basicas estipuladas para as diferentes categorias de uso, devem as
mesmas atender as exigéncias e disposi¢oes instituidas nesta lei para cada zona de uso.

§ 4° - Toda a inddstria que integrar a categoria prevista no inciso XIV deste artigo, devera
obrigatoriamente apresentar um estudo de impacto sobre a cidade ou regido do municipio sujeitos
ao incémodo de sua atividade e as respectivas medidas de reparos e prote¢ao a serem adotados.

§ 52 - 0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano analisara o estudo de que trata o paragrafo
anterior e emitird o seu parecer conclusivo sobre a viabilidade de sua instalagédo no Municipio.

Art.14 - Os parametros para o uso do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12 e as categorias
de uso definidas no artigo 13 e no Anexo 1, deverdo obedecer ao disposto na Tabela 2, constante
no Anexo 2 desta lei.

Paragrafo unico - Fica proibida a implantagdo de casa de jogos, lan houses, diversées eletronicas e
venda de fogos de artificio num raio de até 200 (duzentos metros) metros de distancia de
estabelecimentos de ensino.

Art.15 - Para o efeito de adequacdo as condigdes de saneamento urbano, as indistrias instaladas
no Municipio devem utilizar processos que evitem despejos de liquidos ou detritos, os quais
deverdo ser tratados em suas proprias instalagdes.

Art.16 - Quando houver viabilidade do abrandamento do grau de nocividade ou de incomodo de
uma determinada industria, através de prevencdo da contaminagdo do meio ambiente, ou da
corregdo dos agentes e efeitos poluidores, de tal modo que a mesma possa vir a ser implantada, o
Poder Piblico, juntamente com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, estabelecera,
no processo administrativo de licenciamento, as condigdes para esta adequacio ou permissao.

Art.17 - Os estabelecimentos industriais que manipulam pescados, carnes ou derivados, tais como
curtumes, abatedouros, matadouros, frigorificos, fabricas de conservas ou de derivados de
produtos animais, deverdo apresentar, para obtengdo ou renovagao do alvara de localizacao, a
comprovacio, expedida pelo 6rgdo sanitario competente, de que nao utilizardo processos ou
destinagio de residuos que constituam risco a satide humana e nem ao meio ambiente.

SECAO 111 - DA OCUPAGAO DO SOLO

-

www: camarasantafedosul.sp.gov.br \/ .
e-mail: camarasantafe@hotmail.com / contato@camarasantafedosul.sp.gov.br ™/

Jl :

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SF)




CAMARAMUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Art.18 - Os parametros para a ocupacao do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12, figuram
na Tabela 3, constante do Anexo 3, desta lei.

Art.19 - Fica adotado para toda a zona urbana, o coeficiente de aproveitamento especificado na
Tabela 3 do Anexo 3 da presente lei.

§ 19 - Nas areas onde o direito de construir possa ser exercido com coeficiente de aproveitamento
superior ao definido no caput, sera observada a outorga onerosa do direito de construir mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 22 - Os terrenos que possuirem coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo determinado
na Tabela 3 desta lei, poderdo, desde que comprovado o interesse social, serem considerados como
subutilizados e ficardo sujeitos aos instrumentos “parcelamento, edificacio ou utilizagio
compulsoérios”, "IPTU progressivo no tempo” e “desapropriagdo com pagamentos em titulos da

divida publica”.

§ 39 - Todas as edificagdes devem obedecer ao Cdigo Sanitario do Estado de Sio Paulo - Lei n-*
10.083, de 23 de setembro de 1998 e/ou legislacido correlata, complementar ou substitutiva.

Art.20 - Ndo serdo computados para o calculo da taxa de aproveitamento e do coeficiente de
aproveitamento:

[ - os beirais de até 1 (um) metro;

IT - os pergolados em que o0 espacamento entre os elementos seja maior ou igual a 3 (trés) vezes as
suas espessuras, respeitado o espagamento minimo de 15 (quinze) centimetros;

I1I - os mezaninos cujo uso seja destinado a lazer ou a servi¢o da edificacao.

IV - as areas destinadas, exclusivamente, ao uso de estacionamentos, em subsolo, ou ndo.
Respeitando-se a taxa de permeabilidade, exigéncias de recuos e outras determinacdes
compativeis.

Paragrafo unico - Os pergolados poderdo ocupar os recuos minimos obrigatérios, desde que os
espagamentos entre eles estejam de acordo com o minimo enunciado no item Il deste artigo.

Art.21 - Para toda habitacdo ou abrigo, edificado dentro do perimetro urbano ou de expansao
urbana, com estrutura permanente, sera obrigatério o projeto arquiteténico aprovado pela
Prefeitura Municipal, bem como a existéncia de instalages sanitarias, com abastecimento de agua
e esgotamento sanitario.

§12 - O descumprimento do disposto no caput sera passivel de notificagdo emitida pelo poder
publico com prazo maximo de 15 (quinze) dias para a adequagdo da obra, findo o prazo fara com
que a referida habitagdo ou abrigo fique interditado por meio de Auto de Embargo emitido pela
Secretaria de Obras e Servigos Piblicos do Municipio, permanecendo sem uso, até o seu
cumprimento.

§ 22 - Se houver o prosseguimento da obra com as irregularidades apontadas apos o recebimento
do Auto de Embargo, o proprietério sera multado em 5UFM (unidade fiscal municipal). Persistindo
a execucdo da obra nestas circunstancias, sera lavrado multa de 1UFM por dia de descumprimento
do Auto de Embargo, contados a partir da data de recebimento da primeira multa.
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Art.22 - Poderdo ser utilizados para estacionamento, ou area de carga e descarga, 0s recuos
minimos previstos por esta lei, desde que nao interfiram na 4rea de circulacdo de pedestres e
respeitem a taxa de permeabilidade e o recuo frontal em cada zona.

SECAO IV - DAS EDIFICACOES

Art.23 - Para os efeitos desta lei, ficam estabelecidos abaixo os parametros de uso do solo para as
categorias de edificagdo descritas no Art.13 da presente lei.

I - Residéncia Unifamiliar (R.1): observados os recuos estabelecidos pela legislacdo vigente;
II - Residéncia Multifamilar (R.2): observados as seguintes disposicdes:

a) - Casas ou Scbrados geminados ou ndo (R.2.a): edificagdo com 02 ou mais unidades habitacionais
por lote, devendo cada unidade habitacional possuir acesso independente por meio de logradouro
publico, e ainda;

a.1 - a testada minima de cada unidade residencial devera ser igual a Testada Minima constante na
Tabela 4 do Anexo 4 a presente Lei, de acordo com a Zona a qual o imé6vel pertenga;

a.2 - area minima territorial de 100m? por unidade residencial;

a.3 - a taxa de ocupacao e taxa de permeabilidade do solo deverado ser calculadas individualmente
para cada unidade residencial, aplicadas sobre suas respetivas areas territoriais;

a.4 - ser dotado de sistema de fornecimento e leitura individual de dgua potavel e energia elétrica;
a.5 - observados os recuos estabelecidos pela legislacio vigente.

b) - HabitagGes agrupadas horizontalmente ou verticalmente (R.2.b): edificagdao ocupando um ou
mais lotes, dispondo de espagos e instalagdes de utilizagdo comuns a todas as habitacées, possuindo

um ou mais acessos coletivos por meio de logradouro ptblico;

b.1 - as habitagoes serdo agrupadas em blocos admitindo no méximo 4 blocos isolados
estruturalmente;

b.2 - recuo minimo de 3(trés) metros entre os agrupamentos;

b.3 - dispor de vagas para estacionamento em niimero suficiente conforme descrito na tabela 5, do
anexo 5 da presente lei;

b.4 - dispor de local apropriado para o descarte do lixo domiciliar em area de livre acesso por meio
do logradouro publico;

II1 - Conjunto Residencial (R.3): observados as seguintes disposi¢des:

a) - dispor de espagos de utilizagio comum ndo coberto, destinado ao lazer, correspondente, no
minimo a 12 (doze) metros quadrados por habitagdo;

b) - dispor de espagos de utilizagdo comum cobertos ou ndo, destinados a instalacdo de
equipamentos sociais, correspondendo no minimo a 4(quatro) metros quadrados por hapitacao,

e-mail: camarasantafe@hotmail.com / contato@camarasantafedosul.sp.gov.br
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quando cobertos ndo serdo computados para efeitos do célculo do coeficiente de aproveitamento
até no maximo de 4(quatro) metros quadrados por habitagio;

c) - os espacos definidos nos itens a e b serdo devidamente equipados para os fins a que se destinam,
constituindo parte integral do projeto de construcio;

d) - as edificagdes do conjunto deverdo estar em conformidade com os parametros urbanisticos de
ocupacao do solo, dispostos na presente lei;

e) - as edificagdes do conjunto terdo recuo minimo obrigatério de 5(cinco) metros em relagdo as
vias internas de circulacéo;

f) - para a construgdo de garagens e/ou varandas cobertas nio havera necessidade de recuo frontal,
desde que a cobertura ndo avance sobre a calgada e haja coleta de 4 aguas pluviais de forma que nao
seja despejada sobre o passeio piiblico;

g) - os acessos a edificagdo do conjunto somente poderdo ser realizados por meio de via particular
interna, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagio;

g-1- alargura minima da via de circulagio de veiculos interna sera de 12 (doze) metros, dos quais

2,5 (dois e meio) metros em cada lado serdo destinados aos passeios e o restante serd leito
carrocavel.

g. 2 - para leito carrogavel com largura inferior a 8 (oito) metros serdo permitidas faixas de
estacionamento em apenas um lado da via.

g- 3 - nas vias de circulagdo internas sem saida, havera obrigatoriamente uma praca de retorno de
forma livre e com drea minima de 200 (duzentos) metros quadrados, onde seja possivel inserir um
circulo com raio de 11 (onze) metros.

h) - para habita¢des isoladas e/ou geminadas com até 2(dois) pavimentos a distdncia minima entre
duas unidades habitacionais sera de 3(trés) metros, podendo-se admitir 2 (dois) metros nos casos

onde ndo existirem nas laterais da edificagdo aberturas para ventilagdo e iluminagdo, observando
ainda;

h. 1 - frente minima de 5(cinco) metros para cada unidade residencial.
h. 2 - drea minima territorial de 125 metros quadrados por unidade residencial.

h. 3 - a taxa de ocupacdo e taxa de permeabilidade do solo deverio ser calculados individualmente
para cada unidade residencial aplicando-se sobre suas respetivas areas territoriais.

i) para habitagdes agrupadas horizontalmente em blocos isolados estruturalmente, de até 2
pavimentos, a distancia minima entre dois blocos sera de 6(seis) metros, sendo que cada fachada
do bloco ndo poder4 ultrapassar a dimensio maxima de 30(trinta) metros, observando ainda;

i. 1 - frente minima de 5(cinco) metros para cada unidade residencial.
i. 2 - area minima territorial de 125 metros quadrados por unidade residencial

i. 3 - a taxa de ocupagdo e taxa de permeabilidade do solo deverido ser calculados mdlvxdualmenfe

para cada unidade residencial aplicando-se sobre suas res/petwas areas territoriais.
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j) dispor de vagas para estacionamento em conformidade com a tabela 5 do anexo 5 desta lei, sendo
facultado a existéncia de vagas para visitantes;

1) as edificagdes do conjunto deverdo observar um recuo minimo de 3 (trés) metros em relagdo as
divisas dos lotes ou terrenos lindeiros ao conjunto;

m) - possuir local apropriado para o descarte do lixo domiciliar em area de livre acesso pelo
logradouro publico;

IV - Prédio Comercial ou Industrial (C): observados as seguintes disposigdes:
a) - observados os recuos estabelecidos pela legislacéo;

b) - admite-se edificagdo residencial em conjunto com prédio comercial num mesmo lote, desde
que possuam acessos independentes ao logradouro publico.

c) - prédio residencial podera sofrer modificacdes para tornar-se parte ou todo comercial, desde
que atendidos as disposigdes da legislagdo competente;

d) - prédio comercial podera sofrer modificagcdes para tornar-se parte ou todo residencial, desde
que atendidos as disposi¢oes da legislagdo competente;

e) - sera admitido edificagdo residencial junto a prédio industrial num mesmo lote, desde que
possua finalidade concomitante a atividade industrial (Ex. Residencial Caseiro, Residéncia de
Seguranca);

f) - fica dispensado o recuo da edificacdo junto as linhas de divisa com o logradouro publico,
podendo a edificagdo ocupar toda sua extensao;

g) - na existéncia de recuo para estacionamento de veiculos, o mesmo deverd possuir distincia
minima de 5 (cinco) metros em relagdo da linha de divisa com o logradouro ptblico, observado os
parametros da legislagao vigente;

h) a Prefeitura Municipal ndo realizara aprovagao de projeto de constru¢do Comercial ou Industrial
em loteamentos que possuirem cldusulas restritivas no contrato de compra e venda apresentado
quando do registro do loteamento.

Art.24 - Para aprovacdo junto a municipalidade e emissdo do Alvara de Licenc¢a para construgao
nas categorias de Uso do Solo R1, R2 e C, deverdo ser apresentados ao setor competente da
Prefeitura Municipal os documentos descritos no Cédigo de Obras do Municipio, e impacto de
vizinhanc¢a quando for o caso.

Art.25 - Para aprovagdo junto a municipalidade e emissdo do Alvara de Licenga para construgdo
na categoria de Uso do Solo R3, deverdo ser apresentados ao setor competente da Prefeitura
Municipal os documentos descritos no Codigo de Obras do Municipio, impacto de vizinhanga,
incluindo-se ainda;

[ - Projeto de Terraplenagem.

I - Projeto de Pavimentacio.
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I1I - Projeto de Sinalizacdo Viaria.
IV - Projeto de rede de abastecimento de dgua potavel.

V - Projeto de rede de coleta de esgoto sanitario, estacdo elevatéria, unidade de tratamento de
esgoto, quando for o caso.

Art.26 - Todas as areas de uso comum serio caracterizadas como bens de condominio.
SECAO V - DOS POSTOS DE COMBUSTIVEIS

Art.27 - Alocalizagdo de postos de abastecimento de combustiveis esta disciplinada na Tabela 2, a
que alude o artigo 14 desta Lei.

Art.28 - A distancia minima entre dois postos de combustivel sera de 400 (quatrocentos) metros,
quando localizados no mesmo lado de uma via e de 200 (duzentos) metros, quando do lado oposto.

Art.29 - Fica estabelecida em 100 (cem) metros, medidos entre os pontos mais préximos de dois
terrenos, a distancia minima entre o terreno onde se localize um posto de abastecimento e o de um
depdsito de gds, comércio de fogos de artificio, ou qualquer equipamento urbano que implique
aglutinacdo de pessoas, tais como os de saide, de educagio, religiosos, carcerarios, orfanatos, asilos
e similares.

Art.30 - Os efluentes liquidos, resultantes das atividades dos postos, deverdo sofrer tratamento
anterior ao seu langamento no sistema de coleta de esgotos e de drenagem.

Pardgrafo tnico - O descumprimento do disposto no caput incidirdA em penalidade, a ser
estabelecida por ato do Executivo.

Art.31 - A drea minima do lote para implantagao de postos de abastecimento de combustiveis é de
600 (seiscentos) metros quadrados, com frente minima de 20 (vinte) metros.

Art.32 - Os indices urbanisticos para uso previsto nesta se¢io sao:
[ - taxa de ocupacdo maxima: 0,3;
II - coeficiente de aproveitamento maximo: 0,5.

Paragrafo tnico - As coberturas das bombas de combustiveis ndo estdo incluidas nestes indices
urbanisticos, até o limite de 30 (trinta) metros quadrados de cobertura por bomba, a partir do qual
é considerada a drea excedente a este limite para célculo dos indices.

Art.33 - Paraa implantacdo dos edificios e das coberturas de bombas dos postos de abastecimento
de combustiveis, os recuos de fundo e laterais deverio ser de, no minimo, 3 (trés) metros cada um,
e o recuo de frente de 3 (trés) metros, independente da zona de uso na qual se situar o posto.

Art.34 - O rebaixamento dos meios-fios destinados ao acesso aos postos sé podera ser executado
mediante autoriza¢do expedida pelo 6rgao responsavel pelos servigos e obras piblicas.

§ 1° - Ndo podera ser rebaixado o meio-fio no trecho correspondente até a 1 (um) m da curva de
congruéncia das duas vias.
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§ 22 - As regras de recuos e rebaixamentos de guias, ndo se aplicardo para postos de combustiveis
existentes antes desta lei, quando por ocasido de reformas e ou adaptagdes, devendo-se delimitar
espaco, com mesma largura dos passeios vizinhos, através de pintura de (faixas amarelas) ao longo
da extensdo do rebaixamento, para o transito de pedestres.

§ 32 - Os postos de combustiveis existentes anteriores a esta lei, quando passarem por reformas e

ou adaptagdes, deverdo providenciar medidas especificas de seguranga, prevengdo e combate a
incéndios, relativos a areas vizinhas.

SECAO VI - DAS DISPOSICOES GERAIS DE USO E OCUPACAOQ

Art.35 - Ficam expressamente vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma nas edificacdes,
instalagdes e equipamentos, com ou sem mudanga de sua atividade originaria, em desacordo com
o regime urbanistico estabelecido para a zona onde se localiza o imével.

Paragrafo dnico - Na AEIA-3, a implantagdo de novos empreendimentos, (construgdes) sé serdo
permitidos se forem atendidas todas as exigéncias técnicas que se aplicam as construcdes
localizadas dentro do perimetro urbano, e ainda a apresentagio de soluces quanto ao destino final
dos residuos sélidos (lixo) e do esgotamento sanitério (esgoto), para aprovagio pela Prefeitura.

Art.36 - Sdo vinculadas as construc@es, cujos projetos tenham sido aprovados, as areas dos
terrenos sobre os quais as mesmas acederem.

Paragrafo unico - Ficam vedadas, ainda que tenham sido objeto de alienacio, as construcdes sobre
as areas que devam ser mantidas livres em razio da taxa de ocupacdo, coeficiente de
aproveitamento, altura das edificagdes e recuos frontal e laterais e taxa de permeabilidade, quando
tenham atingido os seus valores méaximos.

Art.37 - Nas esquinas, as guias rebaixadas deverio distar, no minimo em 1 (um) metro dos pontos
de tangéncia das curvas dos passeios.

§ 1?2 - Todos os terrenos terdo direito a rebaixamento de guias, porém nio devera ultrapassar a
50% (cinquenta por cento) da testada do lote. Caso haja mais de 01 (um) acesso ao terreno, os
mesmos deverdo distar entre si, no minimo 5 (cinco) metros.

§ 22 - Em terrenos de esquina serd obrigatério, conforme padrio fixado pela Prefeitura Municipal,
a construc¢ao de guia rebaixada com rampa para deficientes.

§ 32- Os passeios piblicos deverao ser construidos de forma a haver concordancia com os passeios
existentes e adjacentes a fim de evitar degraus e sempre deverio ter superficie antiderrapante.

§ 49- Os proprietdrios de lotes e ou construgdes, cujos passeios publicos estejam com pavimentagio
existente, porém ndo enquadrados nas exigéncias do parégrafo anterior, terdo prazo de 180 (cento
e oitenta) dias a partir da data da publicagao desta lei para a devida adequacio.

§ 59- Os proprietarios de lotes desprovidos de muros minimamente adequados as dimensdes de
que trata o inciso VII e do calgamento nos moldes previstos no inciso VI, ambos do artigo 57 desta
lei, terdo prazo de 180 (cento e oitenta) dias para a regularizacio.

§ 6°- Nao cumpridas as exigéncias previstas nos § 4° e 5° deste artigo o proprietario estara sujeito
a multa e a Prefeitura Municipal providenciara a construgio ou reconstrugcio, procedendo-;%a
cobranga administrativa do valor despendido.
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SECAO VII - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.38 - Os parametros para o parcelamento do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12,
figuram na Tabela 4, constante do Anexo 4, desta lei.

Art.39 - O parcelamento do solo podera ser realizado mediante loteamento, desmembramento ou
condominio de lotes, sendo permitido apenas em zonas urbanas ou de expansdo urbana, assim
definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas por decreto municipal.

§ 12 - Um novo parcelamento do solo apenas podera ocorrer a uma distancia maxima de 300 metros
da malha urbana existente.

§ 22 - Sera permitido, sob restrigdes do Poder Piblico, o parcelamento do solo nos locais descritos
no artigo 3¢ da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, no paragrafo tnico da Lei Federal
n®9.785, de 29 de janeiro de 1999, e nos terrenos contidos nas AEIA .2,3,4,5,7,8 e 9.

§ 32 - Em especial na AEIA-3, o parcelamento do solo sé sera permitido quando:
|- Atender a todas as exigéncias contidas nesta lei;

II- Todo o conjunto de drenagem de 4guas pluviais do novo empreendimento desaguar nas galerias
existentes na malha urbana consolidada;

llI- Arede de esgoto sanitério do novo empreendimento puder ser interligada ao sistema existente
na malha urbana consolidada;

IV- A area quadrada minima de cada lote for igual a 1.000,00 m? (mil metros quadrados), e nio
podendo ser subdividido.

V- Esta area sera considerada de baixa densidade.

VI - As Zonas de uso Urbano definidas no Artigo 12 desta lei, representadas nos mapas PD.13 e
PD.14, sobrepostas a AEIA-3 pertencentes a bacia de contribuicio do Coérrego da Cabeceira
Comprida, poderdo atender os parametros para parcelamento do solo descritos na Tabela 4 do
Anexo 4 da presente lei, desde que atenda os incisos I, I e 1 do presente paragrafo.

§ 4° - Na Zona de Expansio Residencial Especial de Média Densidade, o parcelamento do solo sé
sera permitido quando, a rede de esgoto sanitario do novo empreendimento puder ser interligada
ao sistema existente na malha urbana consolidada. Onde nio exista possibilidade de interligacao
com o sistema existente, devera ser implantado sistema de tratamento coletivo de esgoto que
atenda a legislagdo ambiental, normas e diretrizes estabelecidas pelo orgdo responsavel pelo
tratamento de esgoto do municipio, sendo vetado o uso de fossa em terrenos com area inferior a
1.000,00 m? (mil metros quadrados);

§ 59 - Na drea determinada no Mapa PD.09 como AEIUP.03 sera permitido o parcelamento do solo
para formacao de industrias, com até 1.000,00 m? (mil metros quadrados) por unidade, desde que
haja deliberagao do 6rgdo municipal competente, uma vez demonstrado e executado o tratamento
de efluentes liquidos industriais e domésticos, assim como mitigados possiveis danos ou pote,ngiais
danosos ao meio ambiente. [ 3
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§ 62 - O projeto de parcelamento do solo em qualquer uma de suas modalidades, devera ser
precedido de parecer técnico emitido pelo érgio/concessionaria responsavel pelo fornecimento de
dgua potavel, rede de coleta e tratamento de esgoto, rede de drenagem pluvial, quanto a capacidade
de interligagdo ao sistema municipal existente para atender ao novo parcelamento e as suas
consequéncias futuras.

§ 72 - O parcelamento de solo quando situados ao longo das Rodovias Federais, Estaduais ou
Municipais, deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas, com

largura minima de 15,00 m (quinze metros) integrando o percentual de drea destinado a vias
publicas exigido por lei.

Art.40 - Por ocasido da realizacdo do parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, o
interessado devera obedecer as restri¢des relativas as zonas de uso, aos padrdes urbanisticos e ao
sistema vidrio basico, definidos em lei ou regulamentos.

Art.41 - Da drea total de um projeto de parcelamento urbano ou de expansido urbana, serdo
destinados, no minimo:

[ - 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagdo, nos casos de loteamento;
I - 10% (vinte por cento) para areas verdes;
I11I - 5% (cinco por cento) para dreas institucionais;

§ 12 - Cabera ao Poder Publico, através dos seus 6rgdos competentes, a indicagdo dos locais onde
serdo implantadas as areas verdes e institucionais.

§ 29 - Deve ser entendido como sistema de circulagio, as 4reas destinadas a circulagdo de veiculos
e pedestres no loteamento;

§ 32 - Considera-se como areas verdes, o sistema de lazer, matas, bosques, nichos paisagisticos e
outras reservas, destinadas ou nio as atividades de lazer.

§ 42 - Nio serio consideradas como areas verdes, as 4reas de protecao de fundo de vale, definidas
na legislacio estadual e federal.

§ 52 - Poderio ser admitidas como areas verdes ou sistema de lazer as areas que excederem a esses
limites.

§ 62 - Fica isenta a destinacdo de 4reas institucionais, a gleba objeto de parcelamento destinado a
uso exclusivamente industrial, localizados nas Zonas Industriais definidas no Mapa P.D.14.

§ 72 - Fica isenta a destinacdo de areas institucionais, a gleba objeto de parcelamento cuja incidéncia
do percentual descrito no caput resulte em lote com area inferior a minima definida na Tabela 4,
constante do Anexo 4, desta lei, conforme Zona em que esteja inserida.

§ 82 - Para o parcelamento de gleba localizada em 4rea contigua a loteamentos j consolidados onde
existam areas institucionais, aplicar-se-a o percentual de 5% definido no caput, apenas sobre a area
do novo parcelamento situada fora do raio de abrangéncia destas areas institucionais existentes.

considerado 500 metros a partir do centro das areas institucionais existentes.
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§ 102 - Entende-se como &reas institucionais ou comunitdrias, as areas destinadas a implantacio
de equipamentos publicos, como escolas, creches, centros de convivéncia, edificios de saude, de
seguranca publica, de esporte, de cultura, de turismo ou outros.

§ 11° - A porcentagem de 4reas piiblicas, referidas neste artigo para parcelamento de gleba néo
poderd ser inferior a 40% (quarenta por cento) da gleba objeto do parcelamento, exceto nos casos
de desmembramento, ocasiio em que o percentual a ser fixado sera relativo apenas a darea
institucional conforme paragrafos anteriores.

Art.42 - O parcelamento podera ser do tipo Loteamento Fechado, sendo este murado, em todo o
seu perimetro, ou em parte de seu perimetro.

§ 12 - O muro podera ser substituido por outro sistema de fechamento, desde que aprovado pela
Prefeitura Municipal.

§ 22 - A permissao de uso das areas publicas definidas no Art.41 da presente Lei, somente sera
autorizada quando os loteadores se comprometerem a submeter a administracido das mesmas a
Associacdo dos Proprietarios, constitufda sob a forma de pessoa juridica, com explicita definicdo de
responsabilidades para aquela finalidade.

§ 32 - 0 Poder Publico poderd aprovar a indicagdo de 4rea institucional que nao integre a area a ser
parcelada, desde que esteja nos limites do perimetro urbano ou de expansao urbana e/ou, ainda,
localizada onde haja necessidade de implantagdo de equipamentos urbanos ou comunitarios.

§ 4° - Para atendimento ao disposto no paragrafo anterior, devera a Secretaria de Obras e Servigos
Publicos constar, na expedicdo das Diretrizes, se no local do empreendimento a populagio ja esta
servida com os equipamentos urbanos ou comunitirios necessarios para aquela regido, ou
apresentar justificativa para aprovagao de outra drea a ser indicada pelo loteador.

§ 5% - As areas do Loteamento Fechado ou Misto depender4, para sua aprovagio, de consideragdes
urbanisticas, viarias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, considerando
a perspectiva de prolongamento de vias ptiblicas e a drea de entorno.

§ 6° - Os fechamentos situados junto ao alinhamento de logradouros piblicos deverio respeitar
recuos minimos de 4 (quatro) metros, sendo permitida, neste espaco, a integragao da alca de acesso
ao loteamento. As faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e deverdo ser conservadas pela
Associacao dos Proprietarios. Entre o sistema viario existente e os servi¢os de portaria dos acessos
principais, devera existir um recuo de, no minimo, 10 (dez) metros.

§ 7° - Quando as diretrizes viarias definidas pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul
seccionarem a gleba objeto de Loteamento Fechado, deverio essas vias estarem liberadas para o
trafego, sendo que as porgdes remanescentes poderio ser fechadas.

§ 8% - Demais parametros quanto implantacio de Loteamento Fechado no Municipio estdo
definidos no Capitulo III, do Titulo V da presente Lei.

Art.43 - O parcelamento de solo mediante condominio de lotes ficara isento da destinagio de 4reas
publicas, devendo obrigatoriamente conter 4reas de uso comuns fracionadas idealmente entre os
condéminos, no minimo.

I'- 20% (vinte por cento) para o sistema de circulag¢io; i
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I1-10% (dez por cento) para areas verdes;
111 - 3% (trés por cento) para areas de lazer;

§ 1° - Considera-se condominio de lotes o empreendimento que sera projetado nos moldes
definidos no Cédigo Civil, artigos 1331 e seguintes, no artigo 82 da Lei Federal n® 4.591 de 16 de
dezembro de 1964 e no artigo 32 do Decreto lei 271/67, no qual cada lote sera considerado como
unidade, a ele atribuindo-se fragio ideal do todo.

§ 22 - Fica definido como Condominio de Lotes 0o modelo de parcelamento de solo formado em 4rea
fechada por muros, com acesso tinico controlado, em que cada unidade auténoma cabe como parte
insepardvel, uma fragdo ideal do terreno correspondente as dreas comuns destinadas as vias de
acesso e areas de lazer.

§ 32 - Deve ser entendido como sistema de circulacio, as areas destinadas a circulagdo de veiculos
e pedestres no condominio de lotes;

§ 4° - Considera-se como dreas verdes, o sistema de lazer, matas, bosques, nichos paisagisticos e
outras reservas, destinadas ou ndo as atividades de lazer.

§ 52 - Ndo serdo consideradas como areas verdes, as areas de protecio de fundo de vale, definidas
na legislacdo estadual e federal.

§ 62 - Poderdo ser admitidas como dreas verdes ou sistema de lazer as areas que excederem a esses
limites.

§ 7° - Fica isenta a destinacdo de dreas de lazer, a gleba objeto de parcelamento cuja incidéncia do
percentual descrito no caput resulte em lote de lazer com area inferior a definida na Tabela 4,
constante do Anexo 4, desta lei, conforme Zona em que esteja inserida.

§ 82 - Fica isenta a destinagdo de dreas verdes, a gleba objeto de parcelamento que resulte em até
200 unidades ou com area de terreno inferior a 50.000,00m?2.

§ 92 - Entende-se como areas de lazer, as areas destinadas a implantagio de equipamentos sociais
e de lazer, como centros de convivéncia, equipamentos para esporte, cultura, turismo ou outros.

§ 10 - Os fechamentos situados junto ao alinhamento de logradouros publicos deverdo respeitar
recuos minimos de 4 (quatro) metros, sendo permitida, neste espaco, a integragdo da alca de acesso
ao loteamento. As faixas resultantes terdo tratamento paisagfstico e deverao ser conservadas pelos
condéminos. Entre o sistema vidrio existente e os servicos de portaria dos acessos principais,
devera existir um recuo de no minimo 10 (dez) metros.

Art.44 - Sobre a gleba remanescente que resulte em 4rea superior a definida na Tabela 4, constante
do Anexo 4, desta lei, que se formarem em decorréncia da divisio de uma gleba maior, da qual parte
desta serd objeto de parcelamento de solo, nio havera incidéncia de percentuais destinados as
areas publicas, até que se faga novo parcelamento de solo.

Paragrafo tnico - O parcelamento do solo de uma gleba remanescente oriunda de parcelamento
anterior, ndo podera resultar em nova gleba remanescente.

Art.45 - Na hipdtese da drea ocupada pelo sistema de circulagio ser inferior a 20% (vinte por

cento) da area total da gleba, a diferenga devera ser acrescida as areas verdes.
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Art.46 - Nao serdo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos de vale.

Art.47 - Nenhum curso d’agua poderd ser retificado, aterrado ou tubulado, sem prévia anuéncia do
Poder Publico, através de procedimentos competentes para andlise e decisio.

Art.48 - Para as vias de circulagdo dos loteamentos deverio ser obedecidas as diretrizes constantes
no Titulo I1I desta Lei.

Art.49 - Os lotes resultantes de parcelamento do solo deverao ter, pelo menos, uma divisa lindeira
a via oficial de circulagao.

Art.50 - Nao sdo permitidas servidoes de passagem de pedestres para fins de subdivisio de
quadras.

Art.51 - Ficam autorizadas subdivisées do tipo desdobro, de lotes urbanos localizados em
loteamentos ja consolidados servidos por toda a infraestrutura urbana, com dimensdes inferiores
aquelas constantes do anexo 4, tabela 4, conforme segue:

I - De terrenos que contenham mais de um prédio edificado, caracterizando unidades habitacionais
ou comerciais isoladas, construidos e consolidados até 03 de dezembro de 2003, exceto aqueles
enquadrados nas ZPRBD - Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade;

Il - De terrenos localizados em loteamentos aprovados pela Prefeitura Municipal até o dia 03 de
dezembro de 2003, exceto aqueles enquadrados nas ZPRBD - Zona Predominantemente
Residencial de Baixa Densidade;

§ 12 - Dos desdobros previstos no inciso I deste artigo, nio podera resultar lote sem construcio ja
concluida, devendo ser apresentado conjuntamente com o projeto de desdobro:

a) Carta de Habitacdo referente a drea total construida sobre o imével.

b) documento que comprove a existéncia de mais de uma construcio isolada ja consolidada até
03/12/2003.

§ 22 - Os desdobros de que trata o inciso II, independem de apresentagdo de projetos de construgio,
devendo os terrenos derivados, apresentar testada minima de 8 metros e dimensio minimade 180
metros quadrados.

§ 32 - Os lotes derivados de desdobros previstos no inciso I deste artigo, deverdo atender as
dimensdes minimas previstas na Lei Federal n? 6766/79, ressalvadas as disposicdes expressas na
presente lei deste artigo para os iméveis caracterizados como comerciais situados nas ZPC (Zona
Predominantemente Comercial) e CCS1 (Corredor de Comércio de Servigos 1), consideradas para
todos os efeitos como zonas de urbaniza¢io especifica.

§ 42 - O interessado devera requerer o desdobro junto a Prefeitura, demonstrando, quando for o
caso, o atendimento as demais normas pertinentes a construgao.

§ 52 - O desdobro sera autorizado pelo érgio responsével pela supervisio de obras e servigos
publicos do Municipio, que fara andlise do pedido.

SECAOQ VIII - DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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Art.52 - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar 3 Prefeitura
Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, do tracado dos lotes, do sistema viario, dos
espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitério, apresentando, para
este fim, requerimento informando a modalidade do loteamento, contendo pelo menos:

I - mapa de localizagio da gleba;

[I-aplanta do imével em duas vias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala
1:1.000, incluindo-se:

a) as divisas da gleba a ser loteada, conforme descrigdo constante no documento de propriedade;

b) as curvas de nivel de metro em metro, amarradas a Referéncia de Nivel (RN) oficial e
extrapolando em 50m em todas as divisdes;

¢) a localizagdo de cursos d’agua, bosques, arvores frondosas isoladas, construgoes e demais
elementos fisicos existentes na gleba;

d) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de circulagio
existentes no entorno da gleba, as infraestruturas existentes, das dreas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias
da drea a ser loteada;

e) o sentido do norte magnético;
f) o tipo de uso a que o loteamento se destina:

§ 12 - Consideram-se infraestrutura urbana, os equipamentos publicos de abastecimento de dgua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais e rede telefénica reservados em faixa
non aedificandi.

§ 22 - 0 6rgdo responsavel pelo abastecimento de agua e a coleta de esgoto sanitario no municipio
devera pronunciar-se, oficialmente, sobre a possibilidade de abastecer o futuro loteamento,
emitindo, para tanto, documento que sera encaminhado 2 Prefeitura Municipal, anexo ao pedido de
diretrizes.

§ 32 - Na impossibilidade de ocorrer o abastecimento de agua e a coleta do esgoto sanitério, pelo
orgdo responsavel, o parcelador comprometer-se-4 a fornecer o abastecimento e a coleta do esgoto
do respectivo loteamento, dando, para tanto, solucdo alternativa que podera ser aprovada ou
indeferida pelo 6rgdo competente.

Art.53 - A Prefeitura Municipal, nas plantas apresentadas juntamente com o requerimento do
interessado, indicara:

I - otragado basico do sistema vidrio principal, onde serio localizadas as vias a serem prolongadas,
as vias ou estradas existentes ou projetadas, as vias de passagem de 6nibus e/ou as avenidas,
quando for o caso, com suas dimensdes minimas;

II-alocalizagdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das areas livres
de uso publico;
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111 - as faixas de protecdo das dguas correntes e dormentes e dos mananciais, as faixas de protecao
de rodovias e ferrovias, as linhas de transmissdo de energia, as servidoes administrativas e

comunitarias, as dreas non aedificandi e outras restri¢des impostas pelas legislagdes municipal,
estadual e federal;

IV - as zonas de uso predominantes na gleba com indicagdo dos usos compativeis;
§ 12 - A Prefeitura Municipal terd o prazo de 30 (trinta) dias para a expedigdo das diretrizes.

§ 22- As diretrizes expedidas terdo validade de 90 (noventa) dias, a contar da data de sua expedi¢ao,
para que o interessado realize o projeto para a pré-aprovagao municipal.

§ 32 - Decorrido o prazo de que trata o paragrafo anterior a diretriz sera considerada cancelada,
devendo o parcelador reiniciar o processo de parcelamento, sujeitando-se a nova legislagdo que
vier a ser instituida pela Prefeitura Municipal.

§ 42 - Ap6s a apresentacio do projeto pelo parcelador a Prefeitura Municipal através de seus 6rgaos
designados, analisara e emitira ou ndo a pré-aprovacao, antes de submissdo do loteamento ao
parecer dos 6rgaos estaduais e federais necessarios.

Art.54 - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, e apés a pré-aprovacdo municipal, o
parcelador devera requerer a aprovagio do projeto junto ao GRAPROHAB (Grupo de Analise de
Projetos Habitacionais), instruindo o pedido de acordo com as exigéncias do 6rgao, ou cumprir a
rotina determinada pelas legisla¢des vigentes.

§ 12 - A pré-aprovacdo de que trata este artigo terd validade de 180 (cento e oitenta) dias para que
o parcelador protocole para a aprovagdo nos 6rgdos estaduais e federais competentes.

§ 29 - O parcelador tera o prazo de 270 (duzentos e setenta) dias a contar da pré-aprovacao de que
trata o § 42 do artigo 52, para que promova a aprovagdo do projeto junto aos érgaos estaduais e/ou
federais.

§ 32 - A nido observancia dos prazos estabelecidos nos pardgrafos anteriores implicara no
cancelamento das diretrizes e da pré-aprovagdo, devendo o parcelador reiniciar o processo de
parcelamento ficando sujeito a nova legislagio que vier a ser institufda pela Prefeitura Municipal.

Art.55 - O parcelador, ap6s a aprovagdo de que trata o artigo anterior, dentre outras providéncias,
devera apresentar, ao 6rgao municipal competente os seguintes documentos:

I - 0s projetos geométricos;

Il - os memoriais descritivos do parcelamento;

[1I - projetos completos das infraestruturas e obras de urbanizag¢do a que se refere o artigo 57,
aprovados pelos 6rgios competentes a eles vinculados, seja no ambito municipal, estadual ou

federal, ou concessiondrias de servigos ptblicos.

IV - certiddes atualizadas da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis
competente;

V - certiddo negativa de tributos municipais;
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VI - certiddo de cadastro imobiliario municipal

§ 12 - Os projetos geométricos deverdo ser apresentados na escala 1:1.000, contendo, no minimo:
| - as curvas de nivel de metro em metro, junto a0 projeto de loteamento;

11 - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;

111 - o sistema de vias com a respectiva hierarquia, prevendo-se as denominagoes;

IV - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia, e
angulos centrais das vias perfeitamente identificadas;

V - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pracas, nas seguintes
escalas:

a) perfil horizontal: 1:1.000;

b) perfil vertical: 1:100;

VI -a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

VII -a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

VIII - projeto urbanistico em meio magnético devidamente referenciado em UTM.

§ 22 - 0 memorial descritivo, devera conter, obrigatoriamente:

I- a descricdo individual de todos os lotes, citando as confrontacdes e medidas;

I - constar a relagdo das dreas do parcelamento que passarao ao dominio do municipio, de acordo
com o previsto na Segdo VII- do parcelamento do solo

11I- a enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos puiblicos ou de utilidade
publica ja existentes no loteamento ou adjacéncias;

IV- a relagdo das obras e melhoramentos a cargo do proprietario;

§ 32 - Os desenhos dos projetos, memoriais descritivos e cronograma de execugao de obras, deverao
ser assinados pelo autor dos projetos, pelo responsavel pela execugdo das obras e pelo parcelador,
para fins de aprovagao.

§ 4 - O titulo de propriedade ser4 dispensado nos termos do artigo 18, da Lei Federal n.2 9.785, de
29 de janeiro de 1999.

§ 52 - O empreendedor devera apresentar junto com os projetos, memoriais e documentos
solicitados, a planilha or¢amentdria de todas as obras implantadas no loteamento, para avaliagdo
do 6rgao municipal competente.

§ 62 - Os projetos deverdo ser apresentados em papel sulfite e em meio magnético

§ 7° - Dever4 também o parcelador assinar um termo de compromisso no qual se obrigara a:
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I - executar todas as obras em conformidade com os projetos especificos, memoriais e cronogramas
aprovados;

Il - ndo vender nem promover a veda de lotes antes do registro do parcelamento junto ao Cartério
de Registro de Imdveis da Comarca:

Art.56 - O parcelador deverd requerer junto a Prefeitura Municipal, a emissdo do Alvara de Licenca
para a execucdo das infraestruturas e obras de urbanizacio de que trata o artigo 57.

§ 1° - A emissdo do Alvara de que trata o caput seré feita apos analise da documentacio
apresentada de que trata o artigo 55 e ser4 expedido pelo orgdo responsavel pelas obras e servigos
publicos do Municipio.

§ 29 - O parcelador terd um prazo de 30 (trinta) dias para o inicio e de 24 (vinte e quatro) meses
paraa conclusdo das infraestruturas e obras de urbanizacio referidas no artigo 57, a contar da data
da emissdo do alvara de que trata este artigo, podendo ser prorrogado o prazo de conclusio das
infraestruturas diante de justificativa a ser analisada pela Secretaria de Obras e Servicos Publicos.

§ 39 - Expirado quaisquer dos prazos previstos no paragrafo anterior o parcelador devera iniciar
novo processo de parcelamento.

Art.57 - E de responsabilidade do parcelador aimplantagdo das seguintes infraestruturas e obras
de urbanizacao, de acordo com os projetos devidamente aprovados nos orgaos competentes:

[ - Rede de agua com ligagdes domiciliares, lote a lote.

Il - Rede de esgoto com ligacdes domiciliares, lote a lote.

IIT - Rede de energia elétrica com iluminagdo publica, com lampadas de LED (light-emitting diode).
IV - Rede de drenagem (caixas de recepgdo de aguas pluviais - bocas de lobo, galerias, sarjetdes,
etc), tudo de conformidade com projeto especifico que devera ser apresentado para aprovagio pela
Prefeitura.

V - Guias, sarjetas, sarjetdes e pavimentagio asfaltica com CBUQ, capa com espessura minima de
3,00 cm sobre base estabilizada e execugdes acompanhadas com controle tecnolégico, nas vias de

circulacdo de veiculos.

VI - Pavimentagdo em concreto com minimo de fcK=15Mpa, com 2,00 cm de espessura minima
sobre base compactada, nos passeios ptiblicos (calgadas).

VII - Muros em alvenaria (tijolos p6 de mico, bloco de concreto, bloco ceramico) com altura minima
de 20 (vinte centimetros) na divisa com o passeio publico.

VIII - Implantar dispositivos de combate a erosdo laminar na drea loteada, consistentes em:
a) manutengéo da vegetagdo natural, quando possivel;

b) execugdo de curvas de nivel a fim de forcar o fluxo de agua da chuva para as guias de sarjetas;

www: camarasantafedosul.sp.gov.br

e-mail: camarasantafe@hotmail.com / contato@camarasantafedosul.sp.gov.br \C:/\
X

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)



CAMARAMUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

c) execugdo do plantio de grama em pontos criticos do loteamento e obrigatoriamente nas 4reas
publicas (institucional, sistema lazer e canteiros de avenidas) as quais deverio passar por um
tratamento especial de terraplenagem se for o caso, conforme orientagdo da Secretaria de Obras e
Servigos do Municipio.

IX - Arborizag3o conforme projeto paisagistico aprovado nos érgios competentes.

X - Construgdo de sistemas de coleta individual de esgoto, de acordo com a NB 7.229/82 da ABNT
cujo destino obedecera as exigéncias dos Orgdos ambientais competentes, nos parcelamentos
contidos na ZPRBD ao longo das margens da represa da hidrelétrica de Ilha Solteira.

Xl - Dispositivos de acesso para deficientes fisicos (rampas), padronizado, conforme desenho

fornecido pela Prefeitura Municipal, em todas as esquinas e conforme indicado no projeto
aprovado.

XII - Sinalizagdo de Transito em todo o loteamento de acordo com projeto aprovado pela Prefeitura
(Secretaria de Obras e Servigos Piblicos e Departamento de Transito) contendo as seguintes
especificagdes:

a) sinalizacdo horizontal: pintura de faixas demarcatérias do eixo da rua, das faixas de
estacionamento, das indicages dos “pare”, das faixas de pedestres e outras necessarias.

b) sinalizacio vertical: colocagdo de placas indicativas com nomes das ruas, placas indicativas de
ruas preferenciais, placas de “Pare”, placas de “Proibido estacionar” e outras necessarias.

§ 1° - Quando o loteamento confrontar com vias publicas existentes, o parcelador fara as suas
expensas a implantacdo ou complementagio das infraestruturas e obras previstas neste artigo,
junto a essas vias no trecho de sua confrontagio.

§ 22 - O parcelador devera implantar as suas expensas as infraestruturas previstas neste artigo, na
via principal de interligagdo até a malha urbana cuja infraestrutura ja esteja consolidada, exceto
quando se tratar de loteamento na ZPRBD as margens da represa da Hidrelétrica Ilha Solteira.

§ 32 - As redes de drenagem pluvial deverio ser estendidas até um ponto de langamento existente,
compativel e determinado pelo 0rgdo competente, as expensas do parcelador.

§ 42 - Fica o poder executivo autorizado a promover intervencdes junto a propriedades privadas
para viabilizar a interligacio de infraestruturas de novos parcelamentos, mediante indenizagdo ou
compensac¢do em forma de benfeitorias ao proprietdrio afetado na 4rea objeto da intervencao.

§ 52 - O loteador sera o responsavel e arcard com todas as despesas para a implantagio das
infraestruturas necessarias para a interligagdo, bem como restituira a Prefeitura Municipal, todas
as despesas decorrentes da intervencdo a que se refere o paragrafo anterior, inclusive as
decorrentes de eventual desapropriacio.

§ 6° - As formas de intervencdes de que trata o pardgrafo 4° (quarto) serio definidas e
regulamentadas em ato do poder executivo, observados os preceitos contidos no ordenamento
juridico.

§ 72 - Apés a conclusio dos servicos de concretagem das guias de sarjetas, de que trata o inciso V,
devera ser efetuado novo aterro do passeio plblico, com solo de 12 qualidade, compactado
mecanicamente, a fim de evitar erosio. [
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§ 82 - O parcelador podera propor a Secretaria de Obras do Municipio, a implantagio de outros
dispositivos de combate a erosdo laminar de que trata o inciso VII, quando necessario.

Art.58 - Durante a execugdo de infraestrutura e obras de urbanizagéo a que se refere o artigo 57, a
Prefeitura Municipal exigira os respectivos controles tecnolégicos.

Art.59 - Apos concluidas as obras o parcelador devera solicitar a vistoria para a emissdo do termo
de verificagdo de obras para a aprovagio definitiva do projeto, por parte da Prefeitura Municipal.

§ 12 - A aprovacdo definitiva sera efetivada ap6s vistoria e o recebimento final das infraestruturas
e obras de urbanizagdo completas, referidas no artigo 57.

§ 22 - Concluida a vistoria das obras e estando de acordo com os projetos aprovados, o érgio
responsdvel pelos servigos de obras e servigos pablicos da Prefeitura Municipal, elaborara termo
de verificagdo de obras enviara ao Gabinete do Prefeito juntamente com a documentacdo
comprobatorio pertinente, para o ato de aprovagdo final com a emissdo do Termo de Homologac&o
assinado pelo chefe do executivo.

SECAO IX- DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art.60 - O parcelamento do solo do tipo desmembramento podera ser residencial e/ou comercial,
enquadrando-se nas seguintes situagdes;

I - O desmembramento resultard em até 10 lotes, sendo o local servido por toda a infraestrutura
urbana, podendo possuir ou ndo sobre a gleba, vegetagdo nativa ou areas de preservacio
permanente, e ndo havera supressdo de vegetacao;

I[I - O desmembramento resultara em mais de 10 lotes, sendo o local servido por toda a
infraestrutura urbana, ndo possuindo sobre a gleba vegetacdo nativa ou 4reas de preservacio
permanente, e ndo havera supressio de vegetacio;

Il - O desmembramento resultara em mais de 10 lotes, sendo o local servido por toda a
infraestrutura urbana, possuindo sobre a gleba vegetagdo nativa ou areas de preservacio
permanente,.

§ 1° - Considera-se infraestrutura urbana:

I - rede de abastecimento de dgua potavel;

II - rede de coleta de esgotos com tratamento adequado;

II1 - pavimentacdo das vias de circulagio, guias e sarjetas;

IV - rede de fornecimento de energia elétrica e iluminacio publica;

§ 2¢ - Para os casos enquadrados no inciso I do caput, o interessado apresentara requerimento
solicitando aprovagdo do desmembramento a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes

documentos:

I - matricula do imével atualizada em até 180 dias;
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II - planta planialtimétrica do imdvel em escala compativel com a 4rea do imével, contendo a
situagdo atual da gleba e situacdo pretendida apés o desmembramento, devidamente assinada pelo
proprietdrio e responsavel técnico;

III - memorial descritivo da situagdo atual e situacdo pretendida apds o desmembramento,
devidamente assinado pelo proprietério e responsavel técnico, contendo;

a) - a descrigdo individual de todos os lotes, citando as confrontagdes e medidas;

b) - constar a relagdo das areas do parcelamento que passardo ao dominio do municipio, caso
existam, de acordo com o previsto na Secéo VII- do parcelamento do solo;

IV-anotagdo de responsabilidade técnica assinada pelo profissional responsavel pelo projeto;

§ 32 - Para os casos enquadrados no inciso II do caput, o interessado apresentara requerimento
solicitando aprovagdo do desmembramento a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos:

[ - matricula do imdvel atualizada em até 180 dias;

II - planta planialtimétrica do imével em escala compativel com a drea do imével, contendo a
situacdo atual da gleba e situacdo pretendida apos o desmembramento, devidamente assinada pelo
proprietario e responsavel técnico;

I - memorial descritivo da situagdo atual e situacdo pretendida apés o desmembramento,
devidamente assinado pelo proprietério e responsavel técnico, contendo:;

a) - a descrigdo individual de todos os lotes, citando as confrontagdes e medidas;

b) - constar a relacdo das areas do parcelamento que passardo ao dominio do municipio, caso
existam, de acordo com o previsto na Segio VII- do parcelamento do solo;

IV- anotagdo de responsabilidade técnica assinada pelo profissional responsavel pelo projeto;

V - formulério preenchido pelo interessado e carimbado pela CETESB, ou documento correlato
referente ao licenciamento ambiental;

§ 4° - Para os casos enquadrados no inciso 111 do caput, o interessado apresentara requerimento

solicitando aprovagdo do desmembramento a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos:

I - matricula do imével atualizada em até 180 dias;

IT - planta planialtimétrica do imével em escala compativel com a drea do imével, contendo a
situacdo atual da gleba e situagdo pretendida apés o desmembramento, devidamente assinada pelo
proprietario e responsavel técnico, contendo a demarcagio dos seguintes itens;

a) - da(s) area(s) de Reserva Legal Averbada(s), se houver;

b) - da vegetagdo nativa existente no imével, se houver; )
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d) - dos corpos d'agua, caminhos, estradas, e edificagdes existentes no local, se houver;
e) - coordenadas geogréficas ou UTM e indicacdo do DATUM horizontal;
f) - proposta de cumprimento do disposto no artigo 6° da SMA 31/09 (20% de 4rea permeével);

Il - memorial descritivo da situagdo atual e situagdo pretendida apdés o desmembramento,
devidamente assinado pelo proprietario e responsavel técnico, contendo;

a) - a descrigao individual de todos os lotes, citando as confrontagdes e medidas;

b) - constar a relagdo das dreas do parcelamento que passardo ao dominio do municipio, caso
existam, de acordo com o previsto na Segdo VII- do parcelamento do solo;

c) - proposta de cumprimento do artigo 62 da Resolugdo SMA 31/09 (20% de drea permeavel) e
sua distribui¢do nas glebas;

IV- anotacgdo de responsabilidade técnica assinada pelo profissional responsavel pelo projeto;

V - parecer técnico emitido pela CETESB, ou documento correlato referente ao licenciamento
ambiental;

§ 52 - Para obtencdo do licenciamento ambiental, exigido no inciso V dos paragrafos 32 e 42 deste
artigo, a Prefeitura Municipal por meio da Secretaria de Obras e Servigos Ptiblicos podera realizar
a pré-aprovacdo do projeto, para posterior aprovacido definitiva apés apresentacio dos
documentos pertinente.

§ 62 - Aplica-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas vigentes para as
regides em que se situem e as exigéncias contidas no artigo 41, ficando o parcelador responsavel
pelas obras de adequagdo as infraestruturas existentes quando necessarias.

SECAO X - DO PROJETO DE CONDOMINIO DE LOTES
Art.61 - Antes da elaboragdo do projeto de parcelamento na modalidade Condominio de Lotes, o
interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, do
tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para o lazer,
apresentando, para este fim, requerimento, contendo pelo menos:

I - mapa de localizagdo da gleba;

I1 - a planta do imoével em duas vias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala
1:1.000, incluindo-se:

a) - as divisas da gleba a ser parcelada, conforme descri¢do constante no documento de
propriedade;

b) - as curvas de nivel de metro em metro, amarradas a Referéncia de Nivel (RN) oficial e
extrapolando em 50m em todas as divisdes;

c) - a localizagao de cursos d'agua, bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes e demais
elementos fisicos existentes na gleba; _ —~
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d) - o sentido do norte magnético;
e) - o tipo de uso a que o condémino se destina;

§ 12 - O 6rgdo responsavel pelo abastecimento de dgua e a coleta de esgoto sanitario no municipio
devera pronunciar-se, oficialmente, sobre a possibilidade de abastecer o futuro condominio,

emitindo, para tanto, documento que sera encaminhado a Prefeitura Municipal, anexo ao pedido de
diretrizes.

§ 22 - Na impossibilidade de ocorrer o abastecimento de dgua e a coleta do esgoto sanitario, pelo
orgdo responsavel, o parcelador comprometer-se-a a fornecer o abastecimento e a coleta do esgoto
do respectivo condominio, dando, para tanto, solu¢do alternativa que podera ser aprovada ou
indeferida pelo 6rgdo competente.

Art.62 - A Prefeitura Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias para a expedicdo das diretrizes.

§ 1°- As diretrizes expedidas terdo validade de 90 (noventa) dias, a contar da data de sua expedigio,
para que o interessado realize o projeto para a pré-aprovacio.

§ 29 - Decorrido o prazo de que trata o paragrafo anterior a diretriz serd considerada cancelada,
devendo o parcelador reiniciar o processo de parcelamento, sujeitando-se a nova legislacdo que
vier a ser instituida pela Prefeitura Municipal.

Art.63 - Em cumprimento ao paragrafo 12 do artigo anterior, o interessado devera requerer junto
a Prefeitura Municipal a pré-aprovagdo do projeto de parcelamento, apresentando para tanto:

I - os projetos geométricos;

Il - os projetos arquitetonicos e memoriais descritivos das edificagdes a serem construidas ou
existentes de uso comum aos condéminos, (portaria, quiosques, depésitos, etc);

I1I - os memoriais descritivos do parcelamento;
IV - projetos completos das infraestruturas e obras de urbanizagdo a que se refere o artigo 57,
aprovados pelos é6rgaos competentes quando for o caso, seja no dmbito municipal, estadual ou

federal, ou concessionarias de servigos ptiblicos;

V - certiddes atualizadas da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Imédveis
competente;

VI - certiddo negativa de tributos municipais;

VII - certiddo de cadastro imobilidrio municipal;

§ 12 - Os projetos geométricos deverdo ser apresentados na escala 1:1.000, contendo, no minimo:
[ - as curvas de nivel de metro em metro, junto ao projeto de loteamento;

I - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;

A:
III - 0 sistema de vias com a respectiva hierarquia, prevendo-se as denominagdes; [ )
\ ;‘
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IV - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia, e
angulos centrais das vias perfeitamente identificadas;

V - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, nas seguintes escalas:
a) - perfil horizontal: 1:1.000;
b) - perfil vertical: 1:100;

VI-aindicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

VII - aindicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
VIII - projeto urbanistico em meio magnético devidamente referenciado em UTM.

§ 22 - O memorial descritivo, devera conter, obrigatoriamente:
I - a descricdo individual de todos os lotes, citando as confrontacdes e medidas;

IT - constar a relagdo das dreas do parcelamento que serdo de uso comum aos condéminos, de
acordo com o previsto na Se¢do VII- do parcelamento do solo

I1I - a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ou de utilidade
publica j existentes nos loteamentos ou adjacéncias;

IV - arelacdo das obras e melhoramentos externos ao empreendimento a cargo do proprietério;

V - tabela com quadro de 4reas, discriminado as fracdes ideais e integrando-as aos lotes.

§ 32- Os desenhos dos projetos, memoriais descritivos e cronograma de execuc¢ao de obras, deverio
ser assinados pelo autor dos projetos, pelo responsavel pela execucdo das obras e pelo parcelador,

para fins de aprovagio.

§ 42 - O titulo de propriedade sera dispensado nos termos do artigo 18, da Lei Federal n.2 9.785, de
29 de janeiro de 1999.

§ 5% - O empreendedor deverad apresentar, junto com os projetos, memoriais e documentos
solicitados, a planilha orcamentaria de todas as obras a serem implantadas no condominio, para
avaliacdo do érgao municipal competente.

§ 62 - Os projetos deverio ser apresentados em papel sulfite e em meio magnético

§ 79 - Deverd o parcelador assinar um termo de compromisso no ual se obrigard a:
P

[ - executar todas as obras em conformidade com os projetos especificos, memoriais e cronogramas
aprovados;

I - ndo vender nem promover a veda de lotes antes do registro do parcelamento junto ao Cartério
de Registro de Iméveis da Comarca;
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Art.64 - Concomitantemente com a pré-aprovacio a Prefeitura Municipal emitira Alvara de Licenca
para a execucao das obras constantes nos projetos de parcelamento para os casos que nio se
enquadrarem no artigo 65, desta Lei.

Art.65 - O parcelador devera requerer a aprovacdo do projeto junto ao GRAPROHAB (Grupo de
Andlise de Projetos Habitacionais), instruindo o pedido de acordo com as exigéncias do 6rgio, ou
cumprir a rotina determinada pelas legislagdes vigentes nos seguintes casos.

[ - Condominios com mais de 200 unidades ou com &rea de terreno superior a 50.000,00m?

IT - Condominios com mais de 200 unidades ou com 4rea de terreno superior a 50.000,00m? que

ndo sejam servidos por redes de agua e de coleta de esgotos, guias e sarjetas, energia e iluminacio
publica.

[1I - Condominios localizados em area especialmente protegidas pela legislacio ambiental com 4rea
de terreno igual ou superior a 10.000,00m?

Paragrafo Unico - de posse de licenca e/ou parecer favoravel do 6rgido descrito no caput, o
interessado devera requerer Prefeitura Municipal a emissio do Alvara de Licenga para a execucdo
das obras constantes nos projetos de parcelamento.

SECAO XI - DO REGISTRO DO PARCELAMENTO

Art.66 - Obtido o documento de aprovacdo definitivo emitido pela Prefeitura Municipal, o
parcelador devera submeter o registro do parcelamento ao Cartério de Registro de Iméveis, dentro
de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 1¢ - Expirado o prazo da validade de aprovacao, o projeto ficara sujeito as adaptacées a critério
do Poder Ptiblico, devendo o parcelador solicitar novo documento de aprovagao.

§ 22 - O parcelador nio poder3, sob qualquer hipétese, comercializar os lotes antes do competente
registro do parcelamento no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca.

Art.67 - Desde a data de registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do municipio, as
vias, pracas, espacos livres de uso piblico, os equipamentos urbanos e comunitdrios constantes dos
projetos integrantes do memorial descritivo, excetuando-se as areas de uso comum do condominio
de lotes.

Paragrafo tinico - Nao poder4 ser dado outro destino as areas de dominio publico, reservando-se
ao titular ou a comunidade do parcelamento, o direito de reivindica-los, caso ndo se verifique o
cumprimento dos fins especificados.

Art. 68 - Apds aprovado o parcelamento nos orgaos estaduais competentes, a Prefeitura Municipal
de Santa Fé do Sul poder4 aprovar definitivamente o parcelamento ainda que ndo concluidas as
obras de infraestrutura e de urbaniza¢io tratadas no artigo 57 desta lei, desde que o parcelador
ofereca garantia que vigore até a conclusio das referidas obras.

§ 12 - O valor da garantia ser4 equivalente a no minimo 150% (cento e cinquenta por cento) do
valor das infraestruturas e obras de urbanizagio ainda ndo concluidas, referidas no artigo 57 desta
lei.

~
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§ 22 - Como garantia de que trata o “caput” deste artigo, sera de 150% (cento e cinquenta por cento)
nos casos de Carta de Fianga Bancaria, Seguro Garantia ou depésito bancario em conta especifica
indicada pela Prefeitura, que ficara sob sua titularidade.

§ 32 - Como garantia de que trata o “caput” deste artigo, nos casos de garantia real hipotecéria ou
por alienagdo fiducidria, o valor a ser garantido serd de 150% (cento e cinquenta por cento),
podendo o parcelador oferecer em garantia imével(is) urbano(s) ou rural(is), que sera(io)
avaliado(s) pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul.

§ 42 Os custos para a avaliagdo de que trata o § 32 serdo pagos pelo parcelador, ap6s apresentacdo
do orgamento pela Prefeitura Municipal.

§ 52 - Todas as despesas decorrentes da formalizagdo e registro da garantia serio de
responsabilidade exclusiva do loteador.

§ 6 - Ndo concluidas as obras de infraestrutura dentro do prazo estipulado, a Prefeitura podera se
valer do valor oferecido como garantia para efetus-las.

TITULO 111 - DO SISTEMA VIARIO E DE CIRCULACAOQ
Art.69 - O Sistema Vidrio e de Circulagdo possui as seguintes diretrizes e objetivos:

I - planejar e implantar o Sistema Viario e de Circulagdo segundo critérios de conforto e seguranca
da populacdo e da defesa do meio ambiente;

Il - estruturar e hierarquizar o sistema viario existente, permitindo condigées adequadas de
mobilidade nas vias, conforme seu uso;

Il - induzir a ocupagdo adequada e desejada do solo, segundo as diretrizes contidas nesta Lei;
IV - desviar o transito rodoviario de veiculos de carga da malha urbana;
V - incentivar a utilizagdo da bicicleta como modo de transporte e de lazer.

Art.70 - A especializagdo e hierarquizagio das vias estio representadas no Mapa PD.08 e descritas
a seguir:

I - Anel de Contorno - trata-se da execu¢do de um anel de contorno para escoamento do transito
de veiculos de carga. O anel de contorno é preferencial sobre todas as demais vias. Sua largura
minima € de 34 (trinta e quatro) metros e seu desenho esquematico encontra-se no mapa retro
mencionado;

II - Vias Estruturais Urbanas - constitui-se das principais vias de acesso ao centro da cidade, sendo
também as mesmas estruturantes do tecido urbano. Sdo elas: Avenida Navarro de Andrade e
Avenida Conselheiro Antonio Prado. Todas sdo avenidas ja executadas e possuem sentido duplo.
Sao preferenciais sobre as vias primarias e locais;

[1I - Vias Primarias - tratam-se das vias eleitas como principais eixos de escoamento do transito
urbano. Sdo preferenciais sobre o transito local. Na malha urbana ja consolidada, estas vias terdo
sentido unico, formando um sistema binario de escoamento de transito, como demonstrado no
Mapa PD.08. Um dos lados das vias deve ser impedido para estacionamento de veiculos. Para as

vias projetadas a largura minima é de 28 (vinte e oito) metros, sendo para o passeio ptblico 3 (trés)
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metros cada lado, canteiro central 6 (seis) metros e leito carrogavel com 8 (oito) metros para cada
pista de rolamento;

IV - Vias Locais - sdo todas as outras vias existentes e a serem projetadas. Devem permitir duplo
sentido de mdo e estacionamento de ambos os lados. A largura minima para as novas vias locais é

de 13 (treze) metros, sendo para o passeio publico 2,5 (dois e meio) metros para cada lado e leito
carrogavel com 8 (oito) metros.

§ 12 - As vias locais nos loteamentos fechados ou condominios de lotes, poderdo possuir largura
minima de 12 (doze) metros, sendo 2,5 (dois e meio) metros de cada lado destinado aos passeios 7
(sete) metros para o leito carrogavel.

§ 22- Para leito carrogédvel com largura inferior a 9 (nove) metros, descritas no paragrafo anterior
serdo permitidas faixas de estacionamento em apenas um lado da via.

Paragrafo tinico - As vias existentes limitrofes a novos empreendimentos que serdo prolongadas,
cuja dimensdo for diferente dos padrdes definidos nesta lei, poderdao manter suas dimensdes

originais até o préximo cruzamento de vias, devendo ser adequada por diante aos padrdes
definidos no caput.

Art.71 - As adequagbes fisicos-territoriais do sistema vidrio as caracteristicas funcionais da
hierarquizagao proposta, assim como a execucio de novas vias de circulacdo, deverdo merecer
projetos executivos especificos.

§ 1° - O cruzamento das vias estruturais e os cruzamentos entre as vias estruturais e as vias
primarias, devem receber especial cuidado; seja pelo sistema de informagdes e sinalizacdo, seja
pela previsdo de obras fisicas, como rotatérias, seméforos, obstaculos horizontais e outros.

§ 22 - O cruzamento de vias com fundos de vale deve ser previsto de forma a mitigar possiveis

impactos sobre a flora e fauna local e o projeto estar sujeito a aprovagio do Conselho de Protecio
dos Bens Municipais.

Art.72 - O sistema de circulagdo compreende as funcées de apoio aos diversos tipos de vias, ou
seja, seus equipamentos e sua sinalizagdo gréafica: vertical e horizontal.

Art.73 - As sinalizagdes graficas verticais do Municipio, como as placas de regulamentacio,
adverténcia e indicagdo, deverio ser padronizadas em termos de forma, cor, dimensdo, simbolos,
legenda, tipo de letra, iluminagdo ou refletorizaco, conforme o Manual de Sinalizagdo - Parte | -

Sinalizagdo Vertical, constante nas resolugdes vigentes do Conselho Nacional de Transito -
CONTRAN.

Art.74 - A sinalizagdo grafica horizontal do Municipio, assim consideradas as letras, linhas,

marcagdes, simbolos ou legendas implantadas sobre o pavimento das vias, devera obedecer aos
seguintes critérios:

I - seguir recomendagdes de cores, dimensdes e padrdes de tracados conforme o Manual de

Sinalizagdo - Parte II - Sinalizagdo Horizontal, constante na Resolucio do Conselho Nacional de
Transito;

II - ser, sempre que o pavimento da via for de placas de concreto ou asfaltico, impressas com ti'pp\
de impressao refletiva. \
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TITULO IV - DAS POLITICAS SETORIAIS E INTERSETORIAIS
Capitulo I - Dos Aspectos Gerais
Art.75 - As unidades funcionais municipais coordenardo a elaboracdo das Politicas e Planos
Setoriais respectivos, observando a compatibilidade dos mesmos entre si e com o Plano Diretor
Sustentavel.

Paragrafo tnico - As Politicas e Planos Intersetoriais deverdo ser revisados, atualizados e
divulgados amplamente, logo apds cada revisio do Plano Diretor Sustentavel.

Art.76 - O Plano Plurianual de Investimentos decorrera do Plano Diretor Sustentavel e dos Planos
Setoriais e Intersetoriais.

Capitulo II - Da Gestdo sobre o Patriménio Ambiental

Art.77 - Para efeito desta lei sdo considerados componentes do patrimdnio ambiental todos os
recursos naturais e culturais, passiveis, ou nao, de tombamento.

Art.78 - Sera parte integrante desta lei o Plano Diretor Ambiental.
Capitulo III - Da Politica de Habitacao

Art.79 - Para sua integracdo com esta lei, a Politica de Habitagdo deve atender as seguintes
diretrizes e objetivos:

I - desenvolvimento de agdes contemplando a diversidade de programas habitacionais, visando
atender a variabilidade de padrées sociais, econdmicos e culturais da popula¢gido, bem como a
adequacdo as especificidades locais, objetivando a reducio de custos e a melhoria da qualidade;

Il - fomento a ocupagdo das glebas, ndo utilizadas ou subutilizadas, internamente ao perimetro
urbano e de expansdo urbana;

[l - estabelecimento de normas especiais para a habitacdo de interesse social, flexibilizando a
regulamentagdo urbanistica geral; e,

IV - priorizagdo de:

a) - situagdes que coloquem em risco a vida humana ou que a exponha a qualquer condigdo de
insalubridade;

b) - unidades territoriais urbanas degradadas;
c) - solugdes que promovam o adensamento nas areas que dispdem de infraestrutura.

§ 12 - A politica habitacional podera ser implantada através de programas e projetos especificos,
regulamentados em ato administrativo préprio.

§ 22 - Os programas e projetos voltados a politica habitacional poderdo ser realizados através de
conveénios, acordos e parcerias com 6rgaos publicos e entidades privadas ou ndo governamentais.

Capitulo IV - Da Gestio Do Ciclo Urbano Das Aguas
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Art.80 - Para efeito desta lei sdo considerados componentes do ciclo urbano das 4guas os sistemas

de drenagem de dguas pluviais, o sistema de coleta de 4guas servidas e o sistema de abastecimento
de dgua potéavel.

Art.81 - Para sua integragdo com esta lei, a Politica das Aguas deve atender as seguintes diretrizes
e objetivos:

I - adogdo de uma politica permanente de conservacgao e melhoria da dgua para abastecimento;
II - promogao do uso racional da 4gua e combate as perdas e desperdicios;

111 - adogao de politicas de intervengio e de investimentos especificos, por bacias, promovendo um
desenvolvimento que considere as questdes ambientais;

IV - protecdo ao sistema de captagdo superficial de 4gua potavel e estimulo a manutengdo de areas
permeadveis, por lote, nas bacias de drenagem urbana;

V - reducdo dos impactos promovidos pela condugio superficial da agua de drenagem;

VI - normatizacao para a execu¢io de obras de terraplanagem, visando evitar problemas de
assoreamento e de erosao nos canais de drenagem;

VII - articulagdo, interacdo e integragdo com outros planos setoriais, especialmente os de circulagio
e transporte e o urbanistico;

VIII - distribui¢do espacial e socialmente equitativa de infraestrutura da agua;
IX - implantagdo e conservagao de sistema de tratamento de residuos liquidos.
Capitulo V - Da Gestdo dos Residuos Sélidos

Art.82 - Para sua integragdo com esta lei, a Politica de Residuos Sélidos deve atender as seguintes
diretrizes e objetivos:

I - controle ambiental adequado nos locais de destinagio final dos residuos sélidos urbanos;
evitando as contaminagdes do solo, do ar e da agua;

II - monitoramento e controle de aterros e disposigées finais de lixo organico e residuos sélidos;

Il - implantagdo de um aterro sanitario em local adequado que ndo incida em riscos para a
populacdo e para o meio ambiente;

IV - elaboragéo e implantagdo de um plano de gerenciamento dos residuos da construcao e dos
descartes domésticos de maior volume;

V - implantagdo da coleta seletiva.
Capitulo VI - Da Localizagdo dos Servicos e Equipamentos Sociais

Art.83 - Para sua integragdo com esta lei, a Politica de Provimento de Servigos e Equipamentos
Sociais deve atender as seguintes diretrizes e objetivos:
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| - distribui¢do socialmente equitativa e especialmente equilibrada;
I - compatibilizagdo da implantagdo e manuteng¢ao com as diretrizes gerais do planejamento;
I11 - facilitagdo do acesso aos servigos sociais através da concentragdo regional dos mesmos; e,

IV - superagdo das barreiras arquitetonicas que dificultem o acesso dos deficientes fisicos aos
equipamentos.

TITULO V - DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO
Capitulo I - Dos Meios Funcionais

Art.84 - A Municipalidade disponibilizard os meios necessarios para a implantagdo do Plano
Diretor Sustentavel.

Art.85 - Constituem-se meios funcionais para atendimento ao disposto no artigo anterior, sem
prejuizo de outros:

I - o processo continuo de planejamento coordenado por unidade funcional da prefeitura;

Il - o Conselho de Desenvolvimento Urbano, de carater intersetorial e com a participagao
majoritaria da sociedade civil;

I11 - o Conselho de Protegdo dos Bens Municipais;

IV - 0 sistema de coleta e sistematizacdo de dados municipais;
V - o sistema de divulgacdo de informagdes a comunidade;

VI - as disposi¢des constantes desta lei;

VII - as propostas locais, de bairros e distritos;

VIII - as Politicas e os Planos Setoriais e Intersetoriais;

IX - 0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

X - o Plano Plurianual de Investimentos;

XI - a Lei de Diretrizes Or¢amentarias;

XII - 0s orgamentos anuais;

XIII - os tributos especificos;

XIV - os convénios;

XV - 0 que vier a ser estabelecido em atos normativos ou regulamentares para tal fim.

Capitulo II - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
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Art.86 - Para contribuir com o financiamento da gestdo planejada, fica criado o Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado pelo Executivo.

Art.87 - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano serd administrado pelo Executivo
Municipal, ou por sua designagdo, em consonancia com as deliberagdes e propostas do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art.88 - O Fundo serd produto de receitas decorrentes:

I - da aplicagdo dos instrumentos de planejamento;

I - do or¢amento municipal;

I1I - do ressarcimento dos custos da infraestrutura;

IV - de rendas provenientes da aplicagdo de seus préprios recursos;

V - de doagdes, empréstimos ou outras operacdes financeiras;

VI - multas;

VII - de quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados.

Art.89 - O recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano serio aplicados em:

[ - projetos habitacionais;

Il - recuperagdo de areas degradadas;

III - preservagdo e conservagao ambiental;

IV -implantagdo de projetos de desenvolvimento;

V - sistema de drenagem urbana;

VI - melhoria da gestéo do ciclo urbano das aguas;

VII - obras viarias e de transporte;

VIII - obras comunitarias em geral;

IX - outras agoes determinadas pelo Prefeito ou indicadas pelo Conselho de Desenvolvimento
Urbano.

Capitulo III - Permissdo de Uso

Art.90 - Fica a Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul autorizada a outorgar a permissdo de uso,
de que trata o artigo 42, nos seguintes termos:

§ 19 - A permissdo de uso e a aprovagdo do loteamento fechado serdo formalizados por Decreto do

Poder Executivo.
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§ 22 - A outorga da permissdo de uso devera constar do registro do loteamento no Cartério de
Registro de Imoveis.

§ 32 - No Decreto de outorga da permissio de uso deverdo constar os encargos relativos a
manutencdo e a conservagao dos bens ptblicos em causa.

§ 42 - Devera constar do mesmo Decreto que qualquer outra utilizagdo das areas publicas sera
objeto de autorizagdo especifica da Administracio Direta ou Indireta da Prefeitura Municipal de
Santa Fé do Sul.

§ 52 - Serd de inteira responsabilidade da Associagdo dos Proprietarios ou do Loteador, enquanto
vigorar a Permissdo de Uso em seu nome, desempenhar na parte fechada do loteamento:

I - os servigos de urbanizacao de vias e pragas, inclusive a arborizacio e a poda de arvores;

II - o fechamento do loteamento por muro de alvenaria ou outro sistema aprovado pela Prefeitura
Municipal;

Il - a manutengao de servigos de portaria nos acessos principais do loteamento;

IV - a execugdo, a manutengdo e conservagao das vias publicas de circulagdo, do calgamento e da
sinalizagdo de transito;

V - a coleta e remogao do lixo domiciliar, que devera ser depositado em abrigo fechado, dentro do
limite do loteamento, préximo a portaria onde houver servico piblico de recolhimento de lixo;

VI - a limpeza das vias de circulagdo;
VII - a prevencao de sinistros;
VIII - a manutengdo e conservagdo do paisagismo interno e externo da area loteada;

IX - garantia da acao livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelem pela
seguranga, vigilancia e bem-estar da populagao;

X - outros servigos que se fizerem necessarios, a critério do Poder Publico.

§ 62 - Sem se eximir de sua responsabilidade, a Associacdo dos Proprietarios, ou o loteador, podera
firmar convénios ou contratos com 6rgdos publicos ou entidades privadas para o cumprimento das
obrigag¢des deste artigo.

§ 72 - Se por razoes técnicas ou urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos sobre os
quais incide a permissao de uso prevista nesta lei, ndo cabera a Associagdo dos Proprietdrios ou ao
Loteador, qualquer indenizagao ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente efetuadas.

§ 82 - As dreas publicas de lazer e as vias de circulacdo, definidas por ocasido da aprovagdo do
loteamento, serdo objetos de permissao de uso por tempo indeterminado, podendo ser revogada a
qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, se houver necessidade
devidamente comprovada, e sem implicar em ressarcimento.

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com / contato@camarasantafedosul.sp.gov.br

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)




CAMARAMUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Art.91 - Quando a Associagdo dos Proprietérios ou o loteador de Loteamento Fechado, se omitirem
na prestagao dos servigos piblicos e houver desvirtuamento da utilizacio das 4reas publicas a
Prefeitura Municipal assumira tais servicos determinando:

I - a perda do carater de loteamento fechado;

II - 0 pagamento de multa correspondente a 0,1 UFM/m? de terreno, aplicavel a cada proprietario
de lote pertencente ao loteamento.

Art.92 - Serd permitido a Associagdo dos Proprietarios e ao loteador de Loteamento Fechado, e aos
conddminos e ao sindico no caso de Condominio de Lotes, controlar o acesso 3 drea fechada.

Art.93 - Quando da descaracterizacio de loteamento fechado com abertura ao uso publico das
areas objeto da permissdo de uso, as mesmas passario ao integrar normalmente o sistema viario e
de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer 6nus ao erdrio
publico, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de fechamento e pelos encargos

decorrentes sera da Associagdo dos Proprietirios, ou do loteador, se aquela ndo tiver sido
constituida.

Art.94 - A permissao de uso das areas piiblicas de lazer e das vias de circulacdo, podera ser total
ou parcial, em loteamento ja existente, desde que:

I - haja anuéncia de 100% (cem por cento) dos proprietarios dos lotes inseridos na por¢do da area
objeto do fechamento, onde cada lote corresponders a um voto;

IT - o fechamento ndo seja obstaculo ao sistema vidrio da regiio;
l1I - sejam obedecidos, no que couber, as exigéncias constantes desta lei.

IV - os equipamentos ptiblicos de educagdo, cultura, satide e similares ndo podem ser objeto de
fechamento ou permissio de uso.

Art.95 - Os loteamentos que foram fechados sem a permissdo de uso das dreas publicas, e
encontram-se em situagao irregular, deverdo enquadrar-se nas exigéncias desta lei.

§ 19 - A permissdo de uso das dreas de lazer e vias de circulagio situadas em loteamentos fechados
ja existentes, deverd ser requerida pela Associagdo dos Proprietarios ou pelo loteador no prazo de
180 (cento e oitenta) dias a contar da publicagio desta lei, sob pena de multa.

§ 22 - A multa pela falta de regularizago, de que trata o paragrafo anterior, ser4 correspondente a
0,01 UFM/m? de terreno, aplicada a cada proprietério de lote pertencente ao loteamento, por dia
de permanéncia em situag3o irregular, apés o prazo estipulado.

§ 32 - As penalidades previstas nesta lei poderdo ser regulamentadas por ato administrativo
p p p g

proprio, devendo ser processadas através de Auto de Infragdo e Multa, no qual dever4 constar,
obrigatoriamente:

[ - data da lavratura;
Il - nome e localizacdo do loteamento;

[T - descrigao dos fatos e elementos que caracterizam a infragio; s
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IV - dispositivo legal infringido;
V - penalidade aplicavel;
VI - assinatura, nome legivel e cargo da autoridade fiscal que constatou a infragdo e lavrou o auto.

§ 42 - A critério da fiscalizacdo, poderdo ser lavradas intimagdes, com prazo nio superior a 30 dias,
para que sejam sanadas eventuais irregularidades, sem prejuizo de eventuais embargos e multas.

§ 52 - Cabera impugnagdo ao Auto de Infragdo e a imposicdo de penalidade, a ser apresentada pelo
autuado junto ao servico de protocolo da Prefeitura Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da lavratura do auto, sob pena de revelia.

§ 6° - A decisdo definitiva, emitida pela Secretaria de Obras e Servigos Publicos, que impuser ao
autuado a pena de multa ou a perda do cariter de loteamento fechado, devera ser cumprida no
prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da comunicagio.

Art.96 - A Associagdo dos Proprietarios ou Loteador, enquanto vigorar em seu nome a permissio
de uso outorgada nos termos da lei para loteamento fechado, devera afixar, em lugar visivel na (s)
entrada (s) do loteamento, placa (s) com os seguintes dizeres:

[ - denominagdo do loteamento;

Il - permissdo de uso regulamentada pelo Decreto (n2 e data) nos termos da Lei Municipal (n? e
ano) outorgada a (razdo social da Associacdo ou do Loteador, n® do CNP] e/ou Inscrigdo Municipal).

Art.97 - Para efeito Fiscal, cada lote do Loteamento Fechado ou Condominio de Lotes sera tratado
como uma unidade auténoma.

Art.98 - Os empreendimentos passiveis de fechamento, com controle de acesso, devem atender
aos seguintes requisitos.

I - harmonizar-se ao Sistema Vidrio existente ou projetado, ndo interrompendo a continuidade
vidria principal, especialmente quantos as vias estruturadoras, articuladoras e coletoras.

IT - as vias de acesso a serem implantadas simultaneamente a instituicdo do condominio de lotes e
destinadas ao uso comum dos condéminos, devem ter pavimentagdo com solucdes adequadas de
drenagem de aguas pluviais, as redes de energia elétrica e de agua potavel.

Art.99 - Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no condominio de
lotes deverdo ser previamente submetidas a aprovagido pelo setor competente do Municipio,
aplicando-se a elas as mesmas normas validas para construgio naquele setor, seguindo o que

determina a Legislagdo Municipal.
Capitulo IV - Utilizacdo compulsérios

Art.100 - O parcelamento, a edificacdo ou utilizacdo compulsérios, como instrumentos de politica
urbana para solo urbano nio edificado, subutilizado ou n3o utilizado, deve ocorrer nos termos da
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 e deve ser aplicado a todos os terrenos incluidos no
perimetro urbano, que ndo se tratem de area de expansao, indicada no Mapa PD.01, desde que nio
estejam sujeitos a restri¢des ambientais, urbanisticas ou histéricas para sua ocupagdo.
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Art.101 - Consideram-se subutilizados as edificagdes localizadas nas ZPC, CCS.1, CCS.2 e CCS.3,
zonas estas determinadas no Artigo 12, que ndo possuirem uso comprovado por mais de 2 anos.

Paragrafo tnico - Para a consideragdo prevista no caput excetuam-se os iméveis com area maxima

de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), desde que seja o inico bem imével de seu
proprietario.

Art.102 - Decorrido o prazo definido para execugdo do instrumento, sera aplicado o Imposto
Territorial Progressivo no Tempo e, apds, ficara facultado ao Poder Puiblico promover a
desapropriagdo do imével, mediante indenizagao com titulo da divida piblica, ou ainda, permitir a
sua alienagdo ou concessdo a terceiros, condicionadas ao cumprimento da obrigagdo estabelecida.

Paragrafo tnico - O Poder Publico podera facultar a proprietario de area atingida, a requerimento
dele, o estabelecimento de consércio imobiliario, como forma de viabilizacdo financeira do
aproveitamento do imével.

Capitulo V - Do IPTU Progressivo no Tempo

Art.103 - O IPTU progressivo no tempo deve ocorrer nos termos da Lei Federal n? 10.257, de 10
de julho de 2001, nos iméveis considerados como subutilizados no Artigo 100 da presente lei.

Capitulo VI - Da Desapropriacdo com Pagamento em Titulos

Art.104 - A desapropriagdo com pagamentos em titulos deve ocorrer nos termos da Lei Federal n?

10.257, de 10 de julho de 2001, nos imo6veis considerados como subutilizados no Artigo 100 da
presente lei.

Capitulo VII - Do Usucapido Especial do Imével Urbano

Art.105 - 0 usucapido especial do imével urbano deve ocorrer nos termos da Lei Federal n®10.257,
de 10 de julho de 2001, sendo passivel de ser aplicado em todo imével incluso no perimetro urbano
que ndo esteja sujeito a restricdes ambientais, urbanisticas ou histéricas para sua ocupagao.

Capitulo VIII - Do Direito de Superficie

Art.106 - O direito de superficie deve ocorrer nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001, sendo passivel de ser aplicado em todo imével incluso no perimetro urbano, desde que
respeitados os parametros urbanisticos dispostos no Plano Diretor.

Capitulo IX - Do Direito de Preempc¢ao

Art.107 - O direito de preempcdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisi¢ao

de imé6vel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particulares e deve ocorrer nos termos da Lei
Federal n210.257, de 10 de julho de 2001.

Art.108 - Ficam sujeitas a este instrumento as areas designadas como de especial interesse no

artigo 11 desta Lei, bem como as Zonas apresentadas no artigo 12, item [V, até nova revisdo do
Plano Diretor.

Capitulo X - Da Concessio Onerosa do Direito de Construir
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Art.109 - A Concessdo Onerosa do Direito de Construir sera aplicada nos termos da Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001, nas areas onde o Uso e Ocupagdo do Solo permitir coeficiente de
aproveitamento maior que o definido na Tabela 3 do Anexo 3 da presente lei, sendo, na ZPC (Zona
Predominantemente Comercial), CCS.1 (Corredor de Comércio e Servigo 1) e CCS.2 (Corredor de
Comércio e Servigo 2), mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo Unico - O calculo de mensuragio da contrapartida a ser prestada pelo beneficirio a que
se refere o caput serd regido por meio de decreto municipal.

Art.110 - A contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio referente da concessio onerosa do
Direito de Construir, sera definida pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano com base
no paragrafo unico do artigo 108 desta lei.

Capitulo XI - Da Transferéncia do Potencial Construtivo

Art.111 - Entende-se por potencial construtivo de um imével o produto de sua drea pelo
coeficiente de aproveitamento da zona onde estiver localizado, definidos pelas disposi¢des sobre
Uso e Ocupacdo do Solo.

Art.112 - Fica permitida a transferéncia do potencial construtivo de iméveis que tenham restrigdes
de natureza ambiental ou histérica, que impegam a sua plena utilizacdo, para outros iméveis
situados nas dreas onde o Uso e Ocupagdo do Solo permitir coeficiente de aproveitamento maior
que o definido na Tabela 3 do Anexo 3 da presente lei, ou seja, na ZPC (Zona Predominantemente
Comercial), CCS.1 (Corredor de Comércio e Servigo 1) e CCS.2 (Corredor de Comércio e Servigo 2).

§ 12 - A transferéncia do potencial construtivo realizar-se-4 em uma tnica vez por imével, com a
interveniéncia do Poder Executivo e respectiva averbagdo no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 22 - A transferéncia do potencial construtivo sera condicionada ao cumprimento das condigdes
de restri¢des geradoras do fato.

Art.113 - A tramitacdo do processo de transferéncia do potencial construtivo deve ser efetuada
pela unidade funcional competente da prefeitura.

Capitulo XII - Das Operagdes Urbanas Consorciadas
Art.114 - Entende-se por Operagdo Urbana Consorciada, o conjunto integrado de intervengdes e
medidas, coordenadas pelo Poder Publico Municipal, tendo como objetivo, transformagdes
urbanisticas e estruturais na cidade.
Art.115 - As Operagdes Urbanas Consorciadas garantem a participa¢do da iniciativa privada, como
a de proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores, bem como de outros 6rgios
governamentais, para alcangar, em uma determinada &drea, as transformagdes urbanisticas e
estruturais, melhorias sociais e valorizagdao ambiental.
§ 12 - Ainiciativa para promover operagdes urbanas sera:

I - do Poder Executivo; e

I1 - da iniciativa privada, desde que haja interesse piblico comprovado.
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§ 22 - Os recursos obtidos pelo Poder Puiblico em razio da contrapartida exigida dos proprietarios,
usudrios e investidores, serdo aplicados na propria operagao urbana consorciada.

§ 32 - Poderao ser expedidos, pelo Poder Puiblico, certificados de potencial adicional de construcio,
para ser utilizado no pagamento da area de construcdo que supere os padrdes estabelecidos pela

legislagdo de uso e ocupagio do solo, até o limite fixado pelo regulamento especifico que aprovar a
operagao urbana consorciada.

Art.116 - As operagdes urbanas consorciadas devem ocorrer nos termos da Lei Federal n? 10.257,
de 10 de julho de 2001.
Capitulo XIII - Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art.117 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera aplicado nos termos da Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001 e deve ser aplicado:

I - aos usos de significativo impacto ambiental ou de infraestrutura conforme os parametros
definidos abaixo;

a) - industrial - igual ou superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados);
b) - institucional - igual ou superior a 4.000 m? (quatro mil metros quadrados);
c) - servicos / comércio - igual ou superior a 1.000 m? (mil metros quadrados);

Il - aos usos considerados como permissiveis pela Tabela 2, desta lei, e aos que o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano faca exigéncia;

Il - aos usos proibidos pela Tabela 2, desta lei, que comprovadamente ndo impactem, ou que
preveem medidas mitigadoras de impacto sobre:

a) - os padrdes culturais;

b) - as redes locais de sociabilidade:

C) - os sistemas ambientais;

d) - arede de infraestrutura:

e) - os equipamentos publicos; ou,

f) - o sistema viario.

Art.118 - O Poder Publico, através de ato regulamentar, podera definir os empreendimentos e
atividades, privados ou publicos, em drea urbana ou de expansdo urbana, que dependerdo de
elaboragao de estudo prévio de impacto de vizinhanga, para obtengdo de licencas ou autorizacdes
de parcelamento, construcio, ampliacdo ou funcionamento.

Paragrafo tnico - O Estudo de Impacto de Vizinhanga serd executado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da

populacdo residente na drea e suas proximidades, incluindo a analise, dos seguintes itens:

| - adensamento populacional;
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Il - equipamentos urbanos e comunitarios;
[II - uso e ocupagdo do solo;

IV - valorizagdo imobiliaria;
V - geragao de trafego e demanda por transporte ptiblico;

VI - ventilagdo e iluminagio;
VII - paisagem urbana e patriménio natural e cultural; e
VIII - producdo e nivel de ruidos ou poluicdo sonora.

Art.119 - O estudo do impacto de vizinhanga devera ser protocolado na Prefeitura Municipal,
composto pelos seguintes documentos conforme a necessidade:

I - Requerimento direcionado ao Prefeito Municipal solicitando parecer sobre o impacto de
vizinhanga, identificando a localizagdo exata do empreendimento/atividade descrevendo o uso
pretendido;

I - Projeto Arquiteténico no caso de empreendimento que envolvam a construcio de novas
edificacdes;

III - Projeto Elétrico com levantamento de carga no caso de empreendimento que envolva a
construcdo de novas edificaces com mais de 4 unidades residenciais ou implantagdo de industria
ou comércio que utilizem equipamentos de alta voltagem;

IV - Parecer Técnico emitido do DEMUTRAN Departamento Municipal de Transito de Santa Fé do
Sul, favoravel a implantacdo do empreendimento/atividade, ou identificando quais as medidas
atenuadoras referentes as vias de circulagdo, acessos, direcionamento do fluxo dentre outras que
deverdo ser providenciadas para que o empreendimento seja favoravel.

V - Parecer Técnico emitido pela concessiondria responsavel pelo fornecimento de 4gua potavel e
tratamento de esgoto do Municipio de Santa Fé do Sul, favordvel a implantacdo do
empreendimento/atividade, ou identificando quais as medidas atenuadoras referentes ao
fornecimento de dgua potével, tratamento de esgoto, drenagem pluvial dentre outras que deverio
ser providenciadas para que 0 empreendimento seja favoravel.

VI - Relatério descrevendo minuciosamente o empreendimento/atividade pretendida, constando
no que couber;

a) - dados necessdrios a analise da adequagdo do empreendimento as condigdes do local e do
entorno: a) localizagdo e acessos gerais; b) atividades previstas; ) areas, dimensdes e volumetria;
d) levantamento planialtimétrico do imével quando for o caso; €) mapeamento das redes de dgua
pluvial, agua, esgoto, luz e telefone no perimetro do empreendimento quando for o caso; f)
capacidade do atendimento pelas concessiondrias das redes de dgua pluvial, 4gua, esgoto, luz e
telefone para a implantagdo do empreendimento quando for o caso;

b) - dados necessérios a analise das condigdes viarias da regido: a) entradas, saidas, geragdo de
viagens e distribui¢ao no sistema viario; b) sistema viério e de transportes coletivos do entornag; e)
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demarcacao de melhoramentos publicos, em execugdo ou ja aprovados na vizinhanga; d)
compatibiliza¢do do sistema vidrio com o empreendimento;

4c) - dados necessarios a analise de condigdes ambientais especificas do local e de seu entorno: a)
produgdo e nivel de ruido; b) produgdo e volume de particulas em suspensio e de fumaga; d)
destino final do entulho da obra; e) existéncia de recobrimento vegetal de grande parte no terreno.

§ 12 - O parecer Técnico emitido do DEMUTRAN Departamento Municipal de Transito de Santa Fé

do Sul, devera ser solicitado por meio de requerimento protocolado na Prefeitura Municipal de
Santa Fé do Sul;

§ 22 - O parecer Técnico emitido da concessiondria responsavel pelo fornecimento de 4gua potavel
e tratamento de esgoto do Municipio, devera ser solicitado junto ao mesmo;

§ 32- O relatorio descrito no inciso VI deverd ser elaborado e assinado por profissionais habilitados.

VII — pesquisa por meio de abaixo-assinado dos proprietarios de imoveis circunvizinhos inseridos
em um poligono formado a uma distdncia de 50,00 metros paralelo as divisas da drea onde se
pretende implantar o empreendimento/atividade, concordando com sua implantagido, sendo
necessario assinaturas de no minimo 80% (oitenta por cento) de todos os proprietarios; no caso
de construgdo também devera ser assinado pelos proprietérios de imodveis circunvizinhos o projeto
arquitetonico.

Art.120 - Os estudos e os relatdrios de impacto urbanistico e de vizinhanga elaborados pelo
interessado sob a responsabilidade de técnicos legalmente habilitados serdo analisados por uma
comissdo municipal, a ser criada para tal fim, composta, preferencialmente, por representantes:

I - do Poder Executivo;

Il - de Concessionarias e de permissionarias do servigo publico;
[1I - do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IV - do 6rgao municipal de transito

V - das organizagdes da sociedade civil interessadas;

VI - da populagao afetada; e,

VII - representantes de corretores de imdveis.

Art.121 - O Poder Executivo, baseado na andlise do Relatério de Impacto Urbanistico e de
Vizinhanga, exigira do empreendedor, as suas expensas, quando necessario, todas as obras e
medidas atenuadoras e compensatorias do impacto previsivel.

TITULO VI - DA GESTAO DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
Capitulo I - Do Sistema Gerencial de Planejamento

Art.122 - O processo de planejamento permanente teréd por objetivo a orientagdo do ordenamento
do territdrio, com o desenvolvimento e aprimoramento dos objetivos e das diretrizes estabelecidas
nesta lei. —~\ /
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Art.123 - Para efeitos do Plano Diretor Sustentavel considera-se processo de planejamento:
I - a definigdo de objetivos a serem determinados em fungdo da realidade local;

IT - a preparagdo dos meios para atingi-los;

[II - o controle de sua aplicagio e a avaliagdo dos resultados obtidos.

Art.124 - A coordenagdo do processo permanente de planejamento competird a unidade funcional
especifica, constante da estrutura administrativa da Prefeitura, que tera dentre outras atribuicées:

I - promover a consecugdo de programas e projetos decorrentes das politicas explicitadas no Plano
Diretor Sustentavel;

II- vincular as a¢bes dos diversos érgios de administracdo municipal as diretrizes do Plano Diretor
Sustentavel;

Il - acompanhar a execugdo dos programas e projetos de planejamento urbano e de
desenvolvimento municipal;

IV - compatibilizar com as institui¢Ges intermunicipais, as diretrizes do desenvolvimento
municipal;

V - elaborar estudos e pesquisas para acompanhar a evolucdo da estrutura urbana;

VI- monitorar a implementacdo das diretrizes do Plano Diretor Sustentavel, visando a avaliagao do
seu impacto sobre a cidade como também o atendimento de seus objetivos;

VII- propor a revisdo das diretrizes, planos, programas e instrumentos, no caso de ocorrer impacto
negativo sobre a cidade ou o0 municipio; e

VII - implantar e manter atualizado o sistema de informagdes, inclusive o Banco de Dados
Municipal.

Art.125 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado por ato
especifico, serd um 6rgéo de assessoria, de carater consultivo e fiscalizador e tera por objetivo
assessorar a Administracio Piblica nos assuntos relativos ao planejamento urbano e
desenvolvimento municipal.

Paragrafo Gnico - O Conselho serd composto de membros da sociedade civil organizada e de
membros de érgdos publicos municipais, constituindo-se, dentre outros, por representantes dos
seguintes segmentos:

a) - Camara de Vereadores:

b) - Associagdo Comercial e Empresarial;

¢) - Ordem dos Advogados do Brasil;

d) - Conselho de Turismo;

e) - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico;

f) - Programa de Desenvolvimento Econdmico de Santa Fé do Sul - PROEMPRESA;
g) - Secretaria de Planejamento;

; g6 X
h) - Secretaria de Obras e Servigos Publicos; ~
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i) - Concessiondria dos servicos de fornecimento de dgua e tratamento de esgoto do Municipio.
Art.126 - Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:

I - propor as diretrizes basicas a serem observadas no Plano Diretor Sustentavel, acompanhar a sua
implementacdo, bem como propor as alteragdes que julgar necessarias quando da sua revisio;

IT - examinar a compatibilidade entre programas, projetos e planos municipais e as diretrizes do
Plano Diretor Sustentavel;

III - compatibilizar as agdes, diretrizes e prioridades provenientes dos diferentes conselhos
municipais;

IV - sugerir as prioridades para utilizagio do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

V - verificar o cumprimento da legislagdo urbanistica, apontando aos 6rgios competentes as
eventuais irregularidades;

VI - pronunciar-se sobre assuntos relativos ao planejamento urbano e ao desenvolvimento
municipal: a) quando requerido pelo Prefeito Municipal; b) quando forem considerados pelo
Conselho como matérias de especial interesse; ou, ¢) quando for solicitado pela sociedade civil;

VII - solicitar a Prefeitura Municipal a realizagdo de estudos e pesquisas referentes as questdes
urbanas consideradas relevantes a populagio;

VIII - solicitar informagdes sobre programas, projetos e planos relativos a matéria de sua
competéncia;

IX - solicitar ao Prefeito, o comparecimento de Secretarios Municipais, para prestar
esclarecimentos sobre assuntos referentes as questdes territoriais e urbanas;

X - encaminhar aos 6rgdos competentes as reivindicagdes que lhe forem apresentadas por
quaisquer pessoas fisicas ou juridicas; e

XI - elaborar seu Regimento Interno.

Art.127 - Durante o periodo em que o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano nio estiver
formado e regulamentado, a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Piiblicos (SEOSP) assumira
provisoriamente as atribui¢des designadas por esta lei.

Capitulo II - Do Licenciamento
SECAO I - DO LICENCIAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art.128 - Para a realizagdo dos usos e atividades previstos nesta lei ou para a construgio,
demoli¢do ou reforma de qualquer edificio, na area compreendida pelo perimetro urbano ou area
de expansdo urbana do Municipio, dever4 ser requerida Licenca a Prefeitura.

§1° - Alicenca, de que trata o caput, devera ser requerida pelo proprietario ou possuidor do imével
a qualquer titulo.
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§ 22 - As normas relativas ao controle de edificagdes sdo aquelas constantes do Cédigo Sanitério
Estadual - Lei 10.083, de 23 de setembro de 1998 e/ou legislagdo correlata, complementar ou
substitutiva.

Art.129 - Somente sera expedida licenca para a edificagdo que atenda as disposi¢des das
legislagdes pertinentes e cujo lote esteja regularizado junto ao 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.

Art.130 - Nao se expedira licenga para qualquer edificagdo em espago de uso piiblico como pragas,
jardins, vias de circulagdo ou em dreas que prejudiquem projetos urbanos, como parques,
prolongamento ou execucdo de vias, e outros que vierem a ser considerados improprios, com
excecdo das permissdes, concessdes e autorizagdes, delegadas ou outorgadas nos termos da
legislagdo em vigor.

Art.131 - A licen¢a para a localizagido e funcionamento de qualquer atividade considerada
perigosa, incémoda ou nociva, dependera, além das especificagbes exigidas para a zona, da
aprovacdo técnica do projeto e das instalagdes, pelos 6rgios competentes, além do Estudo de
Impacto de Vizinhanca.

Pardgrafo Unico - Os alvaras de funcionamento a que se refere este artigo poderio ser cassados, a
qualquer titulo e a qualquer tempo, pelo 6rgdo competente, sem direito a nenhuma espécie de

indenizagdo por parte do Municipio, sempre que o uso evidenciar discordancia das normas técnicas
vigentes.

Art.132 - O prazo de vigéncia das licengas de uso, construgio, reforma ou demoligio sera de dois
anos, a partir da data de sua expedicio.

§ 1¢ - Serd considerada prescrita a licenga caso nio se tenha iniciado a obra ou estabelecido o seu
uso neste periodo, ou, se a obra ja tenha sido iniciada, mas ndo esteja concluida no prazo previsto
na licenca expedida quando for o caso.

§ 22 - Considera-se a obra j iniciada com a conclusdo dos baldrames, sapatas ou estaqueamento,

no caso de construg¢do; ou executada ao menos a metade dos servicos previstos, no caso de reforma
ou demoligio.

§ 32- 0 prazo estabelecido neste artigo podera ser prorrogado, a critério da autoridade competente,
quando ndo se considere tal prorrogacao contraria aos interesses publicos.

§ 4° - Para solicitar a prorrogagio do prazo da licenca, o interessado devera apresentar
requerimento a Prefeitura, com, no minimo com 30 (trinta) dias de antecedéncia do prazo de
expiragdo da licenga, declarando os motivos que o levaram a formular tal pedido.

TITULO VII - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art.133 - Nos projetos de edificagdo, com licengas expedidas anteriormente a data de publicagdo
desta lei, bem como, nos projetos e empreendimentos enquadrados nas disposi¢des do capitulo
anterior, ndo serd admitida qualquer alteragio que resulte no acréscimo de 4rea construida, no
aumento do nimero de unidades habitacionais, na mudanca da destinacdo da edificagdo ou no
agravamento da desconformidade do projeto, com relagio ao fixado nesta lei.
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Paragrafo dnico - Os projetos de parcelamento ainda sem a aprovacio definitiva e sem Registro no
Cartério de Imodveis, ficardo sujeitos as disposicdes contidas nesta lei e ou as adaptacgdes
estabelecidas pelo 6rgdo municipal competente.

Art.134 - Os expedientes administrativos protocolados anteriormente a data de publicagdo desta
lei, ainda sem despacho decisério e que ndo se enquadrem nas disposi¢cdes ora fixadas, serdo
decididos de acordo com a legislagdo anterior, pelo 6rgio municipal competente ou adaptados as
determinacgdes desta lei.

Art.135 - Para o efeito de aplicagdo desta lei, tomar-se-a por base, para determinacdo da area da
gleba ou lote, o constante do respectivo registro imobilirio.

Art.136 - Fica vedada a colocagdo, mesmo em carater provisério, de qualquer dispositivo (outdoor,
placa, luminoso, adesivo, etc.), que venha a causar poluigio visual em locais de interesse turistico,
paisagistico, urbanistico e ou de seguranga, sob pena da Prefeitura proceder a retirada do mesmo,
além da aplicagdo da multa pertinente, exceto em locais pré-determinados pela Prefeitura
Municipal por meio de ato Administrativo.

Art.137 - As normas dispostas nesta lei serdo cumpridas sem prejuizo da observancia de outras,
ainda que mais restritivas, previstas em legislagio federal, estadual e municipal.

Art. 137-A— Nos lotes existentes que possuem area superior ao menos em 40% da area minima
exigida na Tabela 4 do Anexo 4, no qual existam duas edificagbes residenciais auténomas
construidas e finalizadas até 31 de dezembro de 2020, e que tenham 4rea minima de
permeabilidade do solo para cada edificacio, conforme Tabela 3 do anexo 3 da presente lei,
poderdo ser desdobrados, desde que mantenham a testada minima para a zona em que estejam
inseridos, e area minima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados).

Art.138 - Para a execugdo desta lei, o Poder Executivo poderé celebrar convénio com érgios e
entidades federais e estaduais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizagio, a aprovacio de
projetos e o cumprimento das normas aqui fixadas.

Art.139 - Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta lei, relacionados
com o parcelamento, uso e ocupagdo do solo, serdo analisados pelo 6rgio municipal competente,
juntamente com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e definidos através de ato
regulamentar expedido pelo Chefe do Executivo.

§ 1° - Para o parcelamento do solo poderio ser adotadas, no que couber, as disposi¢des contidas na
Lei Federal n® 6766, de 19 de dezembro de 1979 e a Lei Federal n2 9785, de 29 de janeiro de 1999.

§ 22 - As situagdes irregulares, anteriores a esta lei, e nio enquadradas nas disposi¢des aqui
estabelecidas, poderao ser regularizadas se cumpridos os critérios e exigéncias determinados pelo
Poder Publico.

Art.140 - Todos os prazos fixados nesta lei serdo contados em dias corridos.

Art.141 - Toda alteragdo dos dispositivos desta Lei Complementar devera seguir o rito ordinério
de aprovacdo legislativa, vedada a aprovagido em regime de urgéncia especial que trata a Lei
Organica do Municipio, devendo sempre que possivel garantir a efetiva participacdo da populacao
através de prévia audiéncia publica.
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Art.142 - As despesas com a execucdo desta lei correrdo por conta de verbas orgcamentarias
proprias.

Art.143 - Esta lei sera regulamentada por atos administrativos, normativos ou regulamentares
proéprios, expedidos pelo Poder Executivo.

Art.144 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo revogadas em especial as Leis

Complementares n2 92, de 03 de dezembro de 2003 e 111, de 25 de julho de 2006 e demais
disposicdes em contrario.

Camara Municipal de Santa Fé do Sul,
09 de margo de 2022

PRESIDENTE

RENATO FERRAZ
12 SECRKTARIO
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PRO Os Vereadores SUBSCRITORES, no uso de
suas prerrogativas parlamentares, etc.,

P R OTO O LO apresenta ao Colendo Plenério, a seguinte
EMENDA ADITIVA 001/2022

TEXTO DA EMENDA:

Acrescente-se ao artigo 119, do Projeto de Lei
Complementar n° 07/2021, que "Dispée sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentdvel da Estincia Turistica de Santa Fé do Sul e dé outras providéncias”,
o inciso VII, com a seguinte redagdo:

“Ar
€ 119, . i R e T e rvenane e T rwa s I e s s ses s e

VII — pesquisa por meio de abaixo-assinado dos proprietirios de iméveis
circunvizinhos inseridos em um poligono formado 4 uma distdncia de 50,00 metros
paralelo as divisas da 4rea onde se pretende implantar o empreendimento/atividade,
concordando com sua implantacdo, sendo necessario assinaturas de no minimo 80%
(oitenta por cento) de todos os proprietarios; no caso de construgdo também devera ser
assinado pelos proprietarios de iméveis circunvizinhos o projeto arquiteténico.”

JUSTIFICATIVA:
Pretende-se com a inclusdo do referido inciso, aprimorar o
texto no sentido de garantir a opinido de quem realmente interessa.

Sala das Sessoes Dr. Jodo Alfredo do Amaral Ribeiro,
14 de fevereiro 2022
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18 REN. 2022 ;
\ ‘Os Vereadores SUBSCRITORES 50 de
PROT.N°097 ‘suas prerroge arlam, B
apresenta ao Colendo Plenério, a seg

PROTOCOLO

EMENDA ADITIVA 002/2022

TEXTO DA EMENDA:

Acrescente-se ao Projeto de Lei Complementar n° 07/2021,
que "Dispée sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel da Estéincia
Turistica de Santa Fé do Sul e d4 outras providéncias” o artigo 137-A, com a
seguinte redagio:

“Art. 137-A— Nos lotes existentes que possuem area superior ao
menos em 40% da area minima exigida na Tabela 4 do Anexo 4, no qual
existam duas edificagdes residenciais autébnomas construidas e finalizadas
ate 31 de dezembro de 2020, e que tenham drea minima de permeabilidade
do solo para cada edificagao, conforme Tabela 3 do anexo 3 da presentre lei,
poderao ser desdobrados, desde que mantenham a testada minima para a
zona em que estejam inseridos, e area minima de 200,00 m* (duzentos
metros quadrados).

JUSTIFICATIVA:

A presente emenda visa regularizar situacdes de fato pré-
existentes. Por outro lado, a medida ora proposta, irA gerar melhor aproveitamento
do solo, j4 que os lotes possuem area muito superior a minima do local em que esta
inserido, proporcionando assim uma melhor distribuicdo das habitacdes, e nio
causaré efeitos nocivos ou impactos ao sistema de saneamento basico existente e sua
relacdo com o meio ambiente, satide publica, sistema de transito, etc., uma vez que
ira alcangar situagées ja consolidadas.

Sala das Sessdes Dr. Jodo Alfredo do Amaral Ribeiro,
14 de fevereirp

a: Emegda Aditiva-10
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Mensagem n°® 111/2021 Santa Fé do Sul, de 22 de outubro de 2021.

Senhor Presidente,
Senhora Vereadora, Senhores Vereadores:

Encaminho a essa egrégia Casa de Leis, o incluso projeto que
dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa
Fé do Sul e da outras providéncias.
. Considerando a previsdo disposta no Art. 129, da Lei
' Complementar n® 111, de 25 de julho de 2006 que versa “O Plano Diretor Sustentavel devera
ser revisto a cada cinco anos, garantindo-se para tal a efetiva participagao da populagdo”.
Considerando que as alteragdes foram objeto de analise pela
Secretaria de Obras e Servigos Publicos e apreciadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, conforme reuniées ocorridas em 20 de maio de 2021, 30 de
agosto de 2021 e 29 de setembro de 2021, devidamente registrada em Ata.
Considerando ainda o cumprimento do Art. 40, §4°, Inciso |, da
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto das Cidades, com a realizagdo de
Audiéncia Publica, no dia 15 de outubro de 2021, as 08:00, para manifestagdo popular
quanto as alteragbes apresentadas acerca do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel
da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, devidamente registrada em ata.
. Cumpridos os ritos legais, conclamamos os nobres Vereadores
desta Edilidade a aprovarem esta proposigdo com a maior celeri

Atenciosamente,

Excelentissimo Senhor

Ronaldo Eugénio Lima
Presidente da Camara Municipal
Santa Fé do Sul - SP.

—_
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 007/2021

Dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de
Santa Fé do Sul e da outras providéncias.

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigées legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:
TITULO I - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Capitulo | — Da definigéo, do principio e do objetivo

Art.1° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, regido por esta Lei, é o instrumento
global e estratégico de orientagdo para a politica de desenvolvimento urbano, da expansao
urbana, do ordenamento territorial e do processo continuo de planejamento do Municipio,
embasado em levantamentos, dados, informagées e projetos consubstanciados em planos
técnicos apartados.

Art.2° - O Plano Diretor Sustentavel tem como principio o cumprimento das fungées sociais
da cidade e da propriedade urbana.

Art.3° - O Plano Diretor Sustentavel tem como objetivo a sustentabilidade econémica, social
e ambiental do Municipio.

Art.4° - O Plano Diretor Sustentavel tem como diretrizes gerais:
| — a gestéo participativa e democratica da cidade;
. l-a promogao da qualidade de vida e do ambiente, assim como da justica social;

Il - a equidade de oportunidades e de acessibilidade a equipamentos e a servigos publicos
a todos os municipes;

IV- a ordenagé&o e o controle do uso do solo urbano adequados a realidade do Municipio;
V — a conservagdo do meio ambiente para as futuras geragdes;

VI - a atratividade e a viabilidade econémica do Municipio, respeitando suas caracteristicas
e vocagbes econdmicas em prol de seu desenvolvimento;

VIl — a integragdo horizontal entre érgéos e Conselhos Municipais, promovendo a atu céao
ordenada no desenvolvimento e aplicagédo do Plano Diretor; T

VIIl - a integragdo e a interagdo entre as politicas e agdes dos diferentes setores da
administragdo municipal, estadual e federal com os objetivos e diretrizes do Plano Direto
Sustentavel; e,
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IX — cooperagéo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade
no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social.

Capitulo Il - Da fungéo social da propriedade urbana

Art.5° - A propriedade urbana cumpre sua fungéo social quando atende, simultaneamente,
as exigéncias fundamentais de ordenagéo da cidade, expressas no Plano Diretor, de forma
a atender as necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida e do meio ambiente, a
justica social e ao desenvolvimento das atividades econémicas e culturais, segundo critérios
e graus de exigéncia estabelecidos em lei, visando, no minimo, os seguintes objetivos:

| — aproveitamento e utilizagdo para atividades de interesse urbano, em intensidade e em
compatibilidade com a capacidade de atendimento dos equipamentos e servigos publicos;

Il — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e salde de seus usuérios e
propriedades vizinhas; e.

' Il — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a conservagdo da memoéria coletiva e com
a melhoria da qualidade do meio ambiente natural e social.

§ 1° - Atividades de interesse urbano séo aquelas inerentes as fungdes sociais da cidade e
ao bem estar de seus habitantes, incluindo a moradia, a producéo e o comércio de bens, a
prestacdo de servigos, a circulagdo, a conservagdo do patriménio cultural, histérico,
ambiental e paisagistico e a preservacéo dos recursos necessarios a vida urbana, tais como
mananciais e areas de vegetagao arbérea.

§ 2° - Amicrobacia hidrografica do cérrego Cabeceira Comprida é reservada como manancial
de captagao superficial, constituindo, assim, fungéo social da propriedade, a conservagéo da
quantidade e da qualidade da agua, sobretudo nesta microbacia.

. § 3° - Nas areas envoltorias do aterro sanitério e estagéo de tratamento de esgoto, num raio
de quinhentos (500) metros, chamadas de faixas de protegdo sanitaria, constitui fungéo
social da propriedade o nédo parcelamento da terra em loteamentos urbanos.

§ 4° - Todos os bens moveis e ou imdveis que compdem ou integram as Areas de Especial
Interesse, definidas no Capitulo Il, do Titulo Il desta Lei, ficam sujeitos ao tombamento,

através de ato normativo ou regulamentar préprio, apés analise do Conselho de Protegéo
dos Bens Municipais.

TITULO Il - DA ORGANIZAGAO TERRITORIAL
Capitulo | — Do ordenamento territorial
Art.6° - O territério municipal sera disposto de forma a compatibilizar o desenvolvimLft

social e econdémico com o uso e a intensidade de ocupagdo do solo, a fim de ndo haver
prejuizos para o desenvolvimento ambiental.

—
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Art.7° - Para seu ordenamento, o Municipio fica constituido em Zona Urbana, Zona de
Expansao Urbana e Zona Rural, demarcada no Mapa PD.01, que faz parte integrante desta
lei.

Art.8° — O uso e a intensidade da ocupagéo do solo serdo regulamentados no Capitulo Il
que trata do Uso, Ocupacéao e Parcelamento do Solo, de modo a:

| - respeitar o limite & capacidade de suporte do meio natural;
Il - respeitar o limite a potencialidade do fornecimento da infraestrutura;

Il - promover a possibilidade da contiguidade de usos diversificados, nio incémodos e
convenientes;

IV — evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

V — evitar o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em
relagdo a infraestrutura urbana;

VI - respeitar as caracteristicas culturais e sociais da comunidade;

VIl - promover a utilizagdo adequada dos iméveis urbanos:

VIII - favorecer a mescla entre as areas com cobertura vegetal e o ambiente construido; e.
IX — promover a localizagéo estratégica das atividades de comércio e producéo.

Art.9° - Para efeito de aplicagdo das normas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo
constante desta lei, ficam definidas as seguintes expressoes:

Q | - gleba: é a porgéo de terra que ainda néo foi objeto de parcelamento urbano do solo;
Il - loteamento: & a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulag@o, novos logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagao das vias existentes;
Il - desmembramento: é a subdivisdo da gleba em lotes destinados & edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, sem qualquer abertura de novas vias ou novos
logradouros publicos;

IV - desdobro: é a subdivisdo de lote em lotes com novas dimensdes e caracteristicas:

V - quadra: € a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulag:éete
logradouros publicos; Ol

VI - lote: & o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensées atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;
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VII - alinhamento: ¢ a linha diviséria existente entre um terreno de propriedade particular ou
publica e um logradouro publico;

VIII - testada ou frente do lote: é o comprimento da linha da divisa lindeira a via publica ou
logradouro publico;

IX - eixo da via: ¢ a linha que, passando pelo seu centro, é equidistante dos alinhamentos:

X - profundidade do lote: é o quociente entre a area do lote e a sua frente ou, o comprimento
das divisas laterais.

XI - passeio: é a parte da via publica entre a guia do leito carrogavel e o alinhamento.

Q XIl - area construida ou de construgio: é a area total de todos os pavimentos de um
. edificio, incluindo os espagos ocupados pelas paredes:

XIII - area maxima de construgio: é o limite de area de construgao que pode ser edificada
em um lote urbano;

XIV - percentual de ocupacgéo: é a relagdo entre a area de projecédo de uma edificagéo
sobre um terreno e a area deste terreno;

XV - percentual de permeabilidade: é a relagao entre a area nio pavimentada, ou com
pavimento permeavel, e a area deste terreno;

XVI - coeficiente de aproveitamento: é a relacdo entre a area méaxima de construgao e a
area total de um terreno;

XVIl - recuo frontal: é o afastamento da edificagdo em relagdo ao alinhamento com
logradouro publico, no caso de terrenos de esquina, ou com mais de um alinhamento com

. logradouro publico o recuo frontal sera apenas sobre o alinhamento com a via publica onde
estara projetada a entrada principal da edificacdo, com abertura da curva conforme
demonstrado no anexo 6;

XVIII - recuo lateral: € a distancia medida entre o limite externo da projegao horizontal da
edificagdo e a divisa do lote;

XIX - fundo de vale: sdo os rios, riachos ou vales, com ou sem curso d'agua;
XX - usos conservacionistas: tratam-se de usos que levam em consideragdo o manejo

ambiental do lugar, visando a sua conservagao, como por exemplo: permeabilidade do solo,
vegetacao, sistemas de drenagem etc.;

XXI - usos preservacionistas: sdo usos que ndo modificam fisicamente a area em questao,
nao resultando em aterros, vias, edificagdes e obras em geral; /

XXII - mezanino: € o piso intermediario entre dois pavimentos consecutivos e que na
excede 1/3 (um tergo) da area do piso que lhe da acesso.

—
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Capitulo Il - Das Areas de Especial Interesse

Art.10 — As Areas de Especial Interesse, de acordo com as suas caracteristicas, devem ser
classificadas como:

| — Area de Especial Interesse Ambiental, constituindo-se naquela necessaria a

manutencao ou recuperagéo de recursos naturais e paisagisticos bem como a que apresente

riscos a seguranga e ao assentamento humano. Ficam as Areas de Especial Interesse

Ambiental consideradas como areas de conservagéo e sujeitas a parametros urbanisticos

e/ou de manejo de solo, indicados pelo CONDEMA, Conselho Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Conselho de Protegéo dos Bens Municipais junto com a Secretaria de Agricultura,

Abastecimento e Meio Ambiente, de forma coerente a cada 4rea e a legislacéo federal,

estadual e municipal pertinentes. Qualquer tipo de intervencdo nestas areas deve possuir

Q aprovacao previa daqueles érgaos institucionais e, dependendo do caso, deve ser exigido

' um “estudo de impacto de vizinhanga”. Sobre estas areas incide também os instrumentos

“direito de preempgao”, “transferéncia do potencial construtivo” e “operagbes urbanas
consorciadas”;

Il - Area de Especial Interesse Urbanistico, constituindo-se naquela que demande
tratamento urbanistico préprio por sua expressdo ou, ainda, se for area degradada,
demandando a sua reestruturagéo urbana. As Areas de Especial Interesse Urbanistico sao
regidas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano junto com a Secretaria de
Obras e Servigos Publicos;

Il - Area de Especial Interesse Histérico, constituindo-se pelo conjunto urbano com
interesse de tratamento especial, por ser ponto de referéncia da paisagem enquanto
testemunho da historia local ou regional. Qualquer modificagéo, seja ela reforma, ampliagao
ou demoli¢do, numa Area de Especial Interesse Histérico, fica sujeita a aprovagao prévia do
Conselho de Protegdo dos Bens Municipais junto com a Secretaria de Cultura e o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano. Sobre estas areas incidem os instrumentos “direito
. de preempgdo”, “transferéncia do potencial construtivo” e “‘operacdes urbanas
: consorciadas”;

IV - Area de Especial Interesse Turistico, constituindo-se naquela que, por suas
caracteristicas urbanisticas e paisagisticas, contribua para a formagéo ou consolidagédo do
sistema turistico municipal. As areas de Especial Interesse Turistico devem ser prioritarias
em projetos e obras de melhoramentos, coordenadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Conselho de Protegdo dos Bens Municipais, junto com a
Secretaria de Turismo e, para qualquer tipo de intervengdo, deve haver aprovacgao prévia
destes drgéos institucionais. Sobre estas areas deve incidir os instrumentos: “direito de
preempgao”, “direito de superficie” e “operagSes urbanas consorciadas”. Caso seja ;

necessario, devido a escala do empreendimento e/ou ao potencial de impacto ambiental e (\
social que possa ser ocasionado, deve ser exigido um “estudo de impacto de vizinhangal. Q| |
Poder Publico pode oferecer incentivos a iniciativa privada visando o desenvolvime fo\
turistico destas areas; \,/

V — Area de Especial Interesse para Utilizagdo Publica, constituindo-se naquela que for
necessaria para a instalagdo de equipamentos urbanos e sociais. As Areas de Especial

—
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Interesse para Utilizacdo Publica serdo gerenciadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano junto com a Secretaria de Obras e Servigos Publicos;

VI - Area de Especial Interesse Social, constituindo-se na area que, por suas
caracteristicas, seja destinada a habitagéo da populagao de baixa renda, tal como:

a) a area ocupada por assentamentos habitacionais de populagédo de baixa renda onde
houver o interesse de regularizagéo juridica da posse da terra, da sua integragdo a estrutura
urbana e da melhoria das condi¢ées de moradia: ou

b) o terreno ou gleba n&o edificado, subutilizado ou n&o utilizado, necessario a implantacéo
de programas habitacionais para a populagdo de baixa renda.

. § 1° — Os parametros para a conceituagéo da populagdo de baixa renda, poderdo ser
estabelecidos em ato administrativo regulamentar.

§ 2° - Os parametros urbanisticos e a regularizagao das Areas de Especial Interesse Social
serao determinados e executados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
juntamente com a Secretaria de Obras e Servigos Publicos e a Secretaria de Acgéo Social.

Art.11 — Ficam definidas como Areas de Especial Interesse as apresentadas nos Mapas
PD.02 a PD.12, a seguir descritas:

| - Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA), Mapas PD.02 a PD.06:

a) - AEIA.1 — constituem-se nas faixas de protegdo de fundo de vale, em rios e corregos,

abrangendo uma largura total de 60 (sessenta) metros, sendo 30 (trinta) metros de cada

margem. Essas faixas s&o reservadas para constituicdo da mata ciliar. As 4reas de mata ali

existentes devem ser preservadas e as demais areas podem ser reflorestadas com espécies

nativas e exdticas. Nessas faixas apenas séo permitidos usos preservacionistas ndo sendo
. nelas permitidas edificagdes.

b) - AEIA.2 - constituem-se nas areas de protegao sanitaria das Estacdes de Tratamento de
Esgoto e do Aterro Sanitério, envolvendo um raio de 500 (quinhentos) metros de distancia
desses equipamentos. Nessas areas ndo é permitido parcelamento do solo em lotes
inferiores a 5.000 (cinco mil) metros quadrados e os usos permitidos sdo de habitagdes
isoladas e de praticas agropecuarias. Estas areas poderdo ser descaracterizadas no caso
do encerramento das atividades de tratamento de esgoto e/ou aterro sanitario, desde que
sejam recuperadas de acordo com a legislagdo pertinente, e comprovadamente nio
ofereceram riscos ao meio ambiente e ao ser humano, podendo por ato regulamentar
expedido pelo Chefe do Executivo constituir novo Zoneamento indicado pelo Conselho de ,
Desenvolvimento Urbano alterando-se os mapas PD.2,3,5,6,13 e 14. [
c)- AEIA.3 — Constitui-se na area da microbacia hidrografica do Cérrego Cabece{tx
Comprida que é manancial de abastecimento de 4gua superficial para geragdes presentes

e futuras. Esta érea envolve a microbacia de contribuigdo do Cérrego Cabeceira Comprida

até o ponto de captagdo da agua para abastecimento da cidade, sendo de grande

importéncia para a manutengédo da qualidade e quantidade do fornecimento de agua tratavel.
Nesta area apenas sé@o permitidos usos conforme o estabelecido na Secdo VI, Capitulo

ML N
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Titulo Il, desta lei. As areas industriais ja4 aprovadas e pertencentes a esta microbacia
hidrografica, quando da implantagdo de novos estabelecimentos nao-residenciais, devem
ser obrigatoriamente n&o poluitivos e, quando for o caso, estarem sujeitos a execugdo do

: estudo de impacto de vizinhanga. No caso das atividades rurais nesta bacia-hidrografica, o
uso de agrotdxico ou de qualquer outro elemento quimico que possa gerar poluigdo, do solo
ou das aguas, devera obedecer a rigorosos critérios de manuseio e aplicagao.

d)- AEIA.4 — sédo areas estratégicas a microdrenagem urbana e ao saneamento ambiental
como um todo, no interior do perimetro urbano, destinadas a formagao de parques;

e)- AEIA.5 - tratam-se das areas de propriedade particular e publica localizadas sobre a
canalizagao dos Coérregos da Mula, Mangar4, Sao Francisco e da APAE, canalizados na
area urbana, numa faixa igual a 30 (trinta) metros de cada lado da margem do cérrego

. canalizado, seja este com calha aberta ou fechada. Estas areas sao de grande importancia,
uma vez que ocupagoes inadequadas e obras que impegam a manutengéo da canalizagao
podem acarretar desastres ecolégicos e sociais, afetando assim a segurancga e a salde dos
moradores. Nestas areas apenas podera ser construida uma edificagéo térrea em cada lote,
devendo para tanto apresentar parecer favoravel emitido pela concessionaria responsavel
pelo sistema de drenagem urbana.

f)- AEIA.6 — constituem-se nas faixas de protecdo da Represa da Hidrelétrica, abrangendo
uma largura total de 30 (trinta) metros da cota de operacdo. As areas de mata ali existentes
devem ser preservadas e as demais areas podem ser reflorestadas com espécies nativas e
exéticas. Tais areas poderdo desempenhar fungéo ecolégica, paisagistica e recreativa,
propiciando a melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental da cidade, podendo ser
impermeabilizadas em até 20% (vinte por cento) de sua area total. Nessas faixas apenas
sao permitidos usos preservacionistas, sendo nelas permitidas edificagdes para atividades
ou empreendimentos que néo sdo potencialmente causadores de significativa degradagéo
do meio ambiente, desde que devidamente licenciadas pelos érgaos competentes;

Q g)- AEIA.7 - trata-se de area de mata nativa existente préxima a Represa da Hidrelétrica e
) que merece preservacao. Nesta area é proibido qualquer tipo de obra e sdo permitidos
apenas usos preservacionistas e turisticos;

h)- AEIA.8 — trata-se da area conhecida como “Mata dos Macacos”, de mata nativa e onde
sao permitidos apenas usos preservacionistas e turisticos;

i)- AEIA.9 - sdo areas de matas existentes, constatadas por foto aérea (ano de 1999) e que
devem ser conservadas.
Il - Areas de Especial Interesse Urbanistico (AEIU), Mapa PD.07 e PD.08:

a)- AEIU.1 - trata-se da area de entorno da atual Santa Casa. Nesta area s3o proibidos ysos
que gerem ruido e transito intenso;

b)- AEIU.2 - sdo as areas destinadas a adaptacdo do sistema viario existente, através do
sistema viario proposto no Titulo Ill desta Lei. Incide sobre estas areas os instrumentos
“direito de preempgéo” e “operagdes urbanas consorciadas”;
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c)- AEIU.3 — area em gleba no meio do tecido urbano, caracterizada pela infraestrutura
existente e que permanece ociosa. Incidem sobre esta area os instrumentos “parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo compulsérios”, “IPTU progressivo no tempo”, “desapropriagdo com
pagamento em titulos” e “direito de superficie”.

Il - Areas de Especial Interesse Historico (AEIH), Mapa PD.09 e PD.10:

a) - AEIH.1 - antiga estacao ferroviaria e areas adjacentes, limitrofes ou contiguas;

b)- AEIH.2 - atual pago municipal;

c)- AEIH.3 - conjunto paisagistico da Igreja Matriz e Praca;

Q d)- AEIH.4 - conjunto paisagistico da antiga entrada do cemitério, inclusive com as espécies
arbéreas existentes;

e)- AEIH.5 - Centro Integrado de Cultura (CIC);

f)- Outras que vierem a ser assim consideradas, através de ato regulamentar do Chefe do
Executivo, por indicagéo ou deliberagdo do Conselho de Protegéo dos Bens Municipais.

IV - Areas de Especial Interesse Turistico (AEIT), Mapas PD.11 e PD.12, s3o:

a)- AEIT.1 - o conjunto paisagistico da area de entrada da cidade pela Rodovia Euclides da
Cunha e entorno imediato;

b)- AEIT.2 - o conjunto paisagistico da area da rotatéria da Vila Mariana e entorno imediato:

¢)- AEIT.3 - o conjunto paisagistico de entorno da antiga estagao ferroviaria da cidade, bem
como as areas adjacentes, as limitrofes, as contiguas, as laterais, as frontais e as
Q remanescentes da area total, ndo utilizadas pela via férrea;

d)- AEIT.4 — o trecho das ruas 7, 11, 13 e 14, Avenida Navarro de Andrade e Avenida
Conselheiro Anténio Prado destinada a pedestres. Estes trechos devem receber tratamento
paisagistico e projeto de revitalizagdo adequado;

e)- AEIT.5 - as vias de acesso ao Parque Ecoturistico das Aguas Claras. Estas vias devem
receber tratamento paisagistico adequado;

f)- AEIT.6 — via de acesso a comunidade da Estrada 15. Esta via deve receber tratamento
paisagistico adequado;

g)- AEIT.7 - a antiga Estrada da Boiadeira — trecho da estrada vicinal Verissimo Fernando
(SFS-255) - e o antigo Corredor Almeida Prado (SFS-321). Estas vias devem recebér
tratamento paisagistico adequado;

h)- AEIT.8 — o Parque Ecoturistico das Aguas Claras;

i)- AEIT.9 — a area destinada a formagao de Parque Aquatico;

—_
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J)- AEIT.10 - as areas adjacentes e contiguas ao longo da Represa, destinadas a formacgao
: de praias publicas;

k)- AEIT.11 — a area do Recinto de Exposi¢ées Dr. Rodolfo Abdo:
I)- AEIT.12 - a “Cidade da Crianga”;

m)- Outras que vierem a ser assim consideradas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e regulamentadas por ato do Chefe do Executivo.

V - Areas de Especial Interesse de Utilizagado Publica (AEIUP), Mapas PD.09 e PD.10:

a)- AEIUP.1 - sdo as areas publicas consolidadas ou reservas de &reas institucionais,
. verdes, prescritas no ato do parcelamento do solo para loteamento, de acordo com a Lei
Federal 6.766/79 com modificages promovidas pela Lei 9.785/99 e nos termos desta lei;

b)- AEIUP.2 - sdo as propriedades que fazem divisas com as instituicdes educacionais, de
salde e sociais existentes no Municipio, como previsdo da expansdo dessas instituicdes.
Incide sobre estas areas o instrumento “direito de preempgao”;

c)- AEIUP.3 — trata-se de area da cidade onde esta prevista a implantagdo de distrito
industrial destinado a industrias do tipo Leve (I.1) e Diversificadas (1.2) conforme definido no
Artigo 13 da presente lei. Incidem sobre esta area os instrumentos “direito de preempgao”,
“‘operagbes urbanas consorciadas” e “direito de superficie”;

d)- AEIUP.4 — trata-se da area onde esta prevista a construgdo de aeroporto. Incidem sobre
esta area os instrumentos “direito de preempgéo”, “operagdes urbanas consorciadas” e
“direito de superficie™;

e)- AEIUP.5 — trata-se de area onde atualmente funciona o “Projeto Renascer”. Incide sobre
. esta area e propriedades limitrofes, os instrumentos “direito de preempgao”, “‘operagdes
) urbanas consorciadas” e “direito de superficie”.

VI - Areas de Especial Interesse Social (AEIS), Mapas PD.09 e PD.10:

AEIS. - sao areas existentes no municipio onde a populagéo é caracterizada por possuir
baixa renda e dificuldades habitacionais definidas nos Mapas PD.09 e PD.10;

§ 1°- Nas AEIA, AEIU, AEIT e AEIH, bem como ao longo de suas vias, o uso, a ocupagao e
a publicidade, somente serdo permitidos com expressa autorizagéo da Prefeitura Municipal,
para evitar a degradagdo da composig¢éo visual.

CAPITULO Ill - DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SECAO | - DO ZONEAMENTO

Art.12 - Ficam as areas urbana e de expans&o urbana do Municipio, subdivididas nas zonas
apresentadas nos Mapas PD.13 a PD.15 e definidas a seguir.
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| - Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR) - constituem-se na maior parte do
perimetro urbano e destinam-se, sobretudo, ao uso residencial. Estas zonas podem
abranger atividades comerciais, exercidas em fungédo da habitagdo, sem, no entanto, conflitar
com a qualidade e o sossego necessérios as atividades residenciais. Sao elas:

a)- ZPRAD - Zona Predominantemente Residencial de Alta Densidade — onde & prevista
alta densidade populacional de ocupagéo do solo;

b)- ZPRMD - Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade - onde é prevista
media densidade populacional de ocupag&o do solo;

c)- ZPRBD - Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade — onde é prevista
baixa densidade populacional, na bacia hidrografica da Represa de Ilha Solteira, para
formagéo de chacaras de lazer;

d)- ZPREMD - Zona Predominantemente Residencial Especial de Média Densidade — area
em que o parcelador fica responsavel pela execucéo de sistema de tratamento de esgoto,
por meio de estagdo compacta ou sistema de afastamento com elevatéria conforme
diretrizes da concessionaria responsavel pelo tratamento de esgoto do municipio. Nas
margens da bacia hidrografica da Represa de llha Solteira a Zona Predominantemente
Residencial Especial de Média Densidade devera distanciar-se no minimo 100(cem) metros
da cota maxima de operagéo do lago da usina hidrelétrica de Ilha Solteira, excetuando-se os
loteamentos ja consolidados anterior a esta lei, considerados para todos os efeitos como

Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade, conforme demonstrado no mapa
PD.15

Il - Zona Predominantemente Comercial (ZPC) - constitui-se na zona central do municipio,
onde atualmente o comércio ja se encontra consolidado:

lIl — Corredores de Comércio e Servigo (CCS) - constituem-se em &reas adjacentes as
vias estratégicas existentes, ou projetadas, onde convém se estabeleca uma maior
concentracgdo da atividade comercial. Sdo eles:

a)- CCS.1 - Corredor de Comércio e Servigo 1 — ao longo das principais vias estruturais da
cidade;

b)- CCS.2 - Corredor de Comércio e Servigo 2 — ao longo das vias primarias de distribuicéo
do transito urbano;

c)- CCS.3 - ao longo do anel de contorno viario projetado;

IV - Zona Industrial (ZI) - trata-se das areas destinadas a implantagéo de industrias. Sao

elas: \
a)- ZIC - Zona Industrial Consolidada — nos distritos industriais existentes:

b)- ZIE.1 — Zona Industrial Especial 1 — no distrito industrial existente, porém igualmente
pertencente a bacia hidrografica do Cérrego Cabeceira Comprida que é manancial d
abastecimento de agua da cidade;
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c)- ZIE.2 — Zona Industrial Especial 2 — area ao longo da antiga Estrada da Boiadeira, que,
concomitantemente, é Area de Especial Interesse Turistico;

V - Zona de Expansao (ZE) — s&o as areas destinadas a expansao urbana. So elas:
a)- ZERAD - Zona de Expansdo Residencial de Alta Densidade:
b)- ZERMD - Zona de Expansao Residencial de Média Densidade;
¢)- ZEREMD - Zona de Expansao Residencial Especial de Média Densidade;
d)- ZERBD - Zona de Expanséo Residencial de Baixa Densidade;
’ e)- ZEl — Zona de Expanséo Industrial:

. § 1° - A partir do momento em que uma gleba seja parcelada e receba infraestrutura urbana,
ela deixara de ser zona de expanséo.

§ 2° - As areas internas do perimetro de expanséo urbano proposto, constantes nos mapas
PD.13 e PD.14, onde néo ha definicdo de zoneamento especifico, poderdo ser definidas a
qualquer momento por meio de ato regulamentar expedido pelo Chefe do Executivo por
solicitagao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano desde que apresentado um
estudo técnico de zoneamento compativel com as caracteristicas do local, e ainda
apresentando uma solugéo viavel para o esgotamento sanitario e protegéo das bacias.

§ 3° - O proprietario de imével que se situe fora do perimetro de expansao urbano proposto,
onde deseja realizar empreendimento urbano, podera solicitar a ampliagdo do perimetro,
apresentado requerimento junto ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
acompanhado de estudo técnico caracterizando o empreendimento futuro. Caso seja viavel
ao municipio, podera ser efetivado nos moldes do paragrafo anterior, alterando-se os mapas

@® PDO1,13,14e15.
SEGAO Il - DO USO DO SOLO

Art.13 — Para os efeitos desta lei, ficam estabelecidas as categorias de uso, a seguir
individualizadas, com as respectivas siglas e caracteristicas basicas:

| - Residéncia unifamiliar (R.1): edificacdo destinada a habitagdo permanente,
correspondendo a uma habitagao por lote;

Il - Residéncia multifamiliar (R.2): edificagdo destinada & habitagdo permanente,
correspondendo a mais de uma habitagéo por lote;

[l - Conjunto residencial (R.3): uma ou mais edificagées destinadas & habitagao permanen?
isoladas ou agrupadas horizontalmente ou verticalmente, ocupando um ou mais lotes:
dispondo de espagos e instalagdes de utilizagdo comuns a todas as habitagées do conjunto,
possuindo vias internas para transito de veiculos automotores.

]
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IV - Prédio comercial/ou industrial (C): edificagdo destinada a atividade comercial ou
industrial.

V - Manufatura, Comércio e Servigo 1 (CS.1): sao atividades que, quando de pequeno porte
e nao poluentes, podem ser compativeis ao uso residencial, tais como as exemplificadas no
item | da Tabela 1 — Categorias de Uso — constante no Anexo 1 desta lei:

VI - Comercio e Servigo 2 (CS.2): sdo atividades que pela abrangéncia e utilidade necessitam
ser instaladas em vias estratégicas e podem ser compativeis ao uso residencial, tais como
as exemplificadas no item Il, do Anexo 1 e aprovados pelo Conselho;

VIl - Comércio e Servigo 3 (CS.3): sdo atividades que, dependendo de seu porte, podem ter
abrangéncias diversas e serem compativeis ou nocivas ao uso residencial, tais como as
exemplificadas no item Ill, do Anexo 1;

VIII - Comércio e Servico 4 (CS.4): sdo atividades que auxiliam a consolidagéo e
conservagao do centro de negécios e de desenvolvimento econémico, pela sua abrangéncia
na cidade e até na regido, tais como as exemplificadas no item IV do Anexo 1:

IX - Comeércio Pesado 1 (CP.1): estabelecimentos de venda direta ao consumidor, de
produtos relacionados ou ndo com o uso residencial, tais como os exemplificados no item V
do Anexo 1;

X - Comércio Pesado 2 (CP.2): estabelecimentos de venda direta ao consumidor, de
produtos nao compativeis com o uso residencial, tais como os exemplificados no item VI do
Anexo 1;

XI - Comércio Pesado 3 (CP.3); estabelecimentos de venda ou de prestagéo de servicos,
relacionados com veiculos automotivos em geral (carros, caminhées, dnibus etc.), conforme
os exemplificados no item VII do Anexo 1;

XII - Comércio atacadista (CP.4): comércio néo varejista de produtos;

XIII - Industria leve (I.1): estabelecimento que pode se adequar aos mesmos padrées de uso
ndo industriais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupagéo dos lotes, de acesso, de
localizagéo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de
poluicdo ambiental. Enquadram-se nesta categoria de uso as indUstrias que n&o utilizam
combustiveis, nem motores com poténcia superior a 10 hp (dez cavalos-vapor) por unidade;
que empregam, no maximo 10 (dez) operarios; que medem cinco (5) metros de qualquer
ponto de sua divisa, que ndo produzem ruido superior a 70 db (setenta decibéis) na curva B
do medidor de intensidade de som, cujos processos ndo pdem em risco a salide humana e
que os despejos liquidos podem ser absorvidos no préprio lote;

XIV - Industria diversificada (1.2): estabelecimento que implica em fixagdo de padrd
especificos, referentes as caracteristicas de ocupagéo dos lotes, de acesso, de localizagay,
de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragées e de poluigdo ambiental;

XV - Industria incdmoda, nociva ou perigosa (1.3): estabelecimento cujo funcionamento possa
causar prejuizo a saude, a seguranga, ao bem-estar publico e a integridade da fauna ou da
flora regional, ndo permitida ou ndo recomendavel em municipio com potencial turistico.
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XVI - Servigos de dmbito local (S.1): estabelecimentos destinados a prestagéo de servigos a
populagé@o e que possam adequar-se aos mesmos padrées de usos residenciais, no que diz
respeito as caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de acesso, de trafego, de servicos
urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental, tais como os
exemplificados no item VIII do Anexo 1;

XVII - Instituicao diversificada (E.1): estabelecimento, espago ou instalagio destinada a
educacao, salde, assisténcia social ou administragdo publica.

XVIII - Equipamentos de Cultura, Turismo, Esporte e Lazer (E.2): estabelecimentos

destinados ao turismo, a cultura, ao esporte e lazer, tais como os exemplificados no item X
do Anexo 1.

§ 1° - Cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, quando necessario,
relacionar e classificar os estabelecimentos que se enquadrem nas categorias de uso,
individualizadas neste artigo, juntamente com as unidades que cuidam dos cadastros
mobiliario e imobiliario da administragéo direta.

§ 2° - Ainclus@o de outros estabelecimentos, nas categorias de uso definidas neste artigo,
descritas no Anexo 1 desta lei, sera feita através de ato regulamentar expedido pelo Chefe
do Executivo por solicitagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° - Além das caracteristicas basicas estipuladas para as diferentes categorias de uso,
devem as mesmas atender as exigéncias e disposicdes instituidas nesta lei para cada zona
de uso.

§ 4° - Toda a industria que integrar a categoria prevista no inciso XIV deste artigo, devera
obrigatoriamente apresentar um estudo de impacto sobre a cidade ou regido do municipio
sujeitos ao incémodo de sua atividade e as respectivas medidas de reparos e protegdo a
serem adotados.

§ 5° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano analisara o estudo de que trata o
paragrafo anterior e emitira o seu parecer conclusivo sobre a viabilidade de sua instalacdo
no Municipio.

Art.14 - Os parametros para o uso do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12 e as
categorias de uso definidas no artigo 13 e no Anexo 1, deverdo obedecer ao disposto na
Tabela 2, constante no Anexo 2 desta lei.

Paragrafo Unico — Fica proibida a implantagdo de casa de jogos, lan houses, diversdes
eletronicas e venda de fogos de artificio num raio de até 200 (duzentos metros) metros de
distancia de estabelecimentos de ensino.

Art.15 — Para o efeito de adequagéo as condigdes de saneamento urbano, as industri {
instaladas no Municipio devem utilizar processos que evitem despejos de liquidos ou
detritos, os quais deveré&o ser tratados em suas préprias instalagdes.

Art.16 - Quando houver viabilidade do abrandamento do grau de nocividade ou de incémodo
de uma determinada industria, através de prevengdo da contaminagéo do meio ambiente,

.
s
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ou da corregdo dos agentes e efeitos poluidores, de tal modo gue a mesma possa vir a ser
implantada, o Poder Publico, juntamente com o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, estabelecera, no processo administrativo de licenciamento, as condigbes para esta
adequacéo ou permisséo.

Art.17 — Os estabelecimentos industriais que manipulam pescados, carnes ou derivados,
tais como curtumes, abatedouros, matadouros, frigorificos, fabricas de conservas ou de
derivados de produtos animais, deveréo apresentar, para obtengéo ou renovacao do alvara
de localizagdo, a comprovagdo, expedida pelo 6rgdo sanitario competente, de que nao
utilizarao processos ou destinagao de residuos que constituam risco a saude humana e nem
ao meio ambiente.

SECAO Il - DA OCUPAGAO DO SOLO

Art.18 — Os parédmetros para a ocupag&o do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12,
figuram na Tabela 3, constante do Anexo 3, desta lei.

Art.19 - Fica adotado para toda a zona urbana, o coeficiente de aproveitamento especificado
na Tabela 3 do Anexo 3 da presente lei.

§ 1° - Nas areas onde o direito de construir possa ser exercido com coeficiente de
aproveitamento superior ao definido no caput, sera observada a outorga onerosa do direito
de construir mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 2° — Os terrenos que possuirem coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo
determinado na Tabela 3 desta lei, poderdo, desde que comprovado o interesse social,
serem considerados como subutilizados e ficardo sujeitos aos instrumentos “parcelamento,
edificacdo ou utilizagédo compulsérios”, "IPTU progressivo no tempo” e “desapropriagdo com
pagamentos em titulos da divida publica”.

§ 3° - Todas as edificagdes devem obedecer ao Cédigo Sanitario do Estado de Sao Paulo —

. Lei n-° 10.083, de 23 de setembro de 1998 e/ou legislacdo correlata, complementar ou
substitutiva.

Art.20 — Nao serdo computados para o calculo da taxa de aproveitamento e do coeficiente
de aproveitamento:

| - os beirais de até 1 (um) metro;

Il - os pergolados em que o espagamento entre os elementos seja maior ou igual a 3 (trés)
vezes as suas espessuras, respeitado o espagamento minimo de 15 (quinze) centimetros;

Il - os mezaninos cujo uso seja destinado a lazer ou a servigo da edificacédo. )
IV - as areas destinadas, exclusivamente, ao uso de estacionamentos, em subsolo, ou nén&f\

Respeitando-se a taxa de permeabilidade, exigéncias de recuos e outras determinacdes
compativeis.

—_
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Paragrafo tnico - Os pergolados poderao ocupar os recuos minimos obrigatérios, desde que

0s espagamentos entre eles estejam de acordo com o minimo enunciado no item Il deste
artigo.

Art.21 — Para toda habitagdo ou abrigo, edificado dentro do perimetro urbano ou de
expansdo urbana, com estrutura permanente, sera obrigatério o projeto arquiteténico
aprovado pela Prefeitura Municipal, bem como a existéncia de instalagdes sanitarias, com
abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

§1° - O descumprimento do disposto no caput sera passivel de notificagdo emitida pelo

poder publico com prazo maximo de 15 (quinze) dias para a adequacéo da obra, findo o

prazo fara com que a referida habitagéo ou abrigo fique interditado por meio de Auto de

Embargo emitido pela Secretaria de Obras e Servigos Publicos do Municipio, permanecendo
Q sem uso, até o seu cumprimento.

§ 2° - Se houver o prosseguimento da obra com as irregularidades apontadas apos o
recebimento do Auto de Embargo, o proprietario sera multado em 5UFM (unidade fiscal
municipal). Persistindo a execugdo da obra nestas circunstancias, sera lavrado multa de
1UFM por dia de descumprimento do Auto de Embargo, contados a partir da data de
recebimento da primeira multa.

Art.22 — Poderéo ser utilizados para estacionamento, ou 4rea de carga e descarga, os
recuos minimos previstos por esta lei, desde que nao interfiram na area de circulagéo de
pedestres e respeitem a taxa de permeabilidade e o recuo frontal em cada zona.

SEGAO IV - DAS EDIFICAGOES

Art.23 - Para os efeitos desta lei, ficam estabelecidos abaixo os parametros de uso do solo
para as categorias de edificagdo descritas no Art.13 da presente lei.

Q I - Residéncia Unifamiliar (R.1): observados os recuos estabelecidos pela legislacéo vigente;
Il - Residéncia Multifamilar (R.2): observados as seguintes disposigées:
a) - Casas ou Sobrados geminados ou n&o (R.2.a): edificagdo com 02 ou mais unidades
habitacionais por lote, devendo cada unidade habitacional possuir acesso independente por
meio de logradouro publico, e ainda;
a.1 — a testada minima de cada unidade residencial devera ser igual a Testada Minima

constante na Tabela 4 do Anexo 4 a presente Lei, de acordo com a Zona a qual o imével
pertenca;

a.2 - area minima territorial de 100m? por unidade residencial; \

a.3 - a taxa de ocupagdo e taxa de permeabilidade do solo deverdo ser calculadas
individualmente para cada unidade residencial, aplicadas sobre suas respetivas areas
territoriais;

—
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a.4 - ser dotado de sistema de fornecimento e leitura individual de agua potavel e energia
elétrica;

a.5 - observados os recuos estabelecidos pela legislagdo vigente.

b) - Habitagdes agrupadas horizontalmente ou verticalmente (R.2.b): edificagdo ocupando
um ou mais lotes, dispondo de espagos e instalagdes de utilizagdo comuns a todas as
habitagbes, possuindo um ou mais acessos coletivos por meio de logradouro publico;

b.1 - as habitagbes serdo agrupadas em blocos admitindo no maximo 4 blocos isolados
estruturalmente;

b.2 - recuo minimo de 3(trés) metros entre os agrupamentos;

b.3 - dispor de vagas para estacionamento em niimero suficiente conforme descrito na tabela
5, do anexo 5 da presente lei:

b.4 - dispor de local apropriado para o descarte do lixo domiciliar em &rea de livre acesso
por meio do logradouro publico;

Il - Conjunto Residencial (R.3): observados as seguintes disposigoes:

a) - dispor de espagos de utilizagdo comum nao coberto, destinado ao lazer, correspondente,
no minimo a 12 (doze) metros quadrados por habitagéo;

b) - dispor de espagos de utilizagdo comum cobertos ou nio, destinados a instalacéo de
equipamentos sociais, correspondendo no minimo a 4(quatro) metros quadrados por
habitag&o, quando cobertos néo serdo computados para efeitos do calculo do coeficiente de
aproveitamento até no maximo de 4(quatro) metros quadrados por habitagéo;

. c) - os espacos definidos nos itens a e b serdo devidamente equipados para os fins a que se
s destinam, constituindo parte integral do projeto de construgéo;

d) - as edificagdes do conjunto deverdo estar em conformidade com os parametros
urbanisticos de ocupagéo do solo, dispostos na presente lei;

e) - as edificagdes do conjunto terdo recuo minimo obrigatério de 5(cinco) metros em relagao
as vias internas de circulago;

f) - para a construgdo de garagens e/ou varandas cobertas ndo havera necessidade de recuo
frontal, desde que a cobertura ndo avance sobre a calcada e haja coleta de aguas pluviais
de forma que n&o seja despejada sobre o passeio publico;

g) - os acessos a edificagdo do conjunto somente poderdo ser realizados por meio de vp\/
particular interna, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagéo;

g.1 - a largura minima da via de circulagéo de veiculos interna sera de 12 (doze) metros, dos
quais 2,5 (dois e meio) metros em cada lado serdo destinados aos passeios € o restante
sera leito carrocavel.
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g. 2 - para leito carrogavel com largura inferior a 8 (oito) metros serdo permitidas faixas de
estacionamento em apenas um lado da via.

g. 3 - nas vias de circulagdo internas sem saida, havera obrigatoriamente uma praga de
retorno de forma livre e com area minima de 200 (duzentos) metros quadrados, onde seja
possivel inserir um circulo com raio de 11 (onze) metros.

h) - para habitagdes isoladas e/ou geminadas com até 2(dois) pavimentos a distancia minima
entre duas unidades habitacionais sera de 3(trés) metros, podendo-se admitir 2 (dois) metros
nos casos onde ndo existirem nas laterais da edificagdo aberturas para ventilagdo e
luminagéo, observando ainda;

h. 1 - frente minima de 5(cinco) metros para cada unidade residencial.

h. 2 - &rea minima territorial de 125 metros quadrados por unidade residencial.

h. 3 - a taxa de ocupagdo e taxa de permeabilidade do solo deverdo ser calculados
individualmente para cada unidade residencial aplicando-se sobre suas respetivas areas
territoriais.

i) para habitagées agrupadas horizontalmente em blocos isolados estruturalmente, de até 2
pavimentos, a distdncia minima entre dois blocos sera de 6(seis) metros, sendo que cada
fachada do bloco ndo podera ultrapassar a dimensdo maxima de 30(trinta) metros,
observando ainda;

i. 1 - frente minima de 5(cinco) metros para cada unidade residencial.

i. 2 - area minima territorial de 125 metros quadrados por unidade residencial

I. 3 - a taxa de ocupagdo e taxa de permeabilidade do solo deverdo ser calculados
individualmente para cada unidade residencial aplicando-se sobre suas respetivas areas

territoriais.

J) dispor de vagas para estacionamento em conformidade com a tabela 5 do anexo 5 desta
lei, sendo facultado a existéncia de vagas para visitantes:

) as edificagdes do conjunto deverdo observar um recuo minimo de 3 (trés) metros em
relagao as divisas dos lotes ou terrenos lindeiros ao conjunto;

m) - possuir local apropriado para o descarte do lixo domiciliar em area de livre acesso pelo
logradouro publico;

IV - Prédio Comercial ou Industrial (C): observados as seguintes disposicoes:

a) - observados os recuos estabelecidos pela legislagao; \

b) - admite-se edificagéo residencial em conjunto com prédio comercial num mesmo lote,
desde que possuam acessos independentes ao logradouro publico.

-

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 www.santafedosul.sp.gov.br Z%
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 771 9500 B :

facebook.com/pref.santafedosul “=amrtooe o0




-

—

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro :Fone: (17) 3631-9500 p9y www.santafedosul.sp.gov.br
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 "~ Fone: 0800 771 9500 ™ facebook.com/pref.santafedosul

PREFEITURA
SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

c) - prédio residencial podera sofrer modificagdes para tornar-se parte ou todo comercial,
desde que atendidos as disposigcoes da legislagdo competente;

d) - prédio comercial podera sofrer modificagées para tornar-se parte ou todo residencial,
desde que atendidos as disposigGes da legislagdo competente;

e) - sera admitido edificagéo residencial junto a prédio industrial num mesmo lote, desde que
possua finalidade concomitante a atividade industrial (Ex. Residencial Caseiro, Residéncia
de Seguranga);

f) - fica dispensado o recuo da edificagéo junto as linhas de divisa com o logradouro publico,
podendo a edificagdo ocupar toda sua extensio:;

g) - na existéncia de recuo para estacionamento de veiculos, 0 mesmo devera possuir
distancia minima de 5 (cinco) metros em relagéo da linha de divisa com o logradouro piblico,
observado os parametros da legislagéo vigente;

h) a Prefeitura Municipal n&o realizara aprovacéo de projeto de construgdo Comercial ou
Industrial em loteamentos que possuirem clausulas restritivas no contrato de compra e venda
apresentado quando do registro do loteamento.

Art.24 — Para aprovagédo junto @ municipalidade e emissdo do Alvara de Licenca para
construgao nas categorias de Uso do Solo R1, R2 e C, deverdo ser apresentados ao setor
competente da Prefeitura Municipal os documentos descritos no Cédigo de Obras do
Municipio, e impacto de vizinhanga quando for o caso.

Art.25 — Para aprovagédo junto @ municipalidade e emissdo do Alvar4 de Licenca para
construgado na categoria de Uso do Solo R3, deverao ser apresentados ao setor competente
da Prefeitura Municipal os documentos descritos no Cédigo de Obras do Municipio, impacto
de vizinhanga, incluindo-se ainda;

| - Projeto de Terraplenagem.

Il - Projeto de Pavimentagéo.

[l - Projeto de Sinalizagéo Viaria.

IV - Projeto de rede de abastecimento de agua potavel.

V - Projeto de rede de coleta de esgoto sanitario, estacédo elevatéria, unidade de tratamento
de esgoto, quando for o caso.

Art.26 — Todas as areas de uso comum serédo caracterizadas como bens de condominio.
SEGAO V - DOS POSTOS DE COMBUSTIVEIS

Art.27 — A localizagdo de postos de abastecimento de combustiveis esta disciplinada na
Tabela 2, a que alude o artigo 14 desta Lei.
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Art.28 — A distancia minima entre dois postos de combustivel sera de 400 (quatrocentos)

metros, quando localizados no mesmo lado de uma via e de 200 (duzentos) metros, quando
do lado oposto.

Art.29 - Fica estabelecida em 100 (cem) metros, medidos entre os pontos mais préximos de
dois terrenos, a distdncia minima entre o terreno onde se localize um posto de abastecimento
e o de um depdsito de gas, comércio de fogos de artificio, ou qualquer equipamento urbano
que implique aglutinacdo de pessoas, tais como os de saude, de educacgao, religiosos,
carcerarios, orfanatos, asilos e similares.

Art.30 — Os efluentes liquidos, resultantes das atividades dos postos, deverdao sofrer
tratamento anterior ao seu langamento no sistema de coleta de esgotos e de drenagem.

. Paragrafo unico — O descumprimento do disposto no caput incidira em penalidade, a ser
estabelecida por ato do Executivo.

Art.31 — A area minima do lote para implantagdo de postos de abastecimento de
combustiveis € de 600 (seiscentos) metros quadrados, com frente minima de 20 (vinte)
metros.

Art.32 - Os indices urbanisticos para uso previsto nesta segéo sao:
| - taxa de ocupagdo maxima: 0,3:
Il - coeficiente de aproveitamento maximo: 0,5.

Paragrafo Unico — As coberturas das bombas de combustiveis ndo estdo incluidas nestes
indices urbanisticos, até o limite de 30 (trinta) metros quadrados de cobertura por bomba, a
partir do qual é considerada a area excedente a este limite para calculo dos indices.

. Art.33 - Para a implantagdo dos edificios e das coberturas de bombas dos postos de
abastecimento de combustiveis, os recuos de fundo e laterais deveréo ser de, no minimo, 3
(trés) metros cada um, e o recuo de frente de 3 (trés) metros, independente da zona de uso
na qual se situar o posto.

Art.34 — O rebaixamento dos meios-fios destinados ao acesso aos postos s6 podera ser
executado mediante autorizagéo expedida pelo 6rg&o responsavel pelos servicos e obras
publicas.

§ 1° — N&o podera ser rebaixado o meio-fio no trecho correspondente até a 1 (um) m da
curva de congruéncia das duas vias.

§ 2° — As regras de recuos e rebaixamentos de guias, ndo se aplicardo para postos gé
combustiveis existentes antes desta lei, quando por ocasido de reformas e ou adaptagdes,
devendo-se delimitar espago, com mesma largura dos passeios vizinhos, através de pintura
de (faixas amarelas) ao longo da extensao do rebaixamento, para o transito de pedestres.

—

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro - Fone: (17) 3631-9500

www.santafedosul.sp.gov.br
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 “* Fone: 0800 771 9500

facebook.com/pref.santafedosul

= -3 = ‘
SANTAFE DO gy |



PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE -

SANTA FE DO SUL
"< TRABALHANDO POR VOCE

§ 3° — Os postos de combustiveis existentes anteriores a esta lei, quando passarem por
reformas e ou adaptagbes, deverdo providenciar medidas especificas de seguranca,
prevencao e combate a incéndios, relativos a areas vizinhas.

SECAO VI - DAS DISPOSIGOES GERAIS DE USO E OCUPAGAO

Art.35 — Ficam expressamente vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma nas
edificagbes, instalagdes e equipamentos, com ou sem mudanca de sua atividade originaria,
em desacordo com o regime urbanistico estabelecido para a zona onde se localiza o imével.

Paragrafo unico - Na AEIA-3, a implantagdo de novos empreendimentos, (construgdes) s6
serao permitidos se forem atendidas todas as exigéncias técnicas que se aplicam as
construgcdes localizadas dentro do perimetro urbano, e ainda a apresentacéo de solugbes

. quanto ao destino final dos residuos sélidos (lixo) e do esgotamento sanitario (esgoto), para
aprovacao pela Prefeitura.

Art.36 — Sao vinculadas as construgées, cujos projetos tenham sido aprovados, as areas
dos terrenos sobre os quais as mesmas acederem.

Paragrafo Unico — Ficam vedadas, ainda que tenham sido objeto de alienagédo, as
construgdes sobre as areas que devam ser mantidas livres em razdo da taxa de ocupagao,
coeficiente de aproveitamento, altura das edificagdes e recuos frontal e laterais e taxa de
permeabilidade, quando tenham atingido os seus valores méaximos.

Art.37 — Nas esquinas, as guias rebaixadas deverao distar, no minimo em 1 (um) metro dos
pontos de tangéncia das curvas dos passeios.

§ 1°- Todos os terrenos terdo direito a rebaixamento de guias, porém néo devera ultrapassar
a 50% (cinquenta por cento) da testada do lote. Caso haja mais de 01 (um) acesso ao
terreno, os mesmos deveréo distar entre si, no minimo 5 (cinco) metros.

§ 2° - Em terrenos de esquina sera obrigatério, conforme padréo fixado pela Prefeitura
Municipal, a construgéo de guia rebaixada com rampa para deficientes.

§ 3°- Os passeios publicos deverao ser construidos de forma a haver concordancia com os
passeios existentes e adjacentes a fim de evitar degraus e sempre deverdo ter superficie
antiderrapante.

§ 4°- Os proprietarios de lotes e ou construgdes, cujos passeios publicos estejam com
pavimentagao existente, porém ndo enquadrados nas exigéncias do paragrafo anterior, terdo
prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da data da publicagao desta lei para a devida
adequacao.

de que trata o inciso VIl e do calgamento nos moldes previstos no inciso VI, ambos do arti

§ 5°- Os proprietarios de lotes desprovidos de muros minimamente adequados as dimensﬁqs/
0
57 desta lei, terdo prazo de 180 (cento e oitenta) dias para a regularizagéo.

—_
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§ 6°- Nao cumpridas as exigéncias previstas nos § 4° e 5° deste artigo o proprietario estara
sujeito & multa e a Prefeitura Municipal providenciara a construgdo ou reconstrugéo,
procedendo-se a cobranga administrativa do valor despendido.

SECAO VIl - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.38 - Os parametros para o parcelamento do solo, segundo as zonas definidas no artigo
12, figuram na Tabela 4, constante do Anexo 4, desta lei.

Art.39 - O parcelamento do solo poderd ser realizado mediante loteamento,
desmembramento ou condominio de lotes, sendo permitido apenas em zonas urbanas ou
de expansao urbana, assim definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas por decreto municipal.

._ § 1°- Um novo parcelamento do solo apenas podera ocorrer a uma distancia maxima de 300
metros da malha urbana existente.

§ 2° — Sera permitido, sob restricdes do Poder Publico, o parcelamento do solo nos locais
descritos no artigo 3° da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, no paragrafo
Unico da Lei Federal n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, e nos terrenos contidos nas AEIA
2,34578¢e09.

§ 3°- Em especial na AEIA-3, o parcelamento do solo s6 sera permitido quando:
|- Atender a todas as exigéncias contidas nesta lei:

Il - Todo o conjunto de drenagem de &guas pluviais do novo empreendimento desaguar nas
galerias existentes na malha urbana consolidada;

lll- A rede de esgoto sanitario do novo empreendimento puder ser interligada ao sistema
existente na malha urbana consolidada;

IV- A area quadrada minima de cada lote for igual a 1.000,00 m? (mil metros quadrados), e
nao podendo ser subdividido.

V- Esta area sera considerada de baixa densidade.

VI — As Zonas de uso Urbano definidas no Artigo 12 desta lei, representadas nos mapas

i PD.13 e PD.14, sobrepostas a AEIA-3 pertencentes a bacia de contribuigdo do Cérrego da
Cabeceira Comprida, poderao atender os parametros para parcelamento do solo descritos
na Tabela 4 do Anexo 4 da presente lei, desde que atenda os incisos I, Il e Il do presente
paragrafo.

§ 4° - Na Zona de Expanséao Residencial Especial de Média Densidade, o parcelamento dp
solo s¢ sera permitido quando, a rede de esgoto sanitario do novo empreendimento pude
ser interligada ao sistema existente na malha urbana consolidada. Onde ndo exista
possibilidade de interligagdo com o sistema existente, devera ser implantado sistema de
tratamento coletivo de esgoto que atenda a legislagdo ambiental, normas e diretrizes
estabelecidas pelo 6rgéo responsavel pelo tratamento de esgoto do municipio, sendo vetado
0 uso de fossa em terrenos com &rea inferior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados); gy

=
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§ 5° — Na area determinada no Mapa PD.09 como AEIUP.03 sera permitido o parcelamento
do solo para formagao de industrias, com até 1.000,00 m? (mil metros quadrados) por
unidade, desde que haja deliberagdo do érgao municipal competente, uma vez demonstrado
e executado o tratamento de efluentes liquidos industriais e domésticos, assim como
mitigados possiveis danos ou potenciais danosos ao meio ambiente.

§ 6° — O projeto de parcelamento do solo em qualquer uma de suas modalidades, devera
ser precedido de parecer técnico emitido pelo érgdo/concessionaria responsavel pelo
fornecimento de agua potavel, rede de coleta e tratamento de esgoto, rede de drenagem
pluvial, quanto a capacidade de interligagéo ao sistema municipal existente para atender ao
novo parcelamento e as suas consequéncias futuras.

§ 7° - O parcelamento de solo quando situados ao longo das Rodovias Federais, Estaduais
. ou Municipais, deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas

estradas, com largura minima de 15,00 m (quinze metros) integrando o percentual de area

destinado a vias publicas exigido por lei.

Art.40 — Por ocasido da realizagdo do parcelamento do solo, em qualquer de suas

modalidades, o interessado devera obedecer as restrices relativas as zonas de uso, aos

padrées urbanisticos e ao sistema viario basico, definidos em lei ou regulamentos.

Art.41 — Da area total de um projeto de parcelamento urbano ou de expans&o urbana, serdo
destinados, no minimo:

I - 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagéo, nos casos de loteamento:
Il - 10% (vinte por cento) para areas verdes:
1l - 5% (cinco por cento) para areas institucionais;

. § 1° — Cabera ao Poder Publico, através dos seus 6rgdos competentes, a indicacao dos
locais onde serdo implantadas as areas verdes e institucionais.

§ 2° - Deve ser entendido como sistema de circulagéo, as areas destinadas a circulagéo de
veiculos e pedestres no loteamento:

§ 3° - Considera-se como areas verdes, o sistema de lazer, matas, bosques, nichos
paisagisticos e outras reservas, destinadas ou néo as atividades de lazer.

§ 4° - Nao serdo consideradas como areas verdes, as areas de protecdo de fundo de vale,
definidas na legislagao estadual e federal.

§ 5° - Poderéo ser admitidas como areas verdes ou sistema de lazer as areas que excederem
a esses limites. l/‘

§ 6° - Fica isenta a destinagédo de areas institucionais, a gleba objeto de parcelamento
destinado a uso exclusivamente industrial, localizados nas Zonas Industriais definidas no
Mapa P.D.14.
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§ 7° - Fica isenta a destinagao de areas institucionais, a gleba objeto de parcelamento cuja
incidéncia do percentual descrito no caput resulte em lote com area inferior a minima definida
na Tabela 4, constante do Anexo 4, desta lei, conforme Zona em que esteja inserida.

§ 8° - Para o parcelamento de gleba localizada em area contigua a loteamentos ja
consolidados onde existam areas institucionais, aplicar-se-a o percentual de 5% definido no

caput, apenas sobre a area do novo parcelamento situada fora do raio de abrangéncia destas
areas institucionais existentes.

§ 9° - Para o raio de abrangéncia das areas institucionais a que refere o paragrafo anterior,
sera considerado 500 metros a partir do centro das areas institucionais existentes.

§ 10° - Entende-se como areas institucionais ou comunitarias, as areas destinadas a
ﬂ implantagdo de equipamentos publicos, como escolas, creches, centros de convivéncia,
edificios de saude, de seguranga publica, de esporte, de cultura, de turismo ou outros.

§ 11° - A porcentagem de areas publicas, referidas neste artigo para parcelamento de gleba
nao podera ser inferior a 40% (quarenta por cento) da gleba objeto do parcelamento, exceto
nos casos de desmembramento, ocasido em que o percentual a ser fixado sera relativo
apenas a area institucional conforme paragrafos anteriores.

Art.42 - O parcelamento podera ser do tipo Loteamento Fechado, sendo este murado, em
todo o seu perimetro, ou em parte de seu perimetro.

§ 1°— O muro poderé ser substituido por outro sistema de fechamento, desde que aprovado
pela Prefeitura Municipal.

§ 2° — A permissédo de uso das areas publicas definidas no Art.41 da presente Lei, somente

sera autorizada quando os loteadores se comprometerem a submeter a administragéo das

mesmas a Associagao dos Proprietérios, constituida sob a forma de pessoa juridica, com
” explicita definicdo de responsabilidades para aquela finalidade.

§ 3° — O Poder Publico podera aprovar a indicagéo de area institucional que nao integre a

area a ser parcelada, desde que esteja nos limites do perimetro urbano ou de expansao

urbana e/ou, ainda, localizada onde haja necessidade de implantacdo de equipamentos
' urbanos ou comunitarios.

§ 4° - Para atendimento ao disposto no paragrafo anterior, devera a Secretaria de Obras e
Servigos Publicos constar, na expedigéo das Diretrizes, se no local do empreendimento a
populacao ja esta servida com os equipamentos urbanos ou comunitarios necessarios para
aquela regiao, ou apresentar justificativa para aprovagéo de outra area a ser indicada pelo
loteador.

§ 5° — As areas do Loteamento Fechado ou Misto dependera, para sua aprovagao, d
consideragdes urbanisticas, vidrias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura
urbana, considerando a perspectiva de prolongamento de vias publicas e a area de entorno.

§ 6° — Os fechamentos situados junto ao alinhamento de logradouros publicos deverao
respeitar recuos minimos de 4 (quatro) metros, sendo permitida, neste espaco, a integraca

—
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da alca de acesso ao loteamento. As faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e
deverdo ser conservadas pela Associagdo dos Proprietarios. Entre o sistema viario existente

e 0s servigos de portaria dos acessos principais, devera existir um recuo de, no minimo, 10
(dez) metros.

§ 7° - Quando as diretrizes viarias definidas pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul
seccionarem a gleba objeto de Loteamento Fechado, deverdo essas vias estarem liberadas
para o trafego, sendo que as porgdes remanescentes poderso ser fechadas.

§ 8° — Demais parametros quanto implantagdo de Loteamento Fechado no Municipio estao
definidos no Capitulo I1I, do Titulo V da presente Lei.

Art.43 - O parcelamento de solo mediante condominio de lotes ficara isento da destinagao
de areas publicas, devendo obrigatoriamente conter areas de uso comuns fracionadas
idealmente entre os conddminos, no minimo.

I - 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagéo;
Il - 10% (dez por cento) para areas verdes:
Il - 3% (trés por cento) para areas de lazer;

§ 1° - Considera-se condominio de lotes o empreendimento que sera projetado nos moldes
definidos no Cédigo Civil, artigos 1331 e seguintes, no artigo 8° da Lei Federal n° 4.591 de
16 de dezembro de 1964 e no artigo 3° do Decreto lei 271/67, no qual cada lote sera
considerado como unidade, a ele atribuindo-se fragdo ideal do todo.

§ 2° - Fica definido como Condominio de Lotes o modelo de parcelamento de solo formado
em area fechada por muros, com acesso Unico controlado, em que cada unidade auténoma
cabe como parte inseparavel, uma fragéo ideal do terreno correspondente as areas comuns
destinadas as vias de acesso e areas de lazer.

§ 3° - Deve ser entendido como sistema de circulagéo, as areas destinadas a circulagédo de
veiculos e pedestres no condominio de lotes;

§ 4° - Considera-se como areas verdes, o sistema de lazer, matas, bosques, nichos
paisagisticos e outras reservas, destinadas ou néo as atividades de lazer.

§ 5° - Nao serdo consideradas como areas verdes, as areas de protegéo de fundo de vale,
definidas na legislacéo estadual e federal.

§ 6° - Poderao ser admitidas como &reas verdes ou sistema de lazer as areas que excederem
a esses limites.

§ 7° - Fica isenta a destinagdo de areas de lazer, a gleba objeto de parcelamento cuj
incidéncia do percentual descrito no caput resulte em lote de lazer com area inferior a,
definida na Tabela 4, constante do Anexo 4, desta lei, conforme Zona em que esteja inserida.
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§ 8° - Fica isenta a destinagdo de areas verdes, a gleba objeto de parcelamento que resulte
em até 200 unidades ou com é&rea de terreno inferior a 50.000,00m?.

§ 9° - Entende-se como areas de lazer, as areas destinadas a implantacédo de equipamentos

sociais e de lazer, como centros de convivéncia, equipamentos para esporte, cultura, turismo
ou outros.

§ 10 — Os fechamentos situados junto ao alinhamento de logradouros publicos deverao
respeitar recuos minimos de 4 (quatro) metros, sendo permitida, neste espaco, a integracao
da alga de acesso ao loteamento. As faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e
deverdo ser conservadas pelos condéminos. Entre o sistema viario existente e os servigos
de portaria dos acessos principais, devera existir um recuo de no minimo 10 (dez) metros.

Art.44 — Sobre a gleba remanescente que resulte em area superior a definida na Tabela 4,
constante do Anexo 4, desta lei, que se formarem em decorréncia da divisdo de uma gleba
maior, da qual parte desta sera objeto de parcelamento de solo, ndo havera incidéncia de
percentuais destinados as areas publicas, até que se faga novo parcelamento de solo.

Paragrafo unico — O parcelamento do solo de uma gleba remanescente oriunda de
parcelamento anterior, ndo podera resultar em nova gleba remanescente.

Art.45 — Na hipotese da area ocupada pelo sistema de circulagéo ser inferior a 20% (vinte
por cento) da area total da gleba, a diferenga devera ser acrescida as areas verdes.

Art.46 - Nao serdo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos de
vale.

Art.47 - Nenhum curso d'agua podera ser retificado, aterrado ou tubulado, sem prévia
anuéncia do Poder Publico, através de procedimentos competentes para anélise e deciso.

Art.48 — Para as vias de circulagdo dos loteamentos deverdo ser obedecidas as diretrizes
constantes no Titulo Il desta Lei.

Art.49 - Os lotes resultantes de parcelamento do solo deveréo ter, pelo menos, uma divisa
lindeira a via oficial de circulagéo.

Art.50 — Nao sédo permitidas serviddes de passagem de pedestres para fins de subdivisdo
de quadras.

Art.51 — Ficam autorizadas subdivisdes do tipo desdobro, de lotes urbanos localizados em
loteamentos ja consolidados servidos por toda a infraestrutura urbana, com dimensées

inferiores aquelas constantes do anexo 4, tabela 4, conforme segue: i
eL/\

| — De terrenos que contenham mais de um prédio edificado, caracterizando unidad
habitacionais ou comerciais isoladas, construidos e consolidados até 03 de dezembro de
2003, exceto aqueles enquadrados nas ZPRBD — Zona Predominantemente Residencial de
Baixa Densidade;
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Il - De terrenos localizados em loteamentos aprovados pela Prefeitura Municipal até o dia
03 de dezembro de 2003, exceto aqueles enquadrados nas ZPRBD - Zona
Predominantemente Residencial de Baixa Densidade:

§ 1° - Dos desdobros previstos no inciso | deste artigo, nao podera resultar lote sem
construgdo ja concluida, devendo ser apresentado conjuntamente com o projeto de
desdobro:

a) Carta de Habitagéo referente a area total construida sobre o imével.

b) documento que comprove a existéncia de mais de uma construcédo isolada ja consolidada
até 03/12/2003.

. § 2° - Os desdobros de que trata o inciso Il, independem de apresentagao de projetos de
construgdo, devendo os terrenos derivados, apresentar testada minima de 8 metros e
dimens&o minima de 180 metros quadrados.

§ 3° - Os lotes derivados de desdobros previstos no inciso | deste artigo, deveréo atender as
dimensdes minimas previstas na Lei Federal n® 6766/79, ressalvadas as disposicdes
expressas na presente lei deste artigo para os iméveis caracterizados como comerciais
situados nas ZPC (Zona Predominantemente Comercial) e CCS1 (Corredor de Comércio de
Servicos 1), consideradas para todos os efeitos como zonas de urbanizagao especifica.

§ 4° - O interessado devera requerer o desdobro junto & Prefeitura, demonstrando, quando
v for o caso, o atendimento as demais normas pertinentes a construgao.

§ 5° - O desdobro sera autorizado pelo érgéo responsavel pela supervisdo de obras e
servicos publicos do Municipio, que fara andlise do pedido.

SECAO VIll - DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art.52 — Antes da elaboragao do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, do tracado dos lotes, do
sistema viario, dos espagos livres e das &reas reservadas para equipamento urbano e
comunitario, apresentando, para este fim, requerimento informando a modalidade do
loteamento, contendo pelo menos:

| - mapa de localizagao da gleba;

Il - a planta do imével em duas vias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel,
na escala 1:1.000, incluindo-se:

a) as divisas da gleba a ser loteada, conforme descricdo constante no documento de
propriedade; U

b) as curvas de nivel de metro em metro, amarradas & Referéncia de Nivel (RN) oficial e
extrapolando em 50m em todas as divisdes;

——
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c) a localizagcdo de cursos d'agua, bosques, arvores frondosas isoladas, construgbes e
demais elementos fisicos existentes na gleba;

d) a indicagéo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
circulagéo existentes no entorno da gleba, as infraestruturas existentes, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada:

e) o sentido do norte magnético;

f) o tipo de uso a que o loteamento se destina:

§ 1° - Consideram-se infraestrutura urbana, os equipamentos publicos de abastecimento de

agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais e rede telefénica
. reservados em faixa non aedificandi.

§ 2° - O 6rgéo responséavel pelo abastecimento de agua e a coleta de esgoto sanitario no
municipio devera pronunciar-se, oficialmente, sobre a possibilidade de abastecer o futuro
loteamento, emitindo, para tanto, documento que sera encaminhado a Prefeitura Municipal,
anexo ao pedido de diretrizes.

§ 3° - Na impossibilidade de ocorrer o abastecimento de agua e a coleta do esgoto sanitario,
pelo 6rgdo responsavel, o parcelador comprometer-se-a a fornecer o abastecimento e a
coleta do esgoto do respectivo loteamento, dando, para tanto, solugédo alternativa que podera
ser aprovada ou indeferida pelo 6érgdo competente.

Art.53 - A Prefeitura Municipal, nas plantas apresentadas juntamente com o requerimento
do interessado, indicara:

| - o tragado basico do sistema viario principal, onde serdo localizadas as vias a serem
prolongadas, as vias ou estradas existentes ou projetadas, as vias de passagem de onibus
. e/ou as avenidas, quando for o caso, com suas dimensdes minimas:

Il - a localizagdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitéarios e das
areas livres de uso publico;

Il - as faixas de protegdo das aguas correntes e dormentes e dos mananciais, as faixas de
protecdo de rodovias e ferrovias, as linhas de transmissdo de energia, as serviddes
administrativas e comunitarias, as areas non aedificandi e outras restrigdes impostas pelas
legislagdes municipal, estadual e federal:

IV - as zonas de uso predominantes na gleba com indicagéo dos usos compativeis;

§ 1° - A Prefeitura Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias para a expedigdo das diretrize%/ '

§ 2° - As diretrizes expedidas terao validade de 90 (noventa) dias, a contar da data de sua
expedicao, para que o interessado realize o projeto para a pré-aprovagdo municipal.

- s W
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§ 3° - Decorrido o prazo de que trata o paragrafo anterior a diretriz sera considerada
cancelada, devendo o parcelador reiniciar o processo de parcelamento, sujeitando-se & nova
legislacéo que vier a ser instituida pela Prefeitura Municipal.

§ 4° - Apos a apresentagao do projeto pelo parcelador a Prefeitura Municipal através de seus
orgéos designados, analisara e emitird ou ndo a pré-aprovagdo, antes de submissdo do
loteamento ao parecer dos 6rgéos estaduais e federais necessarios.

Art.54 — Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, e ap6s a pré-aprovagdo municipal, o
parcelador devera requerer a aprovagéo do projeto junto ao GRAPROHAB (Grupo de Andlise
de Projetos Habitacionais), instruindo o pedido de acordo com as exigéncias do érgéo, ou
cumprir a rotina determinada pelas legislagées vigentes.

, § 1° - A pré-aprovagéo de que trata este artigo tera validade de 180 (cento e oitenta) dias
para que o parcelador protocole para a aprovagdo nos 6rgdos estaduais e federais
competentes.

§ 2° - O parcelador tera o prazo de 270 (duzentos e setenta) dias a contar da pré-aprovagao
de que trata o § 4° do artigo 52, para que promova a aprovagéo do projeto junto aos 6rgaos
estaduais e/ou federais.

§ 3° - A nédo observancia dos prazos estabelecidos nos paragrafos anteriores implicara no
cancelamento das diretrizes e da pré-aprovagéo, devendo o parcelador reiniciar o processo
de parcelamento ficando sujeito a nova legislagdo que vier a ser instituida pela Prefeitura
Municipal.

Art.55 — O parcelador, apds a aprovagdo de que trata o artigo anterior, dentre outras
providéncias, devera apresentar, ao 6rgdo municipal competente os seguintes documentos:

| - os projetos geométricos;

Il - os memoriais descritivos do parcelamento:

Il - projetos completos das infraestruturas e obras de urbanizag&o a que se refere o artigo
57, aprovados pelos 6rgdos competentes a eles vinculados, seja no ambito municipal,

estadual ou federal, ou concessionarias de servigos publicos.

IV - certidées atualizadas da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de
Imoéveis competente;

V - certiddo negativa de tributos municipais;

i

VI - certiddo de cadastro imobiliario municipal &/

§ 1° - Os projetos geométricos deveréo ser apresentados na escala 1:1.000, contendo, n
minimo:

| - as curvas de nivel de metro em metro, junto ao projeto de loteamento;

SR W
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Il - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragéo;
Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia, prevendo-se as denominagédes;

IV - as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia, e &ngulos centrais das vias perfeitamente identificadas:

V - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdao e pragas, nas
seguintes escalas:

a) perfil horizontal: 1:1.000;

b) perfil vertical: 1:100;

VI -a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;

VIl -a indicagédo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
VIII - projeto urbanistico em meio magnético devidamente referenciado em UTM.

§ 2° - O memorial descritivo, devera conter, obrigatoriamente:

I- a descri¢do individual de todos os lotes, citando as confrontagdes e medidas;

Il - constar a relagéo das areas do parcelamento que passarao ao dominio do municipio, de
acordo com o previsto na Segao VII- do parcelamento do solo

Ill- a enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica j& existentes no loteamento ou adjacéncias;

IV- a relagé@o das obras e melhoramentos a cargo do proprietario;
§ 3° - Os desenhos dos projetos, memoriais descritivos e cronograma de execugao de obras,
deverao ser assinados pelo autor dos projetos, pelo responsavel pela execucao das obras e

pelo parcelador, para fins de aprovacéo.

§ 4° - O titulo de propriedade sera dispensado nos termos do artigo 18, da Lei Federal n.°
9.785, de 29 de janeiro de 1999.

§ 5° - O empreendedor devera apresentar junto com os projetos, memoriais e documentos
solicitados, a planilha orgamentaria de todas as obras implantadas no loteamento, para
avaliagdo do érgdo municipal competente. t

~

§ 6° - Os projetos deverao ser apresentados em papel sulfite e em meio magnético

§ 7° - Devera também o parcelador assinar um termo de compromisso no qual se obrigara
a:
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| - executar todas as obras em conformidade com os projetos especificos, memoriais e
cronogramas aprovados;

Il - ndo vender nem promover a veda de lotes antes do registro do parcelamento junto ao
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca:

Art.56 — O parcelador devera requerer junto a Prefeitura Municipal, a emisséo do Alvara de
Licenga para a execugéo das infraestruturas e obras de urbanizagao de que trata o artigo
57.

§ 1° - A emisséo do Alvara de que trata o caput sera feita apés analise da documentacgéo
apresentada de que trata o artigo 55 e sera expedido pelo érgéo responsavel pelas obras e
servigos publicos do Municipio.

§ 2° - O parcelador terd um prazo de 30 (trinta) dias para o inicio e de 24 (vinte e quatro)
meses para a conclusao das infraestruturas e obras de urbanizagéo referidas no artigo 57,
a contar da data da emisséo do alvara de que trata este artigo, podendo ser prorrogado o
prazo de conclusdo das infraestruturas diante de justificativa a ser analisada pela Secretaria
de Obras e Servigos Publicos.

. § 3° - Expirado quaisquer dos prazos previstos no paragrafo anterior o parcelador devera
iniciar novo processo de parcelamento.

Art.57 — E de responsabilidade do parcelador a implantagao das seguintes infraestruturas e
obras de urbanizagdo, de acordo com os projetos devidamente aprovados nos oérgaos
competentes:

| - Rede de agua com ligagbes domiciliares, lote a lote.
Il - Rede de esgoto com ligagdes domiciliares, lote a lote.

lll - Rede de energia elétrica com iluminagao publica, com lampadas de LED (light-emitting
diode).

IV - Rede de drenagem (caixas de recepgao de aguas pluviais - bocas de lobo, galerias,
sarjetdes, etc), tudo de conformidade com projeto especifico que devera ser apresentado
. para aprovacgao pela Prefeitura.

V - Guias, sarjetas, sarjetes e pavimentagéo asfaltica com CBUQ, capa com espessura
minima de 3,00 cm sobre base estabilizada e execugdes acompanhadas com controle
tecnoldgico, nas vias de circulagao de veiculos.

VI - Pavimentagéo em concreto com minimo de fcK=15Mpa, com 2,00 cm de espessura
minima sobre base compactada, nos passeios publicos (calgadas). /\

VII - Muros em alvenaria (tijolos p6 de mico, bloco de concreto, bloco cerdmico) com altura
minima de 20 (vinte centimetros) na divisa com o passeio publico.

—_
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a) manutencgéo da vegetagdo natural, quando possivel;

b) execugéo de curvas de nivel a fim de forgar o fluxo de 4gua da chuva para as guias de
sarjetas;

c) execugéo do plantio de grama em pontos criticos do loteamento e obrigatoriamente nas
areas publicas (institucional, sistema lazer e canteiros de avenidas) as quais deverdo passar
por um tratamento especial de terraplenagem se for o caso, conforme orientagdo da
Secretaria de Obras e Servigos do Municipio.

IX - Arborizag&o conforme projeto paisagistico aprovado nos érgaos competentes.

X - Construgéo de sistemas de coleta individual de esgoto, de acordo com a NB 7.229/82 da

Q ABNT cujo destino obedecera as exigéncias dos 6rgdos ambientais competentes, nos
parcelamentos contidos na ZPRBD ao longo das margens da represa da hidrelétrica de Ilha
Solteira.

Xl - Dispositivos de acesso para deficientes fisicos (rampas), padronizado, conforme
desenho fornecido pela Prefeitura Municipal, em todas as esquinas e conforme indicado no
projeto aprovado.

XII - Sinalizagéo de Tréansito em todo o loteamento de acordo com projeto aprovado pela
Prefeitura (Secretaria de Obras e Servigos Publicos e Departamento de Transito) contendo
as seguintes especificagdes:

a) sinalizag&o horizontal: pintura de faixas demarcatérias do eixo da rua, das faixas de
estacionamento, das indicacdes dos “pare”, das faixas de pedestres e outras necessarias.

b) sinalizagéo vertical: colocagdo de placas indicativas com nomes das ruas, placas
indicativas de ruas preferenciais, placas de “Pare”, placas de “Proibido estacionar” e outras
®  necessarias.

§ 1° - Quando o loteamento confrontar com vias publicas existentes, o parcelador fara as
suas expensas a implantagdo ou complementacédo das infraestruturas e obras previstas
neste artigo, junto a essas vias no trecho de sua confrontagéo.

§ 2° - O parcelador devera implantar as suas expensas as infraestruturas previstas neste
artigo, na via principal de interligagédo até a malha urbana cuja infraestrutura ja esteja
consolidada, exceto quando se tratar de loteamento na ZPRBD as margens da represa da
Hidrelétrica Ilha Solteira.

§ 3° - As redes de drenagem pluvial deverao ser estendidas até um ponto de lancamento
existente, compativel e determinado pelo 6rgdo competente, as expensas do parcelador. | />
§ 4° - Fica o poder executivo autorizado a promover intervencées junto a propriedades
privadas para viabilizar a interligagédo de infraestruturas de novos parcelamentos, mediante

indenizagdo ou compensagdo em forma de benfeitorias ao proprietario afetado na area
objeto da intervencgéo.
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§ 5° - O loteador sera o responsavel e arcara com todas as despesas para a implantagao

: das infraestruturas necessarias para a interligagdo, bem como restituira a Prefeitura
Municipal, todas as despesas decorrentes da intervengdo a que se refere o paragrafo
anterior, inclusive as decorrentes de eventual desapropriacéo.

§ 6° - As formas de intervengdes de que trata o paragrafo 4° (quarto) serdo definidas e

regulamentadas em ato do poder executivo, observados os preceitos contidos no
ordenamento juridico.

§ 7° - Apés a conclusao dos servigos de concretagem das guias de sarjetas, de que trata o

inciso V, devera ser efetuado novo aterro do passeio publico, com solo de 12 qualidade,

compactado mecanicamente, a fim de evitar eroso.

§ 8° - O parcelador podera propor a Secretaria de Obras do Municipio, a implantagéo de
. outros dispositivos de combate a eroséo laminar de que trata o inciso VII, quando necessario.

Art.58 - Durante a execugéo de infraestrutura e obras de urbanizago a que se refere o artigo
57, a Prefeitura Municipal exigira os respectivos controles tecnolégicos.

Art.59 — Apds concluidas as obras o parcelador devera solicitar a vistoria para a emisséo do

termo de verificagéo de obras para a aprovagéo definitiva do projeto, por parte da Prefeitura
Municipal.

§ 1° - A aprovagdo definitiva serd efetivada apés vistoria e o recebimento final das
infraestruturas e obras de urbanizagado completas, referidas no artigo 57.

§ 2° - Concluida a vistoria das obras e estando de acordo com os projetos aprovados, o
orgéo responsavel pelos servicos de obras e servigos publicos da Prefeitura Municipal,
elaborara termo de verificagdo de obras enviara ao Gabinete do Prefeito juntamente com a
documentag&o comprobatério pertinente, para o ato de aprovagao final com a emisséo do
Termo de Homologagao assinado pelo chefe do executivo.

SEGAO IX- DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

; Art.60 — O parcelamento do solo do tipo desmembramento podera ser residencial e/ou
comercial, enquadrando-se nas seguintes situacées;

| - O desmembramento resultard em até 10 lotes, sendo o local servido por toda a
infraestrutura urbana, podendo possuir ou n&o sobre a gleba, vegetagao nativa ou areas de
preservagao permanente, e nao havera supressao de vegetagao;

Il - O desmembramento resultara em mais de 10 lotes, sendo o local servido por toda a
infraestrutura urbana, ndo possuindo sobre a gleba vegetacdo nativa ou areas d
preservacao permanente, e ndo havera supressao de vegetagao; '

Il - O desmembramento resultara em mais de 10 lotes, sendo o local servido por toda a
infraestrutura urbana, possuindo sobre a gleba vegetacdo nativa ou areas de preservacéo
permanente.

§ 1° - Considera-se infraestrutura urbana: TTR
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| - rede de abastecimento de agua potavel:

Il - rede de coleta de esgotos com tratamento adequado;

Il - pavimentagéo das vias de circulagdo, guias e sarjetas;

IV - rede de fornecimento de energia elétrica e iluminagéao publica;

§ 2° - Para os casos enquadrados no inciso | do caput, o interessado apresentara
requerimento solicitando aprovagdo do desmembramento a Prefeitura Municipal,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - matricula do imével atualizada em até 180 dias:

Il - planta planialtimétrica do imével em escala compativel com a area do imdvel, contendo a
situagdo atual da gleba e situagdo pretendida apés o desmembramento, devidamente

assinada pelo proprietario e responsavel técnico:

Il - memorial descritivo da situagéo atual e situagio pretendida apos o desmembramento,
devidamente assinado pelo proprietario e responsavel técnico, contendo:

a) - a descrigdo individual de todos os lotes, citando as confrontagdes e medidas;

b) - constar a relagdo das areas do parcelamento que passardo ao dominio do municipio,
caso existam, de acordo com o previsto na Seg&o VII- do parcelamento do solo:

IV- anotagdo de responsabilidade técnica assinada pelo profissional responsavel pelo
projeto;

§ 3° - Para os casos enquadrados no inciso Il do caput, o interessado apresentara
. requerimento solicitando aprovagdo do desmembramento & Prefeitura Municipal,
' acompanhado dos seguintes documentos:

| - matricula do imével atualizada em até 180 dias:

Il - planta planialtimétrica do imével em escala compativel com a area do imével, contendo a
situagdo atual da gleba e situagdo pretendida apés o desmembramento, devidamente
assinada pelo proprietario e responsavel técnico;

Il - memorial descritivo da situagdo atual e situagao pretendida apos o desmembramento,
devidamente assinado pelo proprietario e responsavel técnico, contendo;

a) - a descricao individual de todos os lotes, citando as confrontagdes e medidas;

b) - constar a relagdo das areas do parcelamento que passardo ao dominio do municipio,
caso existam, de acordo com o previsto na Segéo VII- do parcelamento do solo:

IV- anotagdo de responsabilidade técnica assinada pelo profissional responsavel pelo

projeto;
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V - formulario preenchido pelo interessado e carimbado pela CETESB, ou documento
correlato referente ao licenciamento ambiental:

§ 4° - Para os casos enquadrados no inciso lll do caput, o interessado apresentara
requerimento solicitando aprovagdo do desmembramento & Prefeitura Municipal,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - matricula do imével atualizada em até 180 dias;

Il - planta planialtimétrica do imovel em escala compativel com a area do imével, contendo a
situacdo atual da gleba e situagdo pretendida ap6s o desmembramento, devidamente
assinada pelo proprietario e responsavel técnico, contendo a demarcagdo dos seguintes
itens;

a) - da(s) area(s) de Reserva Legal Averbada(s), se houver;

b) - da vegetagédo nativa existente no imével, se houver:

c) - das areas de preservagio permanente, se houver:

d) - dos corpos d’agua, caminhos, estradas, e edificagGes existentes no local, se houver;

e) - coordenadas geograficas ou UTM e indicagdo do DATUM horizontal:;

f) - proposta de cumprimento do disposto no artigo 6° da SMA 31/09 (20% de &rea
permeavel);

Il - memorial descritivo da situagao atual e situagéo pretendida apds o desmembramento,
devidamente assinado pelo proprietario e responsavel técnico, contendo:

@  a)- adescrigdo individual de todos os lotes, citando as confrontacées e medidas:

b) - constar a relagédo das areas do parcelamento que passardo ao dominio do municipio,
caso existam, de acordo com o previsto na Segéo VII- do parcelamento do solo;

c) - proposta de cumprimento do artigo 6° da Resolugdo SMA 31/09 (20% de area permeéavel)
e sua distribuigdo nas glebas;

IV- anotacéo de responsabilidade técnica assinada pelo profissional responsavel pelo
projeto;

V - parecer técnico emitido pela CETESB, ou documento correlato referente ao Iicenciamenk0/~
ambiental;

§ 5° - Para obtengéo do licenciamento ambiental, exigido no inciso V dos paragrafos 3° e 4°
deste artigo, a Prefeitura Municipal por meio da Secretaria de Obras e Servigos Publicos
podera realizar a pré-aprovagdo do projeto, para posterior aprovagdo definitiva apés ,.
apresentacdo dos documentos pertinente. i

i,

{5 o =y

S YN 1Y

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro - Fone: (17) 3631-9500 www.santafedosul.sp.gov.br N{ ) A4
il Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 771 9500 facebook.com/pref.santafedosul

Ny
) 7
e Do
SANIZ =D SuL}



A

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 pwy www.santafedosul.sp.gov.br
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 " Fone: 0800 771 9500 M@ facebook.com/pref.santafedosul

PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

§ 6° - Aplica-se ao desmembramento, no que couber, as disposigdes urbanisticas vigentes
para as regiées em que se situem e as exigéncias contidas no artigo 41, ficando o parcelador
responsavel pelas obras de adequagéo as infraestruturas existentes quando necessarias.

SECAO X - DO PROJETO DE CONDOMINIO DE LOTES

Art.61 — Antes da elaboragao do projeto de parcelamento na modalidade Condominio de
Lotes, o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o
uso do solo, do tragado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas
reservadas para o lazer, apresentando, para este fim, requerimento, contendo pelo menos:

| - mapa de localizagdo da gleba;

Il - a planta do imével em duas vias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel,
na escala 1:1.000, incluindo-se:

a) - as divisas da gleba a ser parcelada, conforme descricdo constante no documento de
propriedade;

b) - as curvas de nivel de metro em metro, amarradas a Referéncia de Nivel (RN) oficial e
extrapolando em 50m em todas as divisdes;

c) - a localizagdo de cursos d’agua, bosques, arvores frondosas isoladas, construcdes e
demais elementos fisicos existentes na gleba;

d) - o sentido do norte magnético;
e) - o tipo de uso a que o conddmino se destina;

§ 1° - O o6rgéo responsavel pelo abastecimento de agua e a coleta de esgoto sanitario no
municipio devera pronunciar-se, oficialmente, sobre a possibilidade de abastecer o futuro
condominio, emitindo, para tanto, documento que sera encaminhado a Prefeitura Municipal,
anexo ao pedido de diretrizes.

§ 2° - Na impossibilidade de ocorrer o abastecimento de agua e a coleta do esgoto sanitario,
pelo 6rgdo responsavel, o parcelador comprometer-se-a a fornecer o abastecimento e a
coleta do esgoto do respectivo condominio, dando, para tanto, solucéo alternativa que
podera ser aprovada ou indeferida pelo érgdo competente.

Art.62 — A Prefeitura Municipal terd o prazo de 30 (trinta) dias para a expedicdo das
diretrizes.

§ 1° - As diretrizes expedidas terao validade de 90 (noventa) dias, a contar da data de if
expedicao, para que o interessado realize o projeto para a pré-aprovagao.

§ 2° - Decorrido o prazo de que trata o paragrafo anterior a diretriz serd considerada
cancelada, devendo o parcelador reiniciar o processo de parcelamento, sujeitando-se a nova
legislac@o que vier a ser instituida pela Prefeitura Municipal.
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Art.63 - Em cumprimento ao paragrafo 1° do artigo anterior, o interessado devera requerer

junto a Prefeitura Municipal a pré-aprovagao do projeto de parcelamento, apresentando para
tanto:

| - os projetos geométricos:

Il - os projetos arquiteténicos e memoriais descritivos das edificacdes a serem construidas
ou existentes de uso comum aos conddéminos, (portaria, quiosques, depdsitos, etc);

Il - os memoriais descritivos do parcelamento:

IV - projetos completos das infraestruturas e obras de urbanizagéo a que se refere o artigo
57, aprovados pelos drgédos competentes quando for o caso, seja no ambito municipal,
estadual ou federal, ou concessionarias de servigos publicos;

V - certidées atualizadas da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis competente;

VI - certid@o negativa de tributos municipais;
VI| - certiddo de cadastro imobiliario municipal;

§ 1° - Os projetos geométricos deveréo ser apresentados na escala 1:1.000, contendo, no
minimo:

| - as curvas de nivel de metro em metro, junto ao projeto de loteamento:
Il - a subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensées e numeragao,
Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia, prevendo-se as denominagdes;

IV - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia, e angulos centrais das vias perfeitamente identificadas:

V - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao, nas seguintes
escalas:

a) - perfil horizontal: 1:1.000;

b) - perfil vertical: 1:100;

VI - aindicagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos &ngulos de curvas

e vias projetadas; T/
VIl - a indicagéo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
VIII - projeto urbanistico em meio magnético devidamente referenciado em UTM.

§ 2° - O memorial descritivo, devera conter, obrigatoriamente:
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| - a descrigao individual de todos os lotes, citando as confrontagdes e medidas;

Il - constar a relagéo das areas do parcelamento que serdo de uso comum aos condéminos,
de acordo com o previsto na Segéo VII- do parcelamento do solo

Il - a enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica ja existentes nos loteamentos ou adjacéncias:

IV - a relagdo das obras e melhoramentos externos ao empreendimento a cargo do
proprietario;

V - tabela com quadro de areas, discriminado as fragées ideais e integrando-as aos lotes.

Q § 3° - Os desenhos dos projetos, memoriais descritivos e cronograma de execugao de obras,
deverdo ser assinados pelo autor dos projetos, pelo responsavel pela execugao das obras e
pelo parcelador, para fins de aprovacao.

§ 4° - O titulo de propriedade sera dispensado nos termos do artigo 18, da Lei Federal n.°
9.785, de 29 de janeiro de 1999.

| § 5° - O empreendedor devera apresentar, junto com os projetos, memoriais e documentos
solicitados, a planilha orgamentaria de todas as obras a serem implantadas no condominio,
para avaliagéo do érgdo municipal competente.

§ 6° - Os projetos deverao ser apresentados em papel sulfite e em meio magnético
§ 7° - Devera o parcelador assinar um termo de compromisso no qual se obrigara a:

| - executar todas as obras em conformidade com os projetos especificos, memoriais e
cronogramas aprovados;

Il - ndo vender nem promover a veda de lotes antes do registro do parcelamento junto ao
Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca;

Art.64 - Concomitantemente com a pré-aprovagéo a Prefeitura Municipal emitira Alvara de
Licenca para a execugéo das obras constantes nos projetos de parcelamento para os casos
. que nao se enquadrarem no artigo 65, desta Lei.

Art.65 — O parcelador devera requerer a aprovagéo do projeto junto ao GRAPROHAB (Grupo
de Analise de Projetos Habitacionais), instruindo o pedido de acordo com as exigéncias do
6rgéo, ou cumprir a rotina determinada pelas legislagdes vigentes nos seguintes casos.

| - Condominios com mais de 200 unidades ou com &rea de terreno superior a 50.000,00h?
Il - Condominios com mais de 200 unidades ou com &rea de terreno superior a 50.000,00m?

que ndo sejam servidos por redes de adgua e de coleta de esgotos, guias e sarjetas, energia
e iluminagéo publica.

i A I
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Il - Condominios localizados em &rea especialmente protegidas pela legislagdo ambiental
com area de terreno igual ou superior a 10.000,00m?

= Paragrafo Unico - de posse de licenca e/ou parecer favoravel do 6rgao descrito no caput, o
interessado devera requerer Prefeitura Municipal a emissdo do Alvara de Licenca para a
execucdo das obras constantes nos projetos de parcelamento.

SEGAO XI — DO REGISTRO DO PARCELAMENTO

Art.66 — Obtido o documento de aprovagao definitivo emitido pela Prefeitura Municipal, o
parcelador devera submeter o registro do parcelamento ao Cartério de Registro de Iméveis,
dentro de 180 (cento e oitenta) dias.

Q § 1° - Expirado o prazo da validade de aprovagéo, o projeto ficara sujeito as adaptacdes a
critério do Poder Publico, devendo o parcelador solicitar novo documento de aprovacgao.

§ 2° - O parcelador ndo podera, sob qualquer hipétese, comercializar os lotes antes do
competente registro do parcelamento no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca.

- Art.67 — Desde a data de registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do
municipio, as vias, pragas, espacos livres de uso publico, os equipamentos urbanos e
comunitarios constantes dos projetos integrantes do memorial descritivo, excetuando-se as
areas de uso comum do condominio de lotes.

Paragrafo unico — N&o podera ser dado outro destino as areas de dominio publico,
reservando-se ao titular ou @ comunidade do parcelamento, o direito de reivindica-los, caso
ndo se verifique o cumprimento dos fins especificados.

Art. 68 — Apds aprovado o parcelamento nos 6rgéos estaduais competentes, a Prefeitura

Municipal de Santa Fé do Sul podera aprovar definitivamente o parcelamento ainda que nao

. concluidas as obras de infraestrutura e de urbanizag&o tratadas no artigo 57 desta lei, desde
o que o parcelador oferega garantia que vigore até a concluséo das referidas obras.

§ 1° - O valor da garantia sera equivalente a no minimo 150% (cento e cinquenta por cento)
do valor das infraestruturas e obras de urbanizagéo ainda néo concluidas, referidas no artigo
57 desta lei.

§ 2° - Como garantia de que trata o “caput” deste artigo, sera de 150% (cento e cinquenta
por cento) nos casos de Carta de Fianga Bancaria, Seguro Garantia ou depésito bancario
em conta especifica indicada pela Prefeitura, que ficara sob sua titularidade.

§ 3° - Como garantia de que trata o “caput’ deste artigo, nos casos de garantia regl
hipotecaria ou por alienagao fiduciaria, o valor a ser garantido sera de 150% (cento
cinquenta por cento), podendo o parcelador oferecer em garantia imével(is) urbano(s) ou
rural(is), que sera(ao) avaliado(s) pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul.

§ 4° Os custos para a avaliagédo de que trata o § 3° serdo pagos pelo parcelador, apos
apresentagao do orgamento pela Prefeitura Municipal.

—_
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§ 5° - Todas as despesas decorrentes da formalizagdo e registro da garantia serdo de
responsabilidade exclusiva do loteador.

§ 6° - Nao concluidas as obras de infraestrutura dentro do prazo estipulado, a Prefeitura
podera se valer do valor oferecido como garantia para efetua-las.

TITULO Il - DO SISTEMA VIARIO E DE CIRCULAGAOQ
Art.69 — O Sistema Viario e de Circulagdo possui as seguintes diretrizes e objetivos:

| - planejar e implantar o Sistema Viario e de Circulagado segundo critérios de conforto e
seguranca da populagdo e da defesa do meio ambiente:

. Il - estruturar e hierarquizar o sistema viario existente, permitindo condi¢cdes adequadas de
mobilidade nas vias, conforme seu uso:

Il - induzir a ocupagédo adequada e desejada do solo, segundo as diretrizes contidas nesta
Lei;

IV - desviar o transito rodoviario de veiculos de carga da malha urbana;
V - incentivar a utilizagdo da bicicleta como modo de transporte e de lazer.

Art.70 — A especializagao e hierarquizagéo das vias estdo representadas no Mapa PD.08 e
descritas a seguir:

| - Anel de Contorno - trata-se da execugéo de um anel de contorno para escoamento do
transito de veiculos de carga. O anel de contorno ¢ preferencial sobre todas as demais vias.
Sua largura minima & de 34 (trinta e quatro) metros e seu desenho esquematico encontra-
se no mapa retro mencionado;

Il - Vias Estruturais Urbanas - constitui-se das principais vias de acesso ao centro da
cidade, sendo também as mesmas estruturantes do tecido urbano. Sao elas: Avenida
Navarro de Andrade e Avenida Conselheiro Antdnio Prado. Todas sdo avenidas ja
executadas e possuem sentido duplo. S&o preferenciais sobre as vias primarias e locais:

Ill - Vias Primarias — tratam-se das vias eleitas como principais eixos de escoamento do
transito urbano. Sao preferenciais sobre o transito local. Na malha urbana ja consolidada,
estas vias terdo sentido tnico, formando um sistema binario de escoamento de transito,
como demonstrado no Mapa PD.08. Um dos lados das vias deve ser impedido para
estacionamento de veiculos. Para as vias projetadas a largura minima é de 28 (vinte e oito)
metros, sendo para o passeio publico 3 (trés) metros cada lado, canteiro central 6 (seis)
metros e leito carrogavel com 8 (oito) metros para cada pista de rolamento:

IV - Vias Locais — sdo todas as outras vias existentes e a serem projetadas. Devem permitir
duplo sentido de méo e estacionamento de ambos os lados. A largura minima para as novas
vias locais € de 13 (treze) metros, sendo para o passeio publico 2,5 (dois e meio) metros
para cada lado e leito carrogavel com 8 (oito) metros.

—
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§ 1° - As vias locais nos loteamentos fechados ou condominios de lotes, poderdo possuir
largura minima de 12 (doze) metros, sendo 2,5 (dois e meio) metros de cada lado destinado
aos passeios 7 (sete) metros para o leito carrogavel.

§ 2° Para leito carrogavel com largura inferior a 9 (nove) metros, descritas no paragrafo
anterior serdo permitidas faixas de estacionamento em apenas um lado da via.

Paragrafo Unico — As vias existentes limitrofes a novos empreendimentos que ser&o
prolongadas, cuja dimenséo for diferente dos padrées definidos nesta lei, poderdo manter
suas dimensdes originais até o proximo cruzamento de vias, devendo ser adequada por
diante aos padrdes definidos no caput.

Art.71 — As adequagdes fisicos-territoriais do sistema viario as caracteristicas funcionais da
. hierarquizagéo proposta, assim como a execugdo de novas vias de circulagdo, deverao
merecer projetos executivos especificos.

§ 1° - O cruzamento das vias estruturais e os cruzamentos entre as vias estruturais e as vias
primarias, devem receber especial cuidado; seja pelo sistema de informacdes e sinalizagéo,
seja pela previséo de obras fisicas, como rotatérias, semaforos, obstaculos horizontais e
outros.

§ 2° - O cruzamento de vias com fundos de vale deve ser previsto de forma a mitigar
possiveis impactos sobre a flora e fauna local e o projeto estara sujeito a aprovagéao do
Conselho de Protegcdo dos Bens Municipais.

Art.72 — O sistema de circulagdo compreende as fungdes de apoio aos diversos tipos de
vias, ou seja, seus equipamentos e sua sinalizagao grafica: vertical e horizontal.

Art.73 - As sinalizagdes graficas verticais do Municipio, como as placas de regulamentacao,

adverténcia e indicagéo, deverao ser padronizadas em termos de forma, cor, dimenso,

. simbolos, legenda, tipo de letra, iluminagdo ou refletorizagdo, conforme o Manual de

' Sinalizagao — Parte | - Sinalizagdo Vertical, constante nas resolugdes vigentes do Conselho
Nacional de Transito - CONTRAN.

Art.74 — A sinalizag&o grafica horizontal do Municipio, assim consideradas as letras, linhas,
marcacgdes, simbolos ou legendas implantadas sobre o pavimento das vias, devera obedecer
aos seguintes critérios:

| - seguir recomendagdes de cores, dimensdes e padrdes de tragados conforme o Manual
de Sinalizagdo - Parte Il - Sinalizagdo Horizontal, constante na Resolugdo do Conselho
Nacional de Transito; L
Il - ser, sempre que o pavimento da via for de placas de concreto ou asfaltico, impressas
com tipo de impressao refletiva.

TITULO IV - DAS POLITICAS SETORIAIS E INTERSETORIAIS

Capitulo | - Dos Aspectos Gerais

-*>
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Art.75 — As unidades funcionais municipais coordenarao a elaboragao das Politicas e Planos

Setoriais respectivos, observando a compatibilidade dos mesmos entre si e com o Plano
Diretor Sustentavel.

Paragrafo Unico — As Politicas e Planos Intersetoriais deverao ser revisados, atualizados e
divulgados amplamente, logo ap6s cada revisao do Plano Diretor Sustentavel.

Art.76 — O Plano Plurianual de Investimentos decorrera do Plano Diretor Sustentavel e dos
Planos Setoriais e Intersetoriais.

Capitulo Il - Da Gestéo sobre o Patriménio Ambiental

Art.77 — Para efeito desta lei s&o considerados componentes do patriménio ambiental todos
Os recursos naturais e culturais, passiveis, ou nédo, de tombamento.

Art.78 — Sera parte integrante desta lei o Plano Diretor Ambiental.
Capitulo Il - Da Politica de Habitagdo

Art.79 - Para sua integragdo com esta lei, a Politica de Habitagdo deve atender as seguintes
diretrizes e objetivos:

| - desenvolvimento de agbes contemplando a diversidade de programas habitacionais,
visando atender a variabilidade de padrées sociais, econdmicos e culturais da populagao,
bem como a adequagédo as especificidades locais, objetivando a redugdo de custos e a
melhoria da qualidade;

Il - fomento & ocupagédo das glebas, ndo utilizadas ou subutilizadas, internamente ao
perimetro urbano e de expanséo urbana;

Il - estabelecimento de normas especiais para a habitacdo de interesse social, flexibilizando
a regulamentacgéo urbanistica geral; e,

IV - priorizagao de:

a) - situagdes que coloquem em risco a vida humana ou que a exponha a qualquer condigao
de insalubridade;

b) - unidades territoriais urbanas degradadas;

C) - solugbes que promovam o adensamento nas areas que dispdem de infraestrutura. \f\

§ 1° - A politica habitacional podera ser implantada através de programas e projetos
especificos, regulamentados em ato administrativo préprio.

§ 2°- Os programas e projetos voltados a politica habitacional poderio ser realizados através
de convénios, acordos e parcerias com 6rgdos publicos e entidades privadas ou néo
governamentais.

Capitulo IV - Da Gestao Do Ciclo Urbano Das Aguas

s
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Art.80 — Para efeito desta lei sdo considerados componentes do ciclo urbano das aguas os

sistemas de drenagem de &guas pluviais, o sistema de coleta de aguas servidas e o sistema
de abastecimento de agua potavel.

Art.81 — Para sua integracdo com esta lei, a Politica das Aguas deve atender as seguintes
diretrizes e objetivos:

| - adogdo de uma politica permanente de conservagdao e melhoria da agua para
abastecimento;

Il - promog&o do uso racional da agua e combate as perdas e desperdicios;

Il - adogéo de politicas de intervengdo e de investimentos especificos, por bacias,
. promovendo um desenvolvimento que considere as questdes ambientais;

IV - protecéo ao sistema de captagao superficial de agua potavel e estimulo a manutengéao
de areas permeéveis, por lote, nas bacias de drenagem urbana;

V - redugao dos impactos promovidos pela condugao superficial da agua de drenagem;

VI - normatizagéo para a execugéo de obras de terraplanagem, visando evitar problemas de
assoreamento e de eros&o nos canais de drenagem;

VIl - articulagéo, interagao e integragdo com outros planos setoriais, especialmente os de
circulagao e transporte e o urbanistico:

VIII - distribuigéo espacial e socialmente equitativa de infraestrutura da agua;
IX - implantagéo e conservagéo de sistema de tratamento de residuos liquidos.
™ Capitulo V - Da Gestao dos Residuos Sélidos

Art.82 — Para sua integrag&o com esta lei, a Politica de Residuos Sélidos deve atender as
seguintes diretrizes e objetivos:

| - controle ambiental adequado nos locais de destinagéo final dos residuos sélidos urbanos:
evitando as contaminagdes do solo, do ar e da agua;

Il - monitoramento e controle de aterros e disposigdes finais de lixo organico e residuos
solidos;

Il - implantagéo de um aterro sanitario em local adequado que n&o incida em riscos para %
populagéo e para o meio ambiente:

IV - elaboragéo e implantagédo de um plano de gerenciamento dos residuos da construgao e
dos descartes domésticos de maior volume;

V - implantagéo da coleta seletiva.

Capitulo VI - Da Localizagao dos Servigos e Equipamentos Sociais
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Art.83 — Para sua integragdo com esta lei, a Politica de Provimento de Servigos e
Equipamentos Sociais deve atender as seguintes diretrizes e objetivos:

| - distribuicado socialmente equitativa e especialmente equilibrada;
Il - compatibilizagdo da implantagdo e manutengéo com as diretrizes gerais do planejamento;

1l - facilitagéo do acesso aos servicos sociais através da concentragdo regional dos mesmos;
e

1

IV - superagéo das barreiras arquiteténicas que dificultem o acesso dos deficientes fisicos
aos equipamentos.

~ TITULO V - DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO
Capitulo | - Dos Meios Funcionais

Art.84 — A Municipalidade disponibilizara os meios necessarios para a implantacédo do Plano
Diretor Sustentavel.

Art.85 — Constituem-se meios funcionais para atendimento ao disposto no artigo anterior,
sem prejuizo de outros: :

I - o processo continuo de planejamento coordenado por unidade funcional da prefeitura;

Il - o Conselho de Desenvolvimento Urbano, de carater intersetorial e com a participacao
majoritaria da sociedade civil;

Il - o Conselho de Protecdo dos Bens Municipais;

IV - o sistema de coleta e sistematizagdo de dados municipais;
V - o sistema de divulgacao de informagdes a comunidade;

VI - as disposi¢des constantes desta lei;

VII - as propostas locais, de bairros e distritos;

VIII - as Politicas e os Planos Setoriais e Intersetoriais;

IX - o0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

X - o Plano Plurianual de Investimentos;

XlI - a Lei de Diretrizes Orgamentarias:

XIl - os orgamentos anuais;

XIII - os tributos especificos;

—
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XIV - os convénios;

XV - 0 que vier a ser estabelecido em atos normativos ou regulamentares para tal fim.
Capitulo Il - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art.86 — Para contribuir com o financiamento da gestdo planejada, fica criado o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado pelo Executivo.

Art.87 — O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera administrado pelo Executivo
Municipal, ou por sua designagcdo, em consonéncia com as deliberacdes e propostas do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art.88 — O Fundo sera produto de receitas decorrentes:

| - da aplicag&o dos instrumentos de planejamento;

Il - do orgamento municipal;

Il - do ressarcimento dos custos da infraestrutura;

IV - de rendas provenientes da aplicagéo de seus préprios recursos:
V - de doagdes, empréstimos ou outras operagdes financeiras:

VI - multas;
VII - de quaisquer outros recursos ou rendas que Ihe sejam destinados.
Art.89 — O recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano serdo aplicados em:

| - projetos habitacionais;
Il - recuperagédo de areas degradadas;

Il - preservagéo e conservagdo ambiental;

IV - implantagéo de projetos de desenvolvimento:

V - sistema de drenagem urbana;

VI - melhoria da gestéo do ciclo urbano das aguas;

VII - obras viarias e de transporte;

VIII - obras comunitarias em geral; \'

IX - outras agdes determinadas pelo Prefeito ou indicadas pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano.

Capitulo lll - Permissédo de Uso
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Art.90 - Fica a Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul autorizada a outorgar a permissao
de uso, de que trata o artigo 42, nos seguintes termos:

§ 1° - A permisséo de uso e a aprovagéo do loteamento fechado serdo formalizados por
Decreto do Poder Executivo.

§ 2° - A outorga da permisséo de uso devera constar do registro do loteamento no Cartério
de Registro de Imoéveis.

§ 3° - No Decreto de outorga da permissao de uso deverdo constar os encargos relativos a
manutengao e a conservagao dos bens publicos em causa.

§ 4° - Devera constar do mesmo Decreto que qualquer outra utilizagéo das areas publicas
sera objeto de autorizagdo especifica da Administragdo Direta ou Indireta da Prefeitura
Municipal de Santa Fé do Sul.

§ 5° - Sera de inteira responsabilidade da Associagdo dos Proprietarios ou do Loteador,
enquanto vigorar a Permissdo de Uso em seu nome, desempenhar na parte fechada do
loteamento:

I - os servigos de urbanizagéo de vias e pragas, inclusive a arborizagao e a poda de arvores;

Il - o fechamento do loteamento por muro de alvenaria ou outro sistema aprovado pela
Prefeitura Municipal;

Il - a manutencéo de servigos de portaria nos acessos principais do loteamento:

IV - a execugdo, a manutengdo e conservagio das vias publicas de circulagdo, do
calgcamento e da sinalizagdo de transito;

V - a coleta e remogéo do lixo domiciliar, que devera ser depositado em abrigo fechado,
dentro do limite do loteamento, préximo a portaria onde houver servico publico de
recolhimento de lixo;

VI - a limpeza das vias de circulagéo;

VIl - a prevengao de sinistros;

VIII - a manutencgéo e conservagéo do paisagismo interno e externo da 4rea loteada:

IX - garantia da agéo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelem
pela seguranca, vigilancia e bem-estar da populagao;

X - outros servigos que se fizerem necessarios, a critério do Poder Publico. &
§ 6° - Sem se eximir de sua responsabilidade, a Associagdo dos Proprietarios, ou o loteador;

podera firmar convénios ou contratos com érgéos publicos ou entidades privadas para o
cumprimento das obrigagdes deste artigo.

www.santafedosul.sp.gov.br
facebook.com/pref.santafedosul

St FE Dp o] 57,
SANTR =20 SuL &~




PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE -

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

§ 7° - Se por razdes técnicas ou urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos
sobre os quais incide a permisséo de uso prevista nesta lei. ndo cabera a Associagao dos
Proprietarios ou ao Loteador, qualquer indenizagdo ou ressarcimento por benfeitorias
eventualmente efetuadas.

§ 8° - As areas publicas de lazer e as vias de circulagéo, definidas por ocasido da aprovacéo
do loteamento, serdo objetos de permisso de uso por tempo indeterminado, podendo ser
revogada a qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, se houver
necessidade devidamente comprovada, e sem implicar em ressarcimento.

Art.91 — Quando a Associagdo dos Proprietarios ou o loteador de Loteamento Fechado, se
omitirem na prestagéo dos servigos publicos e houver desvirtuamento da utilizagédo das areas
publicas a Prefeitura Municipal assumira tais servicos determinando:

| - a perda do carater de loteamento fechado:

Il - o pagamento de multa correspondente a 0,1 UFM/m? de terreno, aplicavel a cada
proprietario de lote pertencente ao loteamento.

Art.92 — Sera permitido a Associacdo dos Proprietarios e ao loteador de Loteamento
Fechado, e aos conddéminos e ao sindico no caso de Condominio de Lotes, controlar o
acesso a area fechada.

Art.93 — Quando da descaracterizagio de loteamento fechado com abertura ao uso publico
das areas objeto da permiss&o de uso, as mesmas passardo ao integrar normalmente o
sistema viario e de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem
qualquer énus ao erario publico, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de
fechamento e pelos encargos decorrentes sera da Associagdo dos Proprietarios, ou do
loteador, se aquela néo tiver sido constituida.

Q Art.94 — A permisséo de uso das areas publicas de lazer e das vias de circulagdo, podera
ser total ou parcial, em loteamento ja existente, desde que:

| - haja anuéncia de 100% (cem por cento) dos proprietarios dos lotes inseridos na por¢ao
da area objeto do fechamento, onde cada lote correspondera a um voto:

Il - o fechamento néo seja obstaculo ao sistema viério da regido;
Il - sejam obedecidos, no que couber, as exigéncias constantes desta lei.

IV - os equipamentos publicos de educagéo, cultura, satde e similares nao podem ser objeto
de fechamento ou permissao de uso. '

Art.95 — Os loteamentos que foram fechados sem a permissao de uso das areas publica
€ encontram-se em situacao irregular, deverdo enquadrar-se nas exigéncias desta lei.

§ 1° - A permissé@o de uso das areas de lazer e vias de circulagéo situadas em loteamentos
fechados ja existentes, devera ser requerida pela Associagao dos Proprietarios ou pelo

—_
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loteador no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da publicagdo desta lei, sob pena de
multa.

§ 2° - A multa pela falta de regularizagao, de que ftrata o paragrafo anterior, sera
correspondente a 0,01 UFM/m? de terreno, aplicada a cada proprietario de lote pertencente
ao loteamento, por dia de permanéncia em situagéo irregular, apds o prazo estipulado.

§ 3° - As penalidades previstas nesta lei poderéo ser regulamentadas por ato administrativo
proprio, devendo ser processadas através de Auto de Infragdo e Multa, no qual devera
constar, obrigatoriamente:
| - data da lavratura;

_. Il - nome e localizagdo do loteamento;
Il - descrigao dos fatos e elementos que caracterizam a infragao;
IV - dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicavel;

VI - assinatura, nome legivel e cargo da autoridade fiscal que constatou a infragé@o e lavrou
0 auto.

§ 4° - A critério da fiscalizagao, poderéo ser lavradas intimagées, com prazo nao superior a
30 dias, para que sejam sanadas eventuais irregularidades, sem prejuizo de eventuais
embargos e multas.

§ 5° - Cabera impugnagido ao Auto de Infragdo e a imposicdo de penalidade, a ser
apresentada pelo autuado junto ao servigo de protocolo da Prefeitura Municipal, no prazo de
. 15 (quinze) dias, contados da data da lavratura do auto, sob pena de revelia.

§ 6° - A decisao definitiva, emitida pela Secretaria de Obras e Servigos Publicos, que impuser
ao autuado a pena de multa ou a perda do carater de loteamento fechado, devera ser
' cumprida no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da comunicagao.

Art.96 — A Associagdo dos Proprietarios ou Loteador, enquanto vigorar em seu nome a
permissao de uso outorgada nos termos da lei para loteamento fechado, devera afixar, em
lugar visivel na (s) entrada (s) do loteamento, placa (s) com os seguintes dizeres:

| - denominagéao do loteamento;

Il - permiss&o de uso regulamentada pelo Decreto (n° e data) nos termos da Lei Municipa
(n° e ano) outorgada a (razdo social da Associagdo ou do Loteador, n°® do CNPJ elou
Inscricdo Municipal).

Art.97 — Para efeito Fiscal, cada lote do Loteamento Fechado ou Condominio de Lotes sera
tratado como uma unidade autdénoma.

e N ;«g"
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Art.98 — Os empreendimentos passiveis de fechamento, com controle de acesso, devem
atender aos seguintes requisitos.

| - harmonizar-se ao Sistema Viario existente ou projetado, ndo interrompendo a

continuidade viaria principal, especialmente quantos as vias estruturadoras, articuladoras e
coletoras.

Il - as vias de acesso a serem implantadas simultaneamente a instituicdo do condominio de
lotes e destinadas ao uso comum dos condéminos, devem ter pavimentagao com solugdes
adequadas de drenagem de aguas pluviais, as redes de energia elétrica e de agua potavel.

Art.99 — Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no condominio
de lotes deverdao ser previamente submetidas a aprovagéo pelo setor competente do

. Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas validas para construgao naquele setor,
seguindo o que determina a Legislagdo Municipal.

Capitulo IV - Utilizagdo compulsérios

Art.100 — O parcelamento, a edificagéo ou utilizagdo compulsérios, como instrumentos de
politica urbana para solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, deve ocorrer
nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 e deve ser aplicado a todos os
terrenos incluidos no perimetro urbano, que n&o se tratem de area de expansao, indicada
no Mapa PD.01, desde que n&o estejam sujeitos a restricdes ambientais, urbanisticas ou
histéricas para sua ocupacéo.

Art.101 — Consideram-se subutilizados as edificagdes localizadas nas ZPC, CCS.1, CCS.2
e CCS.3, zonas estas determinadas no Artigo 12, que n&o possuirem uso comprovado por
mais de 2 anos.

Paragrafo (nico - Para a consideragao prevista no caput excetuam-se os iméveis com area
. maxima de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), desde que seja o tnico
) bem imével de seu proprietario.

Art.102 — Decorrido o prazo definido para execugéo do instrumento, sera aplicado o Imposto
Territorial Progressivo no Tempo e, apds, ficara facultado ao Poder Publico promover a
desapropriagdo do imével, mediante indenizagdo com titulo da divida publica, ou ainda,
permitir a sua alienagdo ou concessdo a terceiros, condicionadas ao cumprimento da
obrigacao estabelecida.

Paragrafo unico — O Poder Publico poderd facultar a proprietario de area atingida, a
requerimento dele, o estabelecimento de consércio imobiliario, como forma de viabilizagao
financeira do aproveitamento do imével. \/

Capitulo V - Do IPTU Progressivo no Tempo

Art.103 — O IPTU progressivo no tempo deve ocorrer nos termos da Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001, nos iméveis considerados como subutilizados no Artigo 100 da
presente lei.

—
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Capitulo VI - Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art.104 — A desapropriagdo com pagamentos em titulos deve ocorrer nos termos da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, nos iméveis considerados como subutilizados no
Artigo 100 da presente lei.

Capitulo VII - Do Usucapiao Especial do Imével Urbano

Art.105 — O usucapio especial do imével urbano deve ocorrer nos termos da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, sendo passivel de ser aplicado em todo imével incluso no
perimetro urbano que n&o esteja sujeito a restrigdes ambientais, urbanisticas ou histéricas
para sua ocupagao.

Capitulo VIII - Do Direito de Superficie

Art.106 — O direito de superficie deve ocorrer nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001, sendo passivel de ser aplicado em todo imével incluso no perimetro urbano,
desde que respeitados os pardmetros urbanisticos dispostos no Plano Diretor.

Capitulo IX - Do Direito de Preempgao

Art.107 - O direito de preempgao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicao de imovel urbano, objeto de alienagéo onerosa entre particulares e deve ocorrer
nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art.108 - Ficam sujeitas a este instrumento as areas designadas como de especial interesse
no artigo 11 desta Lei, bem como as Zonas apresentadas no artigo 12, item IV, até nova
revisdo do Plano Diretor.

Capitulo X - Da Concess&o Onerosa do Direito de Construir

Art.109 — A Concess&o Onerosa do Direito de Construir sera aplicada nos termos da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, nas areas onde o Uso e Ocupagao do Solo
permitir coeficiente de aproveitamento maior que o definido na Tabela 3 do Anexo 3 da
presente lei, sendo, na ZPC (Zona Predominantemente Comercial), CCS.1 (Corredor de
Comeércio e Servigo 1) e CCS.2 (Corredor de Comércio e Servico 2), mediante contrapartida
a ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo Unico - O calculo de mensuragao da contrapartida a ser prestada pelo beneficiario
a que se refere o caput sera regido por meio de decreto municipal.

Art.110 — A contrapartida a ser prestada pelo beneficiario referente da concesséo oner
do Direito de Construir, sera definida pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urba
com base no paragrafo Unico do artigo 108 desta lei.

Capitulo XI — Da Transferéncia do Potencial Construtivo
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Art.111 — Entende-se por potencial construtivo de um imével o produto de sua area pelo
coeficiente de aproveitamento da zona onde estiver localizado, definidos pelas disposicées
sobre Uso e Ocupagéo do Solo.

Art.112 — Fica permitida a transferéncia do potencial construtivo de iméveis que tenham
restrigbes de natureza ambiental ou histérica, que impegam a sua plena utilizagéo, para
outros imoveis situados nas areas onde o Uso e Ocupagao do Solo permitir coeficiente de
aproveitamento maior que o definido na Tabela 3 do Anexo 3 da presente lei, ou seja, na
ZPC (Zona Predominantemente Comercial), CCS.1 (Corredor de Comércio e Servigo 1) e
CCS.2 (Corredor de Comércio e Servigo 2).

§ 1° - A transferéncia do potencial construtivo realizar-se-4 em uma tnica vez por imovel,
com a interveniéncia do Poder Executivo e respectiva averbagéo no Cartério de Registro de
Imoveis.

§ 2° - A transferéncia do potencial construtivo sera condicionada ao cumprimento das
condigdes de restricbes geradoras do fato.

Art.113 — A tramitagdo do processo de transferéncia do potencial construtivo deve ser
efetuada pela unidade funcional competente da prefeitura.

Capitulo XIl - Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art.114 - Entende-se por Operagdo Urbana Consorciada, o conjunto integrado de
intervencdes e medidas, coordenadas pelo Poder Publico Municipal, tendo como objetivo,
transformagdes urbanisticas e estruturais na cidade.

Art.115 — As Operagbes Urbanas Consorciadas garantem a participagdo da iniciativa
privada, como a de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores, bem
como de outros 6rgdos governamentais, para alcangar, em uma determinada area, as
transformagdes urbanisticas e estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

§ 1° - Aliniciativa para promover operagdes urbanas sera:

| — do Poder Executivo; e

Il - da iniciativa privada, desde que haja interesse publico comprovado.

§ 2° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico em razdo da contrapartida exigida dos

proprietarios, usuarios e investidores, serdo aplicados na propria operagao urbana
consorciada.

construgao, para ser utilizado no pagamento da area de construgéo que supere os padrd
estabelecidos pela legislagao de uso e ocupagéo do solo, até o limite fixado pelo regulamen
especifico que aprovar a operagéo urbana consorciada.

§ 3° - Poderéo ser expedidos, pelo Poder Publico, certificados de potencial adicional t

Art.116 — As operagdes urbanas consorciadas devem ocorrer nos termos da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001.
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Capitulo XIIl - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art.117 — O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera aplicado nos termos da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 e deve ser aplicado:

| — aos usos de significativo impacto ambiental ou de infraestrutura conforme os parametros
definidos abaixo;

a) - industrial - igual ou superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados):;
b) - institucional - igual ou superior a 4.000 m? (quatro mil metros quadrados);
C) - servicos / comércio - igual ou superior a 1.000 m? (mil metros quadrados);

Il — aos usos considerados como permissiveis pela Tabela 2, desta lei, e aos que o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano faga exigéncia;

lIl — aos usos proibidos pela Tabela 2, desta lei, que comprovadamente nao impactem, ou
que preveem medidas mitigadoras de impacto sobre:

a) - os padrdes culturais;

b) - as redes locais de sociabilidade;
c) - os sistemas ambientais;

d) - a rede de infraestrutura;

e) - os equipamentos publicos; ou,

f) - o sistema viario.

Art.118 — O Poder Publico, através de ato regulamentar, poderéa definir os empreendimentos
e atividades, privados ou publicos, em area urbana ou de expanséo urbana, que dependeréo
de elaboragéo de estudo prévio de impacto de vizinhanga, para obtengéo de licengas ou
autorizagdes de parcelamento, construgéo, ampliagdo ou funcionamento.

Paragrafo Gnico — O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera executado de forma a contemplar
os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade, quanto & qualidade de vida
da populagéo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, dos seguintes
itens:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;
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V - geragéo de trafego e demanda por transporte publico:
VI - ventilagéo e iluminagao;

VII - paisagem urbana e patriménio natural e cultural: e
VIII - produgéo e nivel de ruidos ou poluigdo sonora.

Art.119 — O estudo do impacto de vizinhancga devera ser protocolado na Prefeitura Municipal,
composto pelos seguintes documentos conforme a necessidade:

| - Requerimento direcionado ao Prefeito Municipal solicitando parecer sobre o impacto de
vizinhanga, identificando a localizagédo exata do empreendimento/atividade descrevendo o
. uso pretendido;

Il - Projeto Arquitetdnico no caso de empreendimento que envolvam a construgao de novas
edificacdes;

Il - Projeto Elétrico com levantamento de carga no caso de empreendimento que envolva a
construgdo de novas edificagdes com mais de 4 unidades residenciais ou implantagédo de
indastria ou comércio que utilizem equipamentos de alta voltagem;

IV - Parecer Técnico emitido do DEMUTRAN Departamento Municipal de Transito de Santa
Feé do Sul, favoravel a implantagdo do empreendimento/atividade, ou identificando quais as
medidas atenuadoras referentes as vias de circulagdo, acessos, direcionamento do fluxo
dentre outras que deverao ser providenciadas para que o empreendimento seja favoravel.

V - Parecer Técnico emitido pela concessionaria responsavel pelo fornecimento de agua

potavel e tratamento de esgoto do Municipio de Santa Fé do Sul, favoravel a implantagéo do

empreendimento/atividade, ou identificando quais as medidas atenuadoras referentes ao

. fornecimento de agua potavel, tratamento de esgoto, drenagem pluvial dentre outras que
g deverdo ser providenciadas para que o empreendimento seja favoravel.

VI - Relatério descrevendo minuciosamente o empreendimento/atividade pretendida,
constando no que couber;

a) - dados necessarios a analise da adequagéo do empreendimento as condigdes do local e

i do entorno: a) localizagdo e acessos gerais; b) atividades previstas; e) areas, dimensoes e
volumetria; d) levantamento planialtimétrico do imével quando for o caso; €) mapeamento
das redes de agua pluvial, agua, esgoto, luz e telefone no perimetro do empreendimento
quando for o caso; f) capacidade do atendimento pelas concessionarias das redes de agua
pluvial, agua, esgoto, luz e telefone para a implantagdo do empreendimento quando for /
caso;

b) - dados necessarios a analise das condigdes viarias da regido: a) entradas, saidas,
geracao de viagens e distribuicdo no sistema viario; b) sistema viario e de transportes
coletivos do entorno; e) demarcagdo de melhoramentos publicos, em execugio ou ja
aprovados na vizinhanga; d) compatibilizagdo do sistema viario com o empreendimento;

—
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4c) - dados necessarios a andlise de condigdes ambientais especificas do local e de seu
entorno: a) produgéo e nivel de ruido; b) produgéo e volume de particulas em suspensao e
de fumaca; d) destino final do entulho da obra; ) existéncia de recobrimento vegetal de
grande parte no terreno.

§ 1° - O parecer Técnico emitido do DEMUTRAN Departamento Municipal de Transito de
Santa Fé do Sul, devera ser solicitado por meio de requerimento protocolado na Prefeitura
Municipal de Santa Fé do Sul;

§ 2° - O parecer Técnico emitido da concessionaria responsavel pelo fornecimento de agua
potavel e tratamento de esgoto do Municipio, devera ser solicitado junto ao mesmo:

§ 3° - O relatério descrito no inciso VI devera ser elaborado e assinado por profissionais
® habilitados.

Art.120 — Os estudos e os relatérios de impacto urbanistico e de vizinhanca elaborados pelo
interessado sob a responsabilidade de técnicos legalmente habilitados serdo analisados por
uma comissao municipal, a ser criada para tal fim, composta, preferencialmente, por
representantes:
| - do Poder Executivo;
Il - de Concessionarias e de permissionérias do servigo publico;
Il - do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
IV - do 6rgao municipal de transito
V - das organizagdes da sociedade civil interessadas;

’ VI - da populagéo afetada; e,
VII - representantes de corretores de iméveis.
Art.121 — O Poder Executivo, baseado na analise do Relatério de Impacto Urbanistico e de
Vizinhanga, exigird do empreendedor, as suas expensas, quando necessario, todas as obras
e medidas atenuadoras e compensatérias do impacto previsivel.

TiTULO VI - DA GESTAO DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO

Capitulo | - Do Sistema Gerencial de Planejamento

Art.122 — O processo de planejamento permanente tera por objetivo a orientagdo do
ordenamento do territério, com o desenvolvimento e aprimoramento dos objetivos e das
diretrizes estabelecidas nesta lei.

Art.123 — Para efeitos do Plano Diretor Sustentavel considera-se processo de planejamento:

| - a definicdo de objetivos a serem determinados em fungéo da realidade local;

—
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Il - a preparagéo dos meios para atingi-los;
| Il - o controle de sua aplicagéo e a avaliagédo dos resultados obtidos.

Art.124 — A coordenag&o do processo permanente de planejamento competira & unidade
funcional especifica, constante da estrutura administrativa da Prefeitura, que tera dentre
outras atribuigdes:

| - promover a consecugdo de programas e projetos decorrentes das politicas explicitadas
no Plano Diretor Sustentavel;

Il - vincular as ag6es dos diversos 6rgdos de administragao municipal as diretrizes do Plano
Diretor Sustentavel;

Il - acompanhar a execugédo dos programas e projetos de planejamento urbano e de
desenvolvimento municipal;

IV - compatibilizar com as instituicées intermunicipais, as diretrizes do desenvolvimento
| municipal;

V - elaborar estudos e pesquisas para acompanhar a evolucdo da estrutura urbana;

VI - monitorar a implementagdo das diretrizes do Plano Diretor Sustentavel, visando a
avaliagdo do seu impacto sobre a cidade como também o atendimento de seus objetivos;
VII - propor a reviséo das diretrizes, planos, programas e instrumentos, no caso de ocorrer
impacto negativo sobre a cidade ou o municipio; e

VII - implantar e manter atualizado o sistema de informacgées, inclusive o Banco de Dados
Municipal.

Q Art.125 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado por ato
especifico, sera um 6rgéo de assessoria, de carater consultivo e fiscalizador e tera por
objetivo assessorar a Administragédo Publica nos assuntos relativos ao planejamento urbano

e desenvolvimento municipal.

Paragrafo tnico — O Conselho sera composto de membros da sociedade civil organizada e
de membros de orgdos publicos municipais, constituindo-se, dentre outros, por
representantes dos seguintes segmentos:

a) - Camara de Vereadores;

b) - Associacdo Comercial e Empresarial;
c) - Ordem dos Advogados do Brasil; (/
d) - Conselho de Turismo; \
e) - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico:;

f) - Programa de Desenvolvimento Econédmico de Santa Fé do Sul - PROEMPRESA:

g) - Secretaria de Planejamento;

h) - Secretaria de Obras e Servigos Publicos;

i) - Concessionaria dos servigos de fornecimento de agua e tratamento de esgoto do
Municipio.

.

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro - Fone: (17) 3631-9500 e www.santafedosul.sp.gov.br
il Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 - Fone: 0800 771 9500 facebook.com/pref.santafedosul

.

ANTA FE

Dos 1S
SANTAT= S0 SuL -




PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

ANk .
TRABALHANDO POR VOCE

Art.126 — Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:

| - propor as diretrizes basicas a serem observadas no Plano Diretor Sustentavel,
acompanhar a sua implementacéo, bem como propor as alteragdes que julgar necessarias
quando da sua revisio:;

Il - examinar a compatibilidade entre programas, projetos e planos municipais e as diretrizes
do Plano Diretor Sustentavel:

Il - compatibilizar as agées, diretrizes e prioridades provenientes dos diferentes conselhos
municipais;

IV - sugerir as prioridades para utilizagéo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano:

V - verificar o cumprimento da legislagao urbanistica, apontando aos érgaos competentes as
eventuais irregularidades:

VI - pronunciar-se sobre assuntos relativos ao planejamento urbano e ao desenvolvimento
municipal: a) quando requerido pelo Prefeito Municipal; b) quando forem considerados pelo
Conselho como matérias de especial interesse; ou, ¢) quando for solicitado pela sociedade
civil;

VII - solicitar a Prefeitura Municipal a realizagcdo de estudos e pesquisas referentes as
questdes urbanas consideradas relevantes a populagao;

VIII - solicitar informagées sobre programas, projetos e planos relativos & matéria de sua
competéncia;

IX - solicitar ao Prefeito, o comparecimento de Secretarios Municipais, para prestar
esclarecimentos sobre assuntos referentes as questdes territoriais e urbanas;

X - encaminhar aos 6rgaos competentes as reivindicagdes que Ihe forem apresentadas por
quaisquer pessoas fisicas ou juridicas; e

Xl - elaborar seu Regimento Interno.
Art.127 — Durante o periodo em que o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano néao
estiver formado e regulamentado, a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos

(SEOSP) assumira provisoriamente as atribuicbes designadas por esta lei.

Capitulo Il - Do Licenciamento \

SEGAO | - DO LICENCIAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art.128 - Para a realizagao dos usos e atividades previstos nesta lei ou para a construgao,
demoli¢éo ou reforma de qualquer edificio, na area compreendida pelo perimetro urbano ou
area de expansao urbana do Municipio, devera ser requerida Licenga a Prefeitura.
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§1° - Alicenga, de que trata o caput, devera ser requerida pelo proprietario ou possuidor do
imével a qualquer titulo.

§ 2° - As normas relativas ao controle de edificagdes sdo aquelas constantes do Cédigo
Sanitario Estadual — Lei 10.083, de 23 de setembro de 1998 e/ou legislagdo correlata,
complementar ou substitutiva.

Art.129 — Somente sera expedida licenga para a edificagao que atenda as disposi¢es das
legislagbes pertinentes e cujo lote esteja regularizado junto ao érgao competente da
Prefeitura Municipal.

Art.130 — N&o se expedira licenga para qualquer edificagdo em espacgo de uso publico como
pragas, jardins, vias de circulagdo ou em areas que prejudiquem projetos urbanos, como
parques, prolongamento ou execugdo de vias, e outros que vierem a ser considerados
improprios, com excecdo das permissdes, concessdes e autorizacdes, delegadas ou
outorgadas nos termos da legislagdo em vigor.

Art.131 - A licenga para a localizagéo e funcionamento de qualquer atividade considerada
perigosa, incbmoda ou nociva, dependera, além das especificagdes exigidas para a zona,
da aprovacgéo técnica do projeto e das instalagdes, pelos érgdos competentes, além do
Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Paragrafo Unico — Os alvaras de funcionamento a que se refere este artigo poderao ser
cassados, a qualquer titulo e a qualquer tempo, pelo érgdo competente, sem direito a
nenhuma espécie de indenizagdo por parte do Municipio, sempre que o uso evidenciar
discordancia das normas técnicas vigentes.

Art.132 - O prazo de vigéncia das licengas de uso, construgéo, reforma ou demoligdo sera
de dois anos, a partir da data de sua expedigéo.

§ 1° - Sera considerada prescrita a licenga caso néo se tenha iniciado a obra ou estabelecido
0 seu uso neste periodo, ou, se a obra ja tenha sido iniciada, mas nao esteja concluida no
prazo previsto na licenga expedida quando for o caso.

§ 2° - Considera-se a obra ja iniciada com a conclusdo dos baldrames, sapatas ou
estaqueamento, no caso de construgdo; ou executada ao menos a metade dos servigos
previstos, no caso de reforma ou demoligéo.

§ 3° - O prazo estabelecido neste artigo podera ser prorrogado, a critério da autoridade
competente, quando n&o se considere tal prorrogagéo contraria aos interesses publicos.

§ 4° - Para solicitar a prorrogagao do prazo da licenga, o interessado devera apresentar

requerimento a Prefeitura, com, no minimo com 30 (trinta) dias de antecedéncia do prazo de

expiragao da licenga, declarando os motivos que o levaram a formular tal pedido.
TITULO VIl - DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art.133 — Nos projetos de edificagdo, com licengas expedidas anteriormente a data de
publicagéo desta lei, bem como, nos projetos e empreendimentos enquadrados n
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disposi¢cdes do capitulo anterior, ndo sera admitida qualquer alteragdo que resulte no
acréscimo de area construida, no aumento do nimero de unidades habitacionais, na
mudanca da destinagdo da edificagdo ou no agravamento da desconformidade do projeto,
com relagao ao fixado nesta lei.

Paragrafo Unico — Os projetos de parcelamento ainda sem a aprovacao definitiva e sem
Registro no Cartério de Iméveis, ficardo sujeitos as disposigdes contidas nesta lei e ou as
adaptacgoes estabelecidas pelo 6rgédo municipal competente.

Art.134 — Os expedientes administrativos protocolados anteriormente a data de publicagao
desta lei, ainda sem despacho decisério e que nao se enquadrem nas disposigdes ora
fixadas, serdao decididos de acordo com a legislagédo anterior, pelo 6rgdo municipal
competente ou adaptados as determinagées desta lei.

Art.135 — Para o efeito de aplicagdo desta lei, tomar-se-a por base, para determinagéo da
area da gleba ou lote, o constante do respectivo registro imobiliario.

Art.136 — Fica vedada a colocagdo, mesmo em carater provisorio, de qualquer dispositivo
(outdoor, placa, luminoso, adesivo, etc.), que venha a causar poluigdo visual em locais de
interesse turistico, paisagistico, urbanistico e ou de seguranca, sob pena da Prefeitura
proceder a retirada do mesmo, além da aplicagéo da multa pertinente, exceto em locais pré-
determinados pela Prefeitura Municipal por meio de ato Administrativo.

Art.137 — As normas dispostas nesta lei serdo cumpridas sem prejuizo da observancia de
outras, ainda que mais restritivas, previstas em legislagao federal, estadual e municipal.

Art.138 — Para a execugéo desta lei, o Poder Executivo podera celebrar convénio com
orgéos e entidades federais e estaduais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizagéo, a
aprovagao de projetos e o cumprimento das normas aqui fixadas.

Art.139 — Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta lei,
relacionados com o parcelamento, uso e ocupagdo do solo, serdo analisados pelo 6rgao
municipal competente, juntamente com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
definidos através de ato regulamentar expedido pelo Chefe do Executivo.

§ 1° - Para o parcelamento do solo poderao ser adotadas, no que couber, as disposi¢des
contidas na Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de 1979 e a Lei Federal n°® 9785, de 29
de janeiro de 1999.

§ 2° — As situagdes irregulares, anteriores a esta lei, e ndo enquadradas nas disposi¢es

aqui estabelecidas, poderdo ser regularizadas se cumpridos os critérios e exigéncias

determinados pelo Poder Publico. l
N\

Art.140 - Todos os prazos fixados nesta lei serdo contados em dias corridos.

Art.141 — Toda alteragdo dos dispositivos desta Lei Complementar devera seguir o rito
ordinario de aprovagéo legislativa, vedada a aprovagéo em regime de urgéncia especial que
trata a Lei Organica do Municipio, devendo sempre que possivel garantir a efetiva
participagcdo da populagao através de prévia audiéncia publica.
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Art.142 - As despesas com a execugao desta lei correrdo por conta de verbas orgamentarias
préprias.

Art143 - Esta lei sera regulamentada por atos administrativos, normativos ou
regulamentares préprios, expedidos pelo Poder Executivo.

Art.144 - Esta lei entra em vigor na data de
Complementares n°® 92, de 03 de deze
disposi¢gées em contrario.

licagdo revogadas em especial as Leis
ode 2003 e de 25 de julho de 2006 e demais

Evandro as Mura
Prefeito Municipal

CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL

Estado de S3o Paulo

25 0UT. 2001
ROT. N°702

PROTOCOLO

AMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL
-Stado de S&o Pauylg
APROVADO
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L2023 J 22,
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Tabela 1
CATEGORIAS DE USO

| - COMERCIO E SERVIGO 1 (CS.1)
Agougues

Alfaiataria

Armarinhos

Barbearias, Saldo de beleza

Bazar

Bicicletaria

Bijuterias

Butiques

Calgados e bolsas

Camisaria

Chaveiro

Comeércio varejista de gas de cozinha
Consertos de radio e tv

Copiadora

Cutelaria

Datilografia

Engraxataria

Farmacias, drogarias e produtos de beleza (cosmética)
Floricultura

Frutaria

Jornais e revistarias

Livrarias, papelarias, discos, videos e fitas
Locadora de video

Lojas de confecgdes e tecidos, magazines e similares
Mercados

Mercearia

Panificadoras

Peixarias

Produtos farmacéuticos

Quitanda

Il - COMERCIO E SERVIGO 2 (CS.2)
Agéncias bancarias, de jornal e de turismo
Aluguel de roupas

Antiquarios

Artigos de couro

Banco de sémen para reprodugdo animal

—
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Carimbos e plastificagdo

Casas lotéricas

Charuteria

Comércio e venda de gelo

Comercio e venda de produtos de pesca
Cortinas e tapetes

Dedetizacao

Equipamentos de informatica
Equipamentos para escritérios
Estabelecimentos bancarios e de crédito
Estofados

Estldios fotograficos, cinematograficos, gravagéo e similares
Ferragens

Ferramentas

Fotografia e otica

Galerias de arte

Laboratério de prétese

Laboratérios de analises clinicas, radiolégicos e fotograficos
Lavanderia automatica

Lava-rapido

Loja de materiais domésticos

Lojas de decoragéo

Materiais elétricos, Lustres, luminarias e hidraulicos
Material de limpeza

Material para pinturas

Moldureiro

Objetos de couro de uso pessoal

Oficinas de eletrodomésticos

Ourives

Postos de combustiveis

Postos de telefonia, de correios e telégrafos
Roupas de cama, mesa, banho e tecidos
Sapateiro

Servicos funerarios

Super e hipermercados

Tabacarias

Tapegaria e colchoaria

Técnico de aparelhos domésticos

Vendas de eletrodomésticos

Vendas de materiais de construgéo (sem depdsito)
Vendas de méveis

Vidracgaria

Il - COMERCIO E SERVIGO 3 (CS.3)
» Bares, lanchonetes, pastelarias
e Bombonieres

B N
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Cafés

Confeitarias

Lanchonetes, pastelarias
Lojas de conveniéncia
Mototaxi

Restaurantes e churrascarias
Sorveteria

IV - COMERCIO E SERVIGO 4 (CS.4)
Administragéo e incorporacdo de imoveis
Antenas

Artigos para cabelereiro

Artigos para festa

Artigos para jardins

Auto escola

Centros de jornalismo

Clicherias

Consertos de equipamentos médicos, dentarios, ortopédicos e laboratoriais
Controle tecnolégico

Discos e fitas

Distribuidora de jornais e revistas
Embalagens

Empresa de vigilancia

Empresas de seguro

Equipamentos de seguranca

Escritorio de cobranga

Escritérios contabeis e despachantes
Escritorios de instituicdes bancérias e entidades financeiras
Estacionamento de veiculos, edificios-garagem
Estudios fotograficos e laboratoriais

Fios téxteis

Grandes escritorios

Grandes lojas

Instituto psicotécnico

Instrumentos médico-dentarios e ortopédicos
Instrumentos musicais

Joalheria

Lavanderia industrial

Pensdes

Roupas profissionais e de protecdo
Serve-festas

Showroom

Telecomunicagées

Tinturaria

Tipografia

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro .. Fone: (17) 3631-9500 www.santafedosul.sp.gov.br
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' V - COMERCIO PESADO 1 (CP.1)
Anuncios luminosos

Ar condicionado

Artefatos de borracha ou plasticos
Artefatos de concreto

Artefatos de madeira aparelhada
Artefatos de metal

Artigos e equipamentos para criadores de animais
Cantaria

Carpintaria

Depésito de gas engarrafado
Entalhadores

Fabrica de Gelo

Gréfica

Impressoras, editoras

Industria caseira

Lavanderia industrial

Linotipia

Locacé@o de Maquinas e equipamentos para Construgéo Civil
Marcenaria

Pintura de placas e cartazes
Serralheria

Torneadores

VI - COMERCIO PESADO 2 (CP.2)

¢ Adubo e fertilizantes
* Aquecedores
. e Armazéns gerais, depdsitos em geral

e Carvao e lenha
* Concreteiras

' e Conserto de maquinas e equipamentos pesados
e Construtoras
* Cooperativas de consumo
* Deposito de pneus usados
» Depésitos de cigarros, papéis e impressos
¢ Depésitos de ferro, areia, telha, cal cimento, minerais
¢ Desumificadores e Umificadores
o Editora de livros
* Entrepostos, cooperativas, silos
e Equipamento de combate ao fogo
» Fabrica de Sucos, Refrigerantes e congéneres
» Fabrica de Esmaltes, Vernizes e congéneres
* |[nseticidas
e Madeireira
L ]

Maquinas e equipamentos pesados
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e Marmoraria

* Material de construgao com venda de produtos basicos (pedra, areia, tijolos, telhas,
cimento, cal e madeira)

e Oleos combustiveis

Pavimentadora

Produtos frigorificos e laticinios

Produtos quimicos

Reciclagem e depésito de vidros, plasticos, papéis, latas
Servigos de Terraplenagem

Sucata

Usina de concreto e asfalto

. VIl - COMERCIO PESADO 3 (CP.3)
¢ Agéncia de consorcio
¢ Auto-elétricos
Autopegas e pecas mecanicas
Baterias
Bombas
Borracharias
Comeércio varejista de fogos e explosivos
» Concessionarias de veiculos, motos, maquinas agricolas e lanchas, com ou sem oficina
conjugada
Empresas de transporte
Escapamento e balanceamento de pneus
Funilaria e pintura
Galvanoplastia
Garagens de 6nibus e caminhdes
Grandes oficinas, oficinas de lataria
Lubrificantes e graxas
Oficinas mecénicas
Patios de transportadoras
Pneus
Tratores e implementos agricolas
Vendas de veiculos e acessoérios

VIl - SERVIGCOS DE AMBITO LOCAL (S.1)
Artesanato
Artista plastico

Ateligs A

Bordadeira '

Calceira \ 5
Calista & LY /
Camiseira

Cerzideira

Costureira
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Crocheteira

Depilador

Eletricista

Encanador

Escritério de representagdo comercial
Escritorio ou consultério de profissional liberal
Filatelia

Florista

Fotégrafo

Limpeza de pele

Manicure

Manufaturas

Massagista

Pedicure

Pedicuro

Plissadeira

Tricoteira

IX — INSTITUIGAO DIVERSIFICADA DE EDUCAGAO, SAUDE, ASSISTENCIA SOCIAL
OU ADMINISTRAGAO PUBLICA - E1

* Cursos diversos

Clinicas, Consultorios

Laboratérios

Atendimento Social

Atendimento Publico

Associagoes diversas

Pequenos atelieres de arte

Casas de culto e Igrejas

X - EQUIPAMENTOS DE CULTURA, TURISMO, ESPORTES E LAZER (E.2)
Academia de ginastica

Apart-hotel

Bilhar

Boates e casas noturnas

Boliche

Bufé

Casas de espetaculo

Centros comerciais

Cinemas, teatros, museus, auditério de radio e televisio
Clubes, sociedades recreativas, toboga

Danceteria

Diversoes eletrdnicas

Estabelecimentos de banhos, duchas e massagens
Hotéis

Jogos

——
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o Karaoké

e Pebolim

* Pousadas

¢ Ringue de patinagéo

Saldo de festas
Saunas

—_

u Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 Py www.santafedosul.sp.gov.br
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 " Fone: 0800 771 9500 facebook.com/pref.santafedosul




. Tabela 2
PARAMETROS PARA O USO DO SOLO

PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE -

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

Uso
“one Permitido Permissivel (1) Proibido
ZPRAD R1, R2.a, C, 81, R2.b, R3, CS1, | Todos os demais
(Zona Predominantemente El CS3, CP1, E2,
Residencial de Alta Densidade)
, ZPRMD R1, R2.a, C, S1 R2.b, R3, CS1, | Todos os demais
®© | (Zona Predominantemente CS3, CP1,E1,E2
2 Residencial de Média
e Densidade)
B ZPREMD R1, C, $1 R2.a, R3, CS1, | Todos os demais
X | (Zona Predominantemente CS3, E1, E2
£ | Residencial Especial de Média
] -
N Densidade)
ZPRBD R1, C, S1 R2.a, CS1, CS3, | Todos os demais
(Zona Predominantemente El,.E2
Residencial de Baixa
Densidade)
ZPC R1, R2a, R2b, C, | R3,CP1,E2, 11 | Todos os demais
(Zona Predominantemente CS1, CS2, CS3,
Comercial) CS4, S1, E1
CCS.1 R1, R2a, R2b, C, | R3, E2, |1, Postos | Todos os demais
8, (Corredor de Comércio e CS1, CS2, CS3, de Combustivel
> Servigo 1) CS4, CP1, CP3,
3 CP4 S1, E1
e} CCS.2 R1, R2a, C, CS1, R2b, R3, CS3, | Todos os demais
2| (Corredor de Comércio e CS2, 81, E1 CS4, CP1, CP3,
- Servico 2) E2, 11, Postos de |
3 Combustivel
5 CCS.3 R1(2), C, CS1, R2a(2), R2b(2), | Todos os demais
b (Corredor de Comércio e CS2, CS3, CS4, | R3(2), E2, Postos
'g Servigo 3) (3) CP1, CP3,CP4, | de Combustivel
o 51, E1, N,
© ZIC R1(2), C, CP1, CS1, CS2, CS3, | Todos os demais]/
% | (Zona Industrial Consolidada) | CP2, CP3,CP4, E1l, E2
3 s1.H.12 } E
= ZIE A R1(2), C,CP1, | CS1,CS2, CS3, | Todos os dethals |
g (Zona Industrial Especial 1) CP2, CP3, CP4, E1, E2
N S.1,11,12

—
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(Zona Industrial Especial 2) CP3, 1,12

ZIE.2 R1(2), C, CP2, CS3, Todos os demais

(1) Usos permissiveis s&o aqueles cuja aprovagao fica sujeita ao parecer do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e que o Estudo prévio de Impacto de Vizinhanga sera

solicitado.
(2) Para a construgao residencial em qualquer Zona Industrial observara o disposto no Artigo

23 desta lei.
(3) Os trechos do Corredor de Comércio e Servico 3, localizado sobre a Zona Industrial

devera seguir os parametros definidos na zona em que esté inserido.

Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 " Fone: 0800 771 9500




) Tabela3
PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO

PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE -

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

Coeficiente de| TAXA
Aproveitament| MAXIMA | TAxa | KECUO | RECUOS
) p o] DE MINIMA DE L L
Minim | Maxim ofg;,zf PEDTSE?%L' MINIMO | MINIMO
-~ o o (M) (M)
ZPRAD
(Zona
Predominantemente | - 2 80 15 2'f4§3) 1,5 (1) (5)
Residencial de Alta
Densidade)
ZPRMD
(Zona 2,5 (3)
T | Predominantemente | 020 | 2 80 15 @ |15
e Residencial de
S | Média Densidade)
A ZPREMD
x (Zona
g Predominantemente 0.20 1 80 20 25 (4 15(1) (5
N | Residencial Especial ' 5 (4) S (1) 5)
de Média
Densidade)
™ ZPRBD
‘ (Zona
Predominantemente | 0,05 0.5 60 20 5(4) 1,8 (1) (8)
Residencial de Baixa
Densidade)
ZPC
(Zona 2.9 (3)
Predominantemente 0.5 42 90 0 (4) 1,51 )
Comercial)
N CCS.1 :
I3 (Corredor de 9 (3)
5 Feidoncti o 0,5 4(2) 90 5 @) 1.5(1) (5)(
g g Servico 1) .
rall CCS.2 sera & A
Sd  (Corredor de correspondent | , 3)
£ Comércio e 0,5 2 (@) 80 e azonaem ‘(4) 1,5 (1) (5)
S Servigo 2) que esta
inserido s

—
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CCS.3 sera
(Corredor de correspondent 2.5 (3)
Comércio e 0.5 2(2) 80 € a zonaem ’(4) 1,5 (1) (5)
Servigo 3) que esta
inserido
© ZIC
£ | (Zonaindustial | 05 | 2 90 5 258 1151 ()
3 Consolidada) (4)
i ZIE1e ZIE.2 25 (3)
B (Zona Industrial 0,5 2 90 5 '(4) 1.9 (1) (5}
N Especial 1 e 2)

(1) A partir do 2.° pavimento os recuos laterais aumentam progressivamente, conforme
dispde o Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo.

(2) Através dos instrumentos de gestio ‘outorga onerosa do direito de construir’ e
“transferéncia do potencial construtivo” o coeficiente de aproveitamento podera ser superior
ao maximo permitido.

(3) Para a construgdo de garagens e/ou varandas cobertas ndo havera necessidade de recuo
frontal, desde que a cobertura ndo avance sobre a calcada e haja coleta de aguas pluviais
de forma que n&o seja despejada diretamente sobre o passeio publico.

(4) Quando a construgédo se tratar de prédio comercial, comercial misto com residencial
sobreposto a partir do 1° pavimento ou prédio industrial, podera ser dispensado o recuo
frontal.

(5) Os recuos minimos laterais e nos fundos (a definicdo da lateral e do fundo sera a mesma
descrita na escritura do imével) do terreno podem ser dispensados, quando ndo houver
iluminagao e ventilagéo voltadas para os lotes vizinhos, e desde que a edificagdo nas divisas
laterais com lotes vizinhos ndo exceda a 80% do comprimento total do lote em cada um dos
lados no caso de construgdes residenciais, e 90% no caso de construgdes
comerciais/industriais, sendo que os corredores de circulagdo externa e pogos de
iluminag&o, deverao atender ao cédigo sanitario.

® www.santafedosul.sp.gov.br
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A Tabela 4
PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

e DIMENSA | LARGUR | AREA | AREA e
< A MINIMA | MAXIMA
MAXIMA ‘ (M)
QUADRA MINIMA LOTzES LOTZES
S (M) VIAS (M) (M2) (M2)
) ZPRAD
(Zona Predominantemente
- Residencial de Alta <0 (9 200(1)| 600 |10(1E)
‘S Densidade)
§ S e ZPRMD
‘B (Zona Predominantemente
& Residencial de Média & 2) +0 ol 12
2 Densidade)
o ZPRBD
™ (Zona Predominantemente
Residencial de Baixa ) (2) 1000 =000 Lo
Densidade)
ZPC
(Zona Predominantemente 100 (2) 180 - 8 (4)
Comercial)
s CCS.1
'S (Corredor de Comércio e (3) (3) (3) (3) (3)
~ - Servico 1)
- s 8 CCS.2
L_’ c (Corredor de Comércio e (3) (3) (3) (3) (3)
S& Servico 2)
2 cCs.3
8 (Corredor de Comércio e (3) (3) (3) (3) (3)
Servico 3)
= ZIC
y (Zona Industrial - (2) 500 - 15 (4)
é Consolidada)
= ZIE.1
s | (Zona Industrial Especial 1) | - ) s : i
S 212
™ (Zona Industrial Especial 2) ) (2) 1000 i 2 (4%
© 8 ZERAD \/
- 2 (Zona de Expansdo 4
S S |  Residencial de Alta = (20 [200(1) | 600 |10(1)4)
N 3§ Densidade)

—
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ZERMD
(Zona de Expansao
Residencial de  Média| 290 (<) <00 wib =)
Densidade
ZEREMD
(Zona de Expansao
Residencial Especial de i ) il =0 15.44)
Média Densidade)
ZERBD
(Zona de Expanséo
Residencial de Baixa
Densidade)
. ZECCS
(Zona de Expanséo de
Corredor de Comércio e 3) (3) (3) i (3)
Servico)
b 2t
(Zona de Expansao - 16 500 (5) - 15 (4)
Industrial)

. ) 1000 5000 15 (4)

(1) O parcelamento de lotes em areas consideradas como Area de Especial Interesse Social
especificadas no mapa P.D.9 e P.D.10, a dimensao minima do lote podera ser de 125 m?,
com testada minima de 5 metros.
(2) O sistema viario deve seguir o Titulo Ill desta lei.
(3) Nos Corredores de Comércio e Servigo, os parametros de parcelamento seguem aqueles
da zona por onde estéo se sobrepondo.
(4) Nos terrenos de esquina que possuem seguimento curvo de divisa na confluéncia das
vias publicas, deverdo ser prolongados seguimentos de reta com no minimo 4 metros
lineares a partir das extremidades da curva confrontando paralelamente com suas
respectivas vias limitrofes.

. (5) Na ZEI - Zona de Expanséao Industrial igualmente pertencente a bacia hidrografica do

) Corrego Cabeceira Comprida dever4 seguir os pardmetros urbanisticos da ZIE.1-Zona

Industrial Especial 1.
E proibido qualquer tipo de parcelamento nos terrenos localizados na AEIA. 5.

A aprovagéo de projetos se dara apés prévia inspegao da Secretaria de Obras e Servigos
Publicos.

%1
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E— T R

Tabela 5
VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Atividade N° de Vagas Minimo
Edificios de Apartamento 1 vaga para cada 100 m? de area construida
ou 1 vaga para cada unidade habitacional
até 2 quartos
Edificios de Kitnets 1 vaga para cada duas unidades
. Comércio Atacadista 1 vaga cada 150 m? de area construida
Hospitais 1 vaga cada 50 m? de area construida
Oficinas de Veiculos 1 vaga cada 100 m? de area construida
Depésitos 1 vaga cada 100 m? de area construida
Hotel 1 vaga cada 2 unidades de alojamento
Motel 1 vaga cada unidade de alojamento
Auditérios e Teatros com mais de 200 | 1 vaga cada 20 m? 4rea construida de
lugares acesso ao publico
Supermercado 1 vaga cada 20 m? de area de venda
construida
Centro comercial, Loja de 1 vaga cada 30 m? de area construida
Departamentos
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LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 25 DE JULHO DE 2006.
Altera a redag&o da Lei Complementar n° 92, de 03 de dezembro de 2002, que dispbe sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turlistica de Santa Fé do Sul.
Itamar Borges, Prefeito da Estancia Turistica de Santa F& do Sul, Estado de Sao Paulo, no uso de suas
atribuigdes,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promuiga a seguinte iei:

TITULO | - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Capitulo | - Da definig&o, do principio e do objetivo
. Art.1° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, regido por esta Lei, € o instrumento global e
estratégico de orientacdo para a politica de desenvolvimento urbano, da expansado urbana, do ordenamento
. territorial @ do processo continuo de planejamento do Municipio, embasado em levantamentos, dados,
informacdes e projetos consubstanciados em planos técnicos apartados.

Art.2° - O Plano Diretor Sustentavel tem como principio o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana.

Art.3° - O Plano Diretor Sustentavel tem como objetivo a sustentabilidade econdmica, social e ambiental do
Municipio.

Art.4° - O Plano Diretor Sustentavel tem como diretrizes gerais:
| - a gestéo participativa e democrética da cidade;
Il - a promogao da qualidade de vida e do ambiente, assim como da justiga social;

Il - a equidade de oportunidades e de acessibilidade a equipamentos e a servigos publicos a todos os
municipes;

IV- a ordenagao e o controle do uso do solo urbano adequados & realidade do Municipio;
' V - a conservagéo do meio ambiente para as futuras geragdes;

VI - a atratividade e a viabilidade econdmica do Municipio, respeitando suas caracteristicas e vocagdes
econdmicas em prol de seu desenvolvimento; :

Vil - a integrag&o horizontal entre 6rgéos e Conselhos Municipais, promovendo a atuagdo ordenada no
desenvolvimento e aplicago do Plano Diretor;

VIl - a integragéo e a interagdo entre as politicas e agdes dos diferentes setores da administragao
municipal, estadual e federal com os objetivos e diretrizes do Plano Diretor Sustentavel: e,

IX — cooperag&o entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo
de urbanizag&o, em atendimento ao interesse social

Capitulo Il - Da funcgiio social da propriedade urbana

Art.5° - A propriedade urbana cumpre sua fung@io social quando atende, simultaneamente, as exigéncias
fundamentais de ordenag3o da cidade, expressas no Plano Diretor, de forma a atender as necessidades dos
cidadaos quanto & gualidade de vida e do meio ambiente, & justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas e culturais, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, visando, no minimo, 0s
seguintes objetivos:

R SANTA F &g SUL-8P
fonio Prado, 1616 - CEP 15775-000 | Fone: (17) 3631-9500 | www.santafedosul.sp.gov.br




81

PREFEITURA

Sempre ao sev lado

| - aproveitamento e utilizag&o para atividades de interesse urbano, em intensidade e em
compatibilidade com a capacidade de atendimento dos equipamentos e servigos publicos;

Il - aproveitamento e utilizag&o compativeis com a seguranga e saude de seus usudrios e propriedades
vizinhas; e.

Il — aproveitamento e utilizag&o compativeis com a conservagdo da memédria coletiva e com a melhoria
da qualidade do meio ambiente natural e social.

§ 1° - Atividades de interesse urbano sao aquelas inerentes as fungdes sociais da cidade e ao bem estar de

seus habitantes, incluindo a moradia, a produg&o e o comércio de bens, a prestagdo de servigos, a circulagao,

a conservacdo do patriménio cultural, histérico, ambiental e paisagistico e a preservagio dos recursos

necessarios a vida urbana, tais como mananciais e &reas de vegetacéo arborea.

§ 2° - A micro-bacia hidrogréfica do cérrego Cabeceira Comprida é reservada como manancial de captagao

superficial, constituindo, assim, fungéo social da propriedade, a conservag&o da quantidade e da qualidade da

. agua, sobretudo nesta micro-bacia.

. § 3° - Nas areas envoltérias do aterro sanitario e estacdo de tratamento de esgoto, num raio de um mil (1000)
metros, chamadas de faixas de proteg#io sanitaria, constitui fung@o social da propriedade o nio parcelamento
da terra em loteamentos urbanos.

§ 4° - Todos os bens moveis e ou imoveis que compdem ou integram as Areas de Especial Interesse, definidas
no Capitulo 11, do Titulo Il desta Lei, ficam sujeitos ao tombamento, através de ato normativo ou regulamentar
proprio, apos andlise do Conselho de Protegao dos Bens Municipais.

TiTULO 1-DA ORGANIZAGAO TERRITORIAL
Capitulo | - Do ordenamento territorial

Art.6° - O territério municipal sera disposto de forma a compatibilizar o desenvolvimento social e econémico
com o uso e a intensidade de ocupagio do solo, a fim de nio haver prejuizos para o desenvoivimento
ambientat,

Art.7° - Para seu ordenamento, o Municipio fica constituldo em Zona Urbana, Zona de Expansdo Urbana e
’ Zona Rural, demarcadas nos Mapa PD.01, PD.02 e PD.03, que fazem parte integrante desta lei.

Art.8° — O uso e a intensidade da ocupago do solo serfio regulamentados no Capitulo Ill, que trata do Uso,
Ocupagdo e Parcelamento do Solo, de modo a:

| - respeitar o limite & capacidade de suporte do meio natural;

Il - respeitar o limite & potencialidade do fornecimento da infra-estrutura;

Il = promover a possibilidade da contiglidade de usos diversificados, néo incémodos e convenientes;
IV — evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

V - evitar o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagéo &
infra-estrutura urbana;

VI - respeitar as caracteristicas culturais e sociais da comunidade;
VII - promover a utilizagio adequada dos iméveis urbanos;
VIl - favorecer a mescla entre as areas com cobertura vegetal e o ambiente construido; e.

IX - promover a localizagéo esiratégica das

ESTANC TURL
Av. Conselhe
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Art.9° - Para efeito de aplicagéo das normas de parcelamento, uso e ocupag&o do solo constante desta lei,
ficam definidas as seguintes expressdes:

L. gleba: é a porco de terra gue ainda nao foi objeto de parcelamento do solo;

Il loteamento: & a subdivisao de gleba em lotes destinados & edificaglo, com abertura de
novas vias de circulagdo, novos logradouros publicos ou prolongamento, modificagio ou
ampliag&o das vias existentes;

1. desmembramento: é a subdivisio da gleba em lotes destinados 2 edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existent , Sem qualquer abertura de novas vias ou novos
logradouros publicos, ou prolongamento, modificagao ou ampliac&o dos ja existentes;

V. quadra: € a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulagfo e logradouros
publicos;

V. lote: é o terreno servido de infra-estrutura basica, cujas dimensdes atendam aos Indices
‘ urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;
]

V. alinhamento: é a linha diviséria existente entre um terreno de propriedade particular ou
publica € um logradouro publico;

VII. testada ou frente do lote: & o comprimento da linha da divisa lindeira a via publica ou
logradouro publico;

VIil.  eixo da via: é a linha que, passando pelo seu centro, & equidistante dos alinhamentos;

IX. profundidade do lote: é o quociente entre a 4rea do lote e a sua frente ou, o comprimento
das divisas laterais.

X. passelo: é a parte da via pUblica entre a guia do leito carrogével e o alinhamento.
XI. &rea construida ou de construgdo: ¢ a 4rea total de todos os pavimentos de um edificio,
incluindo os espagos ocupados pelas paredes;
Xll. area méxima de construgdo: é o limite de area de construgéo que pode ser edificada em um
lote urbano;
, ‘ X, percentual de ocupag#o: é a relago entre a 4rea de projegao de uma édiﬂeat;.ao sobre um

terreno e a area deste terreno;

XIV.  percentual de permeabilidade: ¢ a relagio entre a 4rea nio pavimentada, ou com
pavimento permedve!, e a 4rea deste terreno;

XV. coeficiente de aproveitamento: ¢ a relaco entre a drea maxima de consfrugdo e a 4rea
total de um terreno;

XVI.  recuo frontal: é o afastamento da edificagéo em relagéo ao alinhamento, podendo um Iote
pode possuir mais de um recuo frontal em caso de terrenos de esquina ou mais de uma
frente;

XVIl.  recuo lateral: é a distancia medida entre o limite externo da projecdo horizontal da
edificagdo e a divisa do lote;

XVIll.  fundo de vale: s&o os rios, riachos ou veles, com ou sem curso d'agua;

XIX.  usos conservacionistas: tratam-se de usos que levam em consideracdo o manejo
ambiental do lugar, visando a sua rvacdo, como xemplo: permeabilidade do solo,
vegetagao, sistemqg_,de-drsﬂ"a’gem etc.; —

e o v "-/
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XX, usos preservacionistas: s3o usos que n3o modificam fisicamente a &rea em questao, ndo
resultando em aterros, vias, edificagbes e obras em geral;

XXI.  mezanino: é o piso intermediério entre dois pavimentos consecutivos e que ndo excede 1/3
(um tergo) da area do piso que |he d& acesso.

Capitulo Il - Das Areas de Especial Interesse

Art.10 - As Areas de Especial Interesse, de acordo com as suas caracteristicas, devem ser classificadas
como:

| — Area de Especial Interesse Ambiental, constituindo-se naquela necessaria & manutengdo ou
recuperacao de recursos naturais e paisagisticos bem como a que apresente riscos & seguranga e ao
assentamento humano. Ficam as Areas de Especial Interesse Ambiental consideradas como areas de
conservacao e sujeitas a parametros urbanisticos e/ou de manejo de solo, indicados pelo CONDEMA,
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Conselho de Protecdo dos Bens Municipais junto
com a Secretaria de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente, de forma coerente a cada area e &

h legislac&o federal, estadual e municipal pertinentes. Qualquer tipo de intervengéo nestas areas deve
possuir aprovagao prévia daqueles ¢rgéios institucionais e, dependendo do caso, deve ser exigido um
“estudo de impacto de vizinhanga". Sobre estas &reas incide também os instrumentos “direito de
preempgac’, “transferéncia do potencial construtivo® e “operagdes urbanas consorciadas”;

Il — Area de Especial Interesse Urbanistico, constituindo-se naquela que demande tratamento
urbanistico préprio por sua expressfo ou, ainda, se for area degradada, demandando a sua
reestruturagdo urbana. As Areas de Especial Interesse Urbanistico sao regidas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano junto com a Secretaria de Obras e Servigos Publicos;

Il - Area de Especial Interesse Histérico, constituindo-se pelo conjunto urbano com interesse de
tratamento especial, por ser ponto de referéncia da paisagem enquanto testemunho da histéria local ou
regional. Qualquer modificagso, seja ela reforma, ampliagéo ou demoligdo, numa Area de Especial
Interesse Histérico, fica sujeita & aprovagéio prévia do Conselho de Protegéo dos Bens Municipais junto
com a Secretaria de Cultura e o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano. Sobre estas areas
incidem os instrumentos “direito de preempgac”, “transferéncia do potencial construtivo” e “operages
urbanas consorciadas”;

IV — Area de Especial interesse Turistico, constituindo-se naquela que, por suas caracteristicas
urbanisticas e paisagisticas, contribua para a formag&o ou consolidag&o do sistema turistico municipal.
i As areas de Especial Interesse Turistico devem ser prioritarias em projetos e obras de melhoramentos,
' coordenadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Conselho de Protec&o dos Bens
Municipais, junto com a Secretaria de Turismo e, para qualquer tipo de intervengéo, deve haver
aprovacado prévia destes 6rg&os institucionais. Sobre estas &reas deve incidir os instrumentos: “direito
de preempgao®, “direito de superficie” e “‘operagbes urbanas consorciadas”. Caso seja necessdrio,
devido a escala do empreendimento efou ao potencial de impacto ambiental e social que possa ser
ocasionado, deve ser exigido um “estudo de impacto de vizinhanga”. O Poder Publico pode oferecer
incentivos a iniciativa privada visando o desenvolvimento turistico destas 4reas:

V - Area de Especial Interesse para Utilizagio Publica, constituindo-se naquela que for necesséria
para a instalagio de equipamentos urbanos e sociais. As Areas de Especial Interesse para Utilizagso
Publica sero gerenciadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano junto com a
Secretaria de Obras e Servigos Publicos;

Vi - Area de Especial Interesse Social, constituindo-se na area que, por suas caracteristicas, seja
destinada & habitag&o da populagao de baixa renda, tal como:

a) a area ocupada por assentamentos habitacionais de populagdo de baixa renda onde houver o
interesse de regularizag#o juridica da posse da terra, da sua integragéo & estrutura urbana e da
melhoria das condigbes de moradia; ou

b) o terreno ou gieba nfo edificado, sub-utiliza nao utilizado, necessario a implantagéo de
programas habitacionais para a popufagéo de baixa repda.
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§ 1° - Os parametros para a conceituagio da populagfo de baixa renda, poder&o ser estabelecidos em ato
administrativo regulamentar.

§ 2° - Os parametros urbanisticos e a regularizagio das Areas de Especial Interesse Social serso determinados
e executados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano juntamente com a Secretaria de Obras e
Servigos Publicos e a Secretaria de Agao Social.

Art.11 - Ficam definidas como Areas de Especial Interesse as apresentadas nos Mapas PD.04 a PD.10, a
seguir descritas:

| - Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA), Mapas PD.04 e PD.05:

a) AEIA.1 - constituem-se nas faixas de protegio de fundo de vale, abrangendo uma largura total de
60 (sessenta) metros, sendo 30 (trinta) metros de cada margem dos rios. Essas faixas s&o
reservadas para constituicsio da mata ciliar, As areas de mata ali existentes devem ser preservadas
e as demais areas podem ser reflorestadas com espécies nativas e extticas. Nessas faixas apenas

sd3o permitidos usos preservacionistas nao sendo nelas permitidas edificagdes.

% b) AEIA.2 - constituem-se nas areas de protegio sanitdria das Estagtes de Tratamento de Esgoto e

do Aterro Sanitdrio, envolvendo um raio de 1.000 (um mil) metros de distancia desses
equipamentos. Nessas areas nfo ¢ permitido parcelamento do solo em lotes inferiores a 5.000
(cinco mil) metros quadrados e os usos permitidos sio de habitagdes isoladas e de praticas
agropecuarias;

c) AEIA.3 - Constitui-se na 4rea da micro-bacia hidrografica do Corrego Cabeceira Comprida que &
manancial de abastecimento de &gua superficial para geragdes presentes e futuras. Esta area
envolve a micro-bacia de contribuigio do Cérrego Cabeceira Comprida até o ponto de captacéo da
agua para abastecimento da cidade, sendo de grande importancia para a manutengdo da
qualidade e quantidade do fornecimento de agua tratavel. Nesta drea apenas s&0 permitidos usos
conforme o estabelecido na Seg&io VI, Capitulo ill, Titulo ll, desta lei. As areas industriais ja
aprovadas e pertencentes a esta micro-bacia hidrografica, quando da implantagio de novos
estabelecimentos n&o-residenciais, devem ser obrigatoriamente nao poluitivos e, quando for o
caso, estarem sujeitos & execugéio do estudo de impacto de vizinhanga. No caso das atividades
furais nesta bacia-hidrografica, o uso de agrotéxico ou de qualquer outro elemento gquimico que
possa gerar poluigao, do solo ou das aguas, devera obedecer a rigorosos critérios de manuseio e
aplicagfo.

d) AEIA.4 - s3o areas estratégicas & micro-drenagem urbana e ao saneamento ambiental como um
' todo, no interior do perimetro urbano, destinadas & formagao de parques;

e) AEIA.5 - tratam-se das dreas de propriedade particular e publica localizadas sobre a canalizagao
dos Coérregos da Mula, Mangara, S&c Francisco e da APAE, canalizados na area urbana, numa
faixa igual a 30 (trinta) metros de cada lado da margem do cérrego canalizado, seja este com calha
aberta ou fechada. Estas 4reas s3o de grande importancia, uma vez que ocupacgdes inadequadas e
obras que impegam a manutengao da canalizagio podem acarretar desastres ecologicos e sociais,
afetando assim a seguranca e a satde dos moradores. Nestas areas apenas podera ser construida
uma edificag&o térrea em cada lote existente;

f) AEIA.6 — constituem-se nas faixas de protegiio da Represa da Hidrelétrica, abrangendo uma
largura total de 30 (trinta) metros da cota de operago. As 4reas de mata ali existentes devem ser
preservadas e as demais areas podem ser reflorestadas com espécies nativas e exéticas. Tais
areas poderao desempenhar fungo ecolégica, paisagistica e recreativa, propiciando a melhoria da
qualidade estética, funcional e ambiental da cidade, podendo ser impermeabilizadas em até 20%
(vinte por cento) de sua 4rea total. Nessas faixas apenas s3o permitidos usos preservacionistas,
sendo nelas permitidas edificagdes para atividades ou empreendimentos que nio sio
potencialmente causadores de significativa degradagao do meio ambiente, desde que devidamente
licenciadas pelos 6rgdos competentes. Apés as faixas s&o permitidos equipamentos para fins de
lazer e turismo, desde que seja conservada a taxa de permeabilidade do solo, conforme disposto
no Anexo 3 desta lei;
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g) AEIA7 - trata-se de 4rea de mata nativa existente proxima & Represa da Hidrelétrica e que
merece preservagéo. Nesta area ¢ proibido qualquer tipo de obra e s&o permitidos apenas usos
preservacionistas e turisticos;

h) AEIA.8 - trata-se da area conhecida como “Mata dos Macacos”, de mata nativa e onde s&o
permitidos apenas usos preservacionistas e turisticos:

i) AEIA.8 - s3o areas de matas existentes, constatadas por foto aérea (ano de 1999) e que devem
ser conservadas.

L1

Il - Areas de Especial Interesse Urbanistico (AEIU), Mapa PD.06:

a) AEIU.1 - trata-se da 4rea de entorno da atual Santa Casa. Nesta area sao proibidos usos que
gerem ruldo e transito intenso;

b) AEIU.2 - s&o0 as areas destinadas a adaptac&o do sistema vidrio existente, através do sistema
. vidrio proposto no Titulo Ill desta Lei. Incide sobre estas areas os instrumentos “direito de
. preempgac” e “operagdes urbanas consorciadas”;

c) AEIU.3 - area em gleba no meio do tecido urbano, caracterizada pela infra-estrutura existente e
que permanece ociosa. Incidem sobre esta 4rea os instrumentos “parcelamento, edificac&o ou
utilizacdo compulsorios”, “IPTU progressivo no tempo”, “desapropriagdo com pagamento em titulos”
e “direito de superficie”.

Ill - Areas de Especial Interesse Histérico (AEIH), Mapa PD.09:

a) AEIH.1 - antiga estacg&o ferroviaria e areas adjacentes, limitrofes ou contiguas;

b) AEIH.2 - atual pago municipal;

¢) AEIH.3 - conjunto paisagistico da Igreja Matriz e Praga;

d) AEIH.4 - conjunto paisagistico da antiga entrada do cemitério, inclusive com as espécies arbéreas
5 existentes;

e) Centro Integrado de Cultura (CIC);

f) Outras que vierem a ser assim consideradas, através de ato reguiamentar do Chefe do Executivo,
por indicag&io ou deliberagio do Conselho de Proteg&o dos Bens Municipais.

IV - Areas de Especial Interesse Turistico (AEIT), Mapas PD.07 e PD.08, séo:

a) AEIT.1 - o conjunto paisagistico da area de entrada da cidade pela Rodovia Euclides da Cunha e
entorno imediato;

b) AEIT.2 - o conjunto paisagistico da 4rea da rotatéria da Vila Mariana e entorno imediato;

¢) AEIT.3 - o conjunto paisagistico de entorno da antiga estag&o ferroviaria da cidade, bem como as
areas adjacentes, as limitrofes, as contiguas, as laterais, as frontais e as remanescentes da area
total, ndo utilizadas pela via férrea;

d) AEIT.4 - o trecho da rua 14 (quatorze) destinada a pedestres. Este trecho deve receber tratamento
paisagistico e projeto de revitalizagao adequado;

e) AEIT.5 - as vias de acesso ao Parque Ecoturistico das Aguas Claras. Estas vias devem receber
tratamento paisagistico adequado:

f) AEIT.6 — a via de acesso & Mata dos Macacos. Esta via deve receber tratamento paisagistico

adequado;
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g9) AEIT.7 - a antiga Estrada da Boiadeira - trecho da estrada vicinal Verissimo Fernando (SFS-255) -
e 0 antigo Corredor Almeida Prado (SFS-321). Estas vias devem receber tratamento paisagistico
adequado;

h) AEIT.8 - o Parque Ecoturistico das Aguas Claras:
i) AEIT.9 — a 4rea destinada 3 formacao de Parque Aquatico;

]} AEIT.10 - as areas adjacentes e contiguas ao longo da Represa, destinadas 3 formag&o de praias
publicas;

k) AEIT.11 - a 4rea destinada a realizacéo da Feira Industrial, Comercial, Cultural e Agropecuaria —
FICCAP;

) AEIT.12 - a “Cidade da Crianga”;

m) Outras que vierem a ser assim consideradas pelo Consetho Municipal de Desenvolvimento Urbano
% e regulamentadas por ato do Chefe do Executivo.

V - Areas de Especial Interesse de Utilizagdo Pablica (AEIUP), Mapas PD.09 e PD.10:

a) AEIUP.1 - sio as dreas publicas consolidadas ou reservas de &reas institucionais, verdes e
dominiais, prescritas no ato do parcelamento do solo para loteamento, de acordo com a Lei Federal
6.766/79 com modificagbes promovidas pela Lei 9.785/99 e nos termos desta lei;

b) AEIUP.2 - sio as propriedades que fazem divisas com as instituicdes educacionais, de saude e
sociais existentes no Municipio, como previsdo da expans&io dessas instituigdes. Incide sobre estas
dreas o instrumento “direito de preempgao”;

¢) AEIUP.3 - sfo regides da cidade onde esta prevista a implantagao de novos equipamentos
publicos pelo Plano Diretor ou estudo complementar a este. Incide sobre estas areas o instrumento
“direito de preempgao”;

d) AEIUP.4 - trata-se de &rea da cidade onde esta prevista a implantagao de agroindustrias. Incidem
sobre esta area os instrumentos “direito de preempgao’, ‘“operagdes urbanas consorciadas’ e
“direito de superficie™

e) AEIUP.5 - trata-se da drea onde esta prevista a construgéo de aeroporto. Incidem sobre esta area
os instrumentos “direito de preempgac”, “operagdes urbanas consorciadas” e “direito de superficie”;

f) AEIUP.8 - trata-se da 4rea onde esta prevista a construgso e operacionalizagfio de entreposto
intermodal. Incidem sobre esta 4rea os instrumentos “direito de preempgao”, “operagbes urbanas
consorciadas” e “direito de superficie™:

g) AEIUP.7 - trata-se da &rea onde ests prevista a escavag&io de canal hidrovirio. Incidem sobre
esta area os instrumentos “direito de preempgéo” e “operagdes urbanas consorciadas”:

h) AEIUP.8 - trata-se de 4rea onde atualmente funciona o “Projeto Renascer’. Incide sobre esta 4rea
e propriedades limitrofes, os instrumentos ‘“direito de preempgao”, “operagcdes urbanas
consorciadas” e “direito de superficie”.
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VI - Areas de Especial Interesse Social (AEIS), Mapas PD.09 e PD.10:

a) AEIS.1, AEIS.2 e AEIS.3 - s3o loteamentos urbanos n3o legalizados, porém ja consolidados. Estas
areas devem ser regularizadas e legalizadas procurando-se inseri-las nos parametros determinados
pelo Piano Diretor. Caso este enquadramento nao seja possivel, o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano juntamente com as Secretarias de Obras e Acéo Social determinar&o os
parametros de parcelamento e ocupagsio, especificos para cada area. Incidem sobre estas areas os
instrumentos “usucapifo urbano” e “operagdes urbanas consorciadas”.

Paragrafo Unico - Nas AEIA, AEIU, AEIT e AEIH, bem como ao longo de suas vias, o uso, a ocupagdo e a
publicidade, somente serfo permitidos com expressa autorizagdo da Prefeitura Municipal, para evitar a
degradacgdo da composig&o visual.

CAPITULO Il - DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SECAO | - DO ZONEAMENTO

Art.12 - Ficam as dreas urbana e de expansao urbana, do Municipio, subdivididas nas zonas apresentadas nos
. Mapas PD.11 e PD.12 e definidas a seguir.

| - Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR) - constituem-se na maior parte do perimetro
urbano e destinam-se, sobretudo, ao uso residencial. Estas zonas podem abranger atividades
comerciais, exercidas em fung&o da habitag4o, sem, no entanto, conflitar com a qualidade e o sossego
necessarios as atividades residenciais. Sao elas:

a) ZPRAD - Zona Predominantemente Residencial de Alta Densidade — onde & prevista alta
densidade populacional de ocupag&o do solo:

b) ZPRMD - Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade - onde & prevista
média densidade populacional de ocupacgao do solo;

c) ZPRBD - Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade - onde & prevista
baixa densidade populacional, na bacia hidrogréfica da Represa de Ilha Solteira, para
formag&o de chacaras de lazer;

d) ZPRE - Zona Predominantemente Residencial Especial ~ drea em que o parcelador fica

responsavel pela execugfo de sistema de afastamento de esgoto com elevatérias e

dimensionamento suficientemente efetuado, a fim de atingir o sistema publico existente. O

' mesmo se aplica ao sistema de micro-drenagem urbana e abastecimento de agua. Aplica-
se a esta zona todos os parAmetros urbanisticos referentes a ZPRMD.

Il - Zona Predominantemente Comercial (ZPC) - constitui-se na zona central do municipio, onde
atualmente o comércio ja se encontra consolidado;

lll - Corredores de Comércio e Servico (CCS) - constituem-se em areas adjacentes as vias
estratégicas existentes, ou projetadas, onde convém se estabeleca uma maior concentrag8o da
atividade comercial. S3o eles:

a) CCS.1 - Corredor de Comércio e Servigo 1 — ao longo das principais vias estruturais da
cidade;

b) CCS.2 - Corredor de Comércio e Servigo 2 — ao longo das vias primarias de distribuigdo do
transito urbano;

c) CCS.3 - ao longo do anel de contorno vidrio projetado;

IV - Zona Industrial (ZI) — trata-se das areas destinadas 2 implantagdo de industrias. S4o elas:

a) ZIC - Zﬂgmdueeﬁa-l—cunsoﬁdadajos distritos industriais existentes;
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b) ZIE.1 - Zona Industrial Especial 1 — no distrito industrial existente, porém igualmente
pertencente & bacia hidrografica do Corrego Cabeceira Comprida que é manancial de
abastecimento de 4gua da cidade;

) ZIE.2 - Zona Industrial Especial 2 - &rea ao longo da antiga Estrada da Boiadeira, que,
concomitantemente, & Area de Especial Interesse Turistico:

V - Zona de Expansao (ZE) — so as 4reas destinadas a expans&o urbana. S&o elas:
a) ZERAD - Zona de Expans#o Residencial de Alta Densidade;
b) ZERMD - Zona de Expans&o Residencial de Média Densidade;
¢) ZEBD - Zona de Expansao Residencial de Baixa Densidade;
d) ZEl- Zona de Expansao Industrial;
Paragrafo unico — A partir do momento em que uma gleba seja parcelada e receba infra-estrutura urbana, ela
deixara de ser zona de expansao.
SEGAO It - DO USO DO SOLO

Art.13 - Para os efeitos desta lei, ficam estabelecidas as categorias de uso, a seguir individualizadas, com as
respectivas siglas e caracteristicas basicas:

{: Residéncia unifamiliar (R.1): edificacdo destinada & habitagao permanente, correspondendo
a uma habitagdo por lote;

Il Residéncia _ multifamiliar (R.2): edificagdo destinada a habitagdo permanente,
correspondendo a mais de uma habitagao por lote, compreendendo:

a. .Habitagg agrupadas verticalmente (R.2.01), observados os recuos estabelecidos pela

legislag&o competente;
b. Casas ou sobrados geminados (R.2.02), observadas as seguintes disposigbes:

b.1 - agrupadas duas a duas;

b2 - recuo minimo de 1,50 metros (um metro cinqienta centimetros), em ambas as
divisas laterais do lote e de 3 (trés) metros entre os agrupamentos: :

b.3 - frente minima de 5 (cinco) metros para cada terreno de unidade residencial;

b.4 — minimo de 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados de terreno por unidade
residencial.

. Conjunto residencial (R.3): uma ou mais edificacbes destinadas & habitagsio permanente,
isoladas ou agrupadas horizontal ou verticalmente, ocupando um ou mais lotes, dispondo de
espacos e instalagdes de utilizacBo comuns a todas as habitagdes do conjunto, observadas
as seguintes disposicdes:

V. Manufatura, Comércio e Servi (CS.1): s@o atividades que, quando de pequeno porte e
nao poluentes, podem ser compativeis ao uso residencial, tais como as exemplificadas no
item | da Tabela 1 — Categorias de Uso - constante no Anexo 1 desta lei;

V. Comercio e Servico 2 (CS.2): s#o atividades que pela abrangéncia e utilidade necessitam

ser instaladas em vias estratégicas e podem ser compativeis ao uso residencial, tais como
as exemplificadas no-iten11, do Anéx aprovados pelo Conselhg;
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VL Comeércio e Servico 3 (CS.3); sAo atividades que, dependendo de seu porte, podem ter
abrangéncias diversas e serem compativeis ou nocivas ao uso residencial, tais como as
exemplificadas no item ill, do Anexo 1

VII. Comeércio e Servico 4 (CS.4): s8o atividades que auxiliam a consolidagdo e conservagéo do
centro de negocios e de desenvolvimento econdmico, pela sua abrangéncia na cidade e até
na regido, tais como as exemplificadas no item IV do Anexo 1:

Vil Comércio Pesado 1 (CP.1): estabelecimentos de venda direta ao consumidor, de produtos
relacionados ou n8o com o uso residencial, tais como os exemplificados no item V do Anexo
1,

IX. Comeércio Pesado 2 (CP.2): estabelecimentos de venda direta ao consumidor, de produtos
nao compativeis com o uso residencial, tais como os exemplificados no item VI do Anexo 1;

X. Comércio Pesado 3 (CP.3); estabelecimentos de venda ou de prestagdo de servigos,
relacionados com veiculos automotivos em geral (carros, caminh&es, dnibus etc. ), conforme
os exemplificados no item VII do Anexo 1;

XI. Comeércio atacadista (CP.4): comércio n&o varejista de produtos;
X, Industria leve (1.1): estabelecimento que pode se adequar aos mesmos padrdes de uso nio

industriais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, de
localizagéo, de tréfego, de servicos urbanos e aos niveis de ruldos, de vibragdes e de
poluicdo ambiental, com 4rea maxima construida de 250 (duzentos e cinglenta) metros
quadrados por lote. Enquadram-se nesta categoria de uso as indUstrias que ndo utilizam
combustiveis, nem motores com poténcia superior a 10 hp (dez cavalos-vapor) por unidade;
que empregam, no maximo 10 (dez) operarios; que medem cinco (5) metros de qualquer
ponto de sua divisa, que n&o produzem ruido superior a 70 db (setenta decibéis) na curva B
do medidor de intensidade de som, cujos processos nao pdem em risco a salde humana e
que os despejos llquidos podem ser absorvidos no préprio lote;

Xl Industria diversificada (1.2): estabelecimento que implica em fixag&o de padrdes especificos,
referentes as caracteristicas de ocupago dos lotes, de acesso, de localizagéo, de tréafego,
de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental,

‘ XIV.  Industria_incdémoda, nociva ou perigosa (1.3): estabelecimento cujo funcionamento possa

causar prejuizo & salde, & seguranga, ao bem-estar pablico e & integridade da fauna ou da
flora regional, n&o permitida ou ndo recomendavel em municipio com potencial turistico.

XV. Servicos de ambito local (S.1): estabelecimentos destinados a prestag@o de servigos a
populagéo e que possam adequar-se aos mesmos padrées de usos residericiais, no que diz
respeito as caracteristicas de ocupagio dos Iotes, de acesso, de trafego, de servigos
urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluicAo ambiental, com area construida
maxima de 150 (cento e cingUenta) metros quadrados por lote, tais como os exemplificados
no item VIl do Anexo 1:

XVI.  Instituic8o diversificada (E.1): estabelecimento, espago ou instalag8o destinada a educagéo,
salde, assisténcia social ou administragio publica; com 4rea maxima de 150 (cento e
cinqenta) metros quadrados por lote.

XVIl.  Equipamentos de Cultura, Turismo, Esporte e Lazer (E.2): estabelecimentos destinados ao
turismo, a cultura, ao esporte e lazer, tais como os exemplificados no item X do Anexo 1.

§ 1° - Cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, quando necessario, relacionar e classificar

os estabelecimentos que se enquadrem nas categorias de uso, individualizadas neste artigo, juntamente com
as unidades que cuidam dos cadastros mobiliario € imobilidrio da administragao direta.

,"""-‘_
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§ 2° - A inclus&o de outros estabelecimentos, nas categorias de uso definidas neste artigo, descritas no Anexo
1 desta lei, sera feita através de ato regulamentar expedido pelo Chefe do Executivo por solicitagdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° - Além das caracteristicas basicas estipuladas para as diferentes categorias de uso, devem as mesmas
atender as exigéncias e disposicdes instituidas nesta lei para cada zona de uso.

§ 4° - Toda a industria que integrar a categoria prevista no inciso XIV deste artigo, devera obrigatoriamente
apresentar um estudo de impacto sobre a cidade ou regidao do municipio sujeitos ao incémodo de sua atividade
€ as respectivas medidas de reparos e prote¢do a serem adotados

§ 5°-. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano analisar4 o estudo de que trata o paragrafo anterior e
emitira o seu parecer conclusivo sobre a viabilidade de sua instalag&o no Municipio.

Art.14 - Os par&metros para o uso do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12 e as categorias de uso
definidas no artigo 13 e no Anexo 1, deverao obedecer o disposto na Tabela 2, constante no Anexo 2 desta lei.

Paragrafo Unico - Fica proibida a implantag&o de casa de jogos, lan houses, diversbes eletrénicas e venda de
fogos de artificio num raio de até 200 (duzentos metros) metros de distancia de estabelecimentos de ensino.

Art.15 — Para o efeito de adequacfio as condigles de saneamento urbano, as industrias instaladas no

Municipio devem utilizar processos que evitem despejos de liquidos ou detritos, os quais deverfio ser tratados
em suas proprias instalagbes.

Art.16 - Quando houver viabilidade do abrandamento do grau de nocividade ou de incdmodo de uma
determinada industria, através de prevengao da contaminagio do meio ambiente, ou da correcéo dos agentes
e efeitos poluidores, de tal modo que a mesma possa vir a ser implantada, o Poder Publico, juntamente com o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, estabelecera, no processo administrativo de licenciamento,
as condi¢bes para esta adequagso ou permisséo.

Art.17 - Os estabelecimentos industriais que manipulam pescados, carnes ou derivados, tais como curtumes,
abatedouros, matadouros, frigorificos, fabricas de conservas ou de derivados de produtos animais, deverio
apresentar, para obteng@io ou renovagfio do alvara de localizago, a comprovagéo, expedida pelo orgéo
sanitario competente, de que n#o utilizario processos ou destinagao de residuos que constituam risco & salude
humana e nem ao meio ambiente.

SECAOQ IIl - DA OCUPAGAO DO SOLO

Art.18 - Os parametros para a ocupagso do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12, figuram na Tabela
3, constante do Anexo 3, desta lei.

Art.19 - Fica adotado para toda a zona urbana, o coeficiente de aproveitamento 1 {um), como o méaximo
permitido por lote.

§ 1° - Nas areas onde o direito de construir possa ser exercido com coeficiente de aproveitamento superior ao
definido no “caput’, sera observada a outorga onerosa do direito de construir mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario.

§ 2° - Os terrenos que possuirem coeficiente de aproveitamento inferior a0 minimo determinado na Tabela 3
desta lei, poderao, desde que comprovado o interesse social, serem considerados como subutilizados e ficario
sujeitos aos instrumentos “parcelamento, edificagéio ou utilizago compulsérios”, "IPTU progressivo no tempo” e
“desapropriagéo com pagamentos em titulos da divida publica”.

§ 3° - Todas as edificagbes devem obedecer a0 Cédigo Sanitario do Estado de S&o Paulo — Lein-° 1 0.083, de
23 de setembro de 1998 e/ou legislagao correlata, complementar ou substitutiva.

Art.20 - N&o sersio computados para o célculo da taxa de aproveitamento e do coeficiente de aproveitamento:
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. 0s beirais de até 1 (um) metro;

Il 0s pergolados em que o espagamento entre os elementos seja maior ou igual a 3 (trés)
vezes as suas espessuras, respeitado o espagamento minimo de 15 {(quinze) centimetros;

111, 0s mezaninos cujo uso seja destinado a lazer ou a servigo da edificagio.

V. as areas destinadas, exclusivamente, ao uso de estacionamentos, em sub-solo, ou ndo.
Respeitando-se a taxa de permeabilidade, exigéncias de recuos e outras determinagbes
compativeis.

Paragrafo unico - Os pergolados poderao ocupar os recuos minimos obrigatorios, desde que o espagamento
entre eles esteja de acordo com o minimo enunciado no item Il deste artigo.

Art.21 - Para toda habitagio ou abrigo, edificado dentro ou fora do perimetro urbano, com estrutura
permanente ou proviséria, sera obrigatério o projeto arquitetdnico aprovado pela Prefeitura Municipal, bem

~ como a existéncia de instalagdes sanitarias, com abastecimento de agua e esgotamento sanitario ligados &
rede publica.

§ 1° - O descumprimento do disposto no “caput” fara com que a referida habitago ou abrigo fique interditada,
sem uso, até o seu cumprimento.

§ 2° - Se houver o prosseguimento da obra, com as irregularidades apontadas, o proprietario podera ser
multado, nos termos estabelecidos em ato regulamentar, sem prejuizo da interdig&io ja determinada.

Art.22 - Poderfo ser utilizados para estacionamento, ou 4rea de carga e descarga, os recuos minimos
previstos por esta lei, desde que n&o interfiram na 4rea de circulagiio de pedestres e respeitem a taxa de
permeabilidade para o recuo frontal em cada zona.

SEGAO IV - DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Art.23 - Na implantagsio de conjuntos residenciais (R.3) enquadrados na categoria de uso, deverio ser
atendidos os seguintes requisitos:

l. espagos de utilizaclo comum, ndo cobertos, destinados ao lazer, correspondendo, no
minimo, a 12 (doze) metros quadrados por habitag@o, sendo estes espagos de 4rea nunca

‘ inferior a 300 (trezentos) metros quadrados e com dimens&o minima de dezesseis (16)
metros;

1. espagos de utilizagdo comum, cobertos ou nao, destinados & instalagdo de equipamentos
sociais, correspondendo, no minimo, a 4 (quatro) metros quadrados por habitagio, sendo
estes espagos de drea nunca inferior a 200 (duzentos) metros quadrados; quando cobertos
ndo ser8o computados para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, até o
maximo de 4 (quatro) metros quadrados por habitagso;

il os espacos definidos nos itens | e Il serdo devidamente equipados para os fins a que se
destinam, constituindo parte integrante do projeto;

Art.24 - As edificagdes do conjunto deversio estar em conformidade com os parmetros urbanisticos de uso e
ocupagéo do solo, dispostos na presente lei, em relagio as zonas onde se inserem e com as seguintes
disposigdes:

1. no caso de blocos de habitagdes, agrupadas horizontalmente:

a) cada fachada do bloco nzo podera ultrapassar a dimens3o maxima de 30 (Trinta)
metros;

b) a distancia minima entre 2 (dois) blocos sera de 6 (seis) metros;

¢) a frente minima de cada unidade habitacional sera de 5 (cinco) metros;

o
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il no caso de habitagdes isoladas, a distancia minima entre 2 (duas) unidades habitacionais
sera de 3 (trés) metros;

1. no caso de blocos de habitagdes agrupadas verticaimente, a distancia minima entre 2 (dois)
blocos sera de 10 (dez) metros, sendo que cada fachada do bloco n4o podera ultrapassar a
dimens&o méaxima de 80 (oitenta) metros;

V. as edificagdes do conjunto devero observar um recuo minimo de 3 (trés) metros em
relagao as divisas dos lotes ou terrenos lindeiros ao conjunto.

Art.25 - Os acessos as edificagdes do conjunto somente poderfio ser realizados através de via particutar
interna, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo.

§ 1° - A largura minima da via de circulagdo de veiculos interna sera de 10 (dez) metros, dos quais, 2 (dois)
metros, em cada lado, serfio destinados acs passeios.

§ 2° - Em ruas internas com comprimento maximo de 200 (duzentos) metros e transito exclusivamente local, o
leito carrogavel podera ter 6 (seis) metros de largura.

§ 3°- Em ruas sem saida, havera obrigatoriamente, uma praga de retorno de forma livre e com 4rea minima de
200 (duzentos) metros quadrados.

Art.26 — As garagens ou estacionamentos coletivos poderfio ter acesso direto da via oficial de circulagao,
obedecidos os recuos estabelecidos nesta lei.

Art.27 - As edificagbes do conjunto terfio recuos minimos, obrigatérios, de 5 (cinco) metros em relacdo as vias

de circulagao.

Art.28 - Todas as areas de uso comum serdo caracterizadas como bens de condominio do conjunto.

SECAO V - DOS POSTOS DE COMBUSTIVEIS

Art.29 - A localizagio de postos de abastecimento de combustiveis esta disciplinada na Tabela 2, a que alude

o artigo 14 desta Lei.

Art.30 — A distancia minima entre dois postos de combustivel sera de 400 (quatrocentos) metros, quando
localizades no mesmo lado de uma via e de 200 (duzentos) metros, quando do lado oposto.

Art.31 - Fica estabelecida em 100 (cem) metros, medidos entre os pontos mais préximos de dois terrenos, a
distancia minima entre o terreno onde se localize um posto de abastecimento e o de um depdsito de gés,
comeércio de fogos de artificio, ou qualquer equipamento urbano que implique agiutinagdo de pessoas, tais
como os de saude, de educag3o, religiosos, carcerérios, orfanatos, asilos e similares.

Art.32 - Os efluentes i
langamento no sistema

quidos, resultantes das atividades dos postos, deverdo sofrer tratamento anterior ao seu
de coleta de esgotos e de drenagem.

Paragrafo Unico — O descumprimento do disposto no “caput’ incidira em penalidade, a ser estabelecida por ato

do Executivo.

Art.33 - A area minima do lote para implantagéo de postos de abastecimento de combustiveis é de 600
(seiscentos) metros quadrados, com frente minima de 20 (vinte) metros.

Art.34 - Os Indices urbanisticos para uso previsto nesta seg#o séo:

I taxa de ocupagfio maxima: 0,3;

I. coeficiente de aproveitamer

il
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Paragrafo unico — As coberturas das bombas de combustiveis nao estdo incluidas nestes indices urbanisticos,
até o limite de 30 (trinta) metros quadrados de cobertura por bomba, a partir do qual & considerada a 4rea
excedente a este limite para c4lculo dos Indices.

Art.35 - Para a implantag&o dos edificios e das coberturas de bombas dos postos de abastecimento de
combustiveis, os recuos de fundo e laterais deverso ser de, no minimo, 3 (trés) metros cada um, e o recuo de
frente de 3 (trés) metros, independente da zona de uso na qual se situar o posto.

Art.36 - O rebaixamento dos meio-fios destinados ao acesso aos postos s6 podera ser executado mediante
alvara expedido pelo 6rgéo responsavel pelos servigos e obras publicas.

Paragrafo Gnico — N&o podera ser rebaixado o meio-fio no trecho correspondente até a 1 {um) m da curva de
congruéncia das duas ruas.

SEGAO VI - DAS DISPOSIGOES GERAIS DE USO E OCUPAGAO

Art.37 — Ficam expressamente vedadas quaisquer obras de ampliag&o ou reforma nas edificagbes, instalagbes
e equipamentos, com ou sem mudanca de sua atividade originéria, em desacordo com o regime urbanistico
estabelecido para a zona onde se localiza o imével.

Paragrafo unico - Na AEIA-3, a implantagéio de novos empreendimentos (construgdes) s6 serdo permitidos se
forem atendidas todas as exigéncias técnicas que se aplicam as construgbes localizadas dentro do perimetro
urbano, e ainda a apresentagiio de solugdes quanto ao destino final dos residuos sélidos (lixo) e do
esgotamento sanitario (esgoto), para aprovagéo pela Prefeitura.

Art.38 - S#o vinculadas as construgdes, cujos projetos tenham sido aprovados, as areas dos terrenos sobre os
quais as mesmas acederem.

Paragrafo anico - Ficam vedadas, ainda que tenham sido objeto de alienagao, as construgdes sobre as areas
que devam ser mantidas livces em razio da taxa de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento, altura das

edificagbes e recuos frontal e laterais e taxa de permeabilidade, quando tenham atingido os seus valores
maximos.

Art.39 - Nas esquinas, as guias rebaixadas deverfo distar, no minimo em 1 (um) metro dos pontos de
tangéncia das curvas dos passeios.

§ 1° - Todos os terrenos terfio direito a rebaixamento de 3 (trés) metros até o maximo de 6 (seis) metros. O
rebaixamento acima de 3 (trés) metros, néo podera ultrapassar a 50% (cinquenta por cento) da testada do lote.
Caso haja mais de 01 (um) acesso ao terreno, os mesmos deverso distar entre si, no minimo 5 (cinco) metros.

§ 2° - Em terrenos de esquina sera obrigatério, conforme padrao fixado pela Prefeitura Municipal, a construgéo
de guia rebaixada e rampa para deficientes.

§ 3°- Os passeios publicos deversio ser construidos de forma a haver concordancia com os passeios existentes
e adjacentes a fim de evitar degraus e sempre deverdo ter superficie antiderrapante.

§ 4°- Os proprietarios de lotes e ou construgdes, cujos passeios publicos estejam com pavimentag&o existente,
porém n&o enquadrados nas exigéncias do paragrafo anterior, terio prazo de 180 (cento e oitenta) dias a
partir da data da publicagso desta lei para a devida adequago.

§ 5° Os proprietarios de lotes desprovidos de muros minimanete adequados as dimensdes de que trata o
inciso VIl e do calgamento nos moldes previstos no inciso VI, ambos do artigo 112 desta lei, teréo prazo de 30
(trinta) dias para a regularizagso.

§ 6°- N&o cumpridas as exigéncias previstas no § 4° e § 5° deste artigo o proprietario estara sujeito a multa e a

Prefeitura Municipal providenciara a construgéo ou reconstrugéo, procedendo-se a cobrang¢a administrativa do
valor dispendido.
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SEGAO VIl - DO PARCELAMENTO DO SoLo

Art.40 - Os parametros para o parcelamento do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12, figuram na
Tabela 4, constante do Anexo 4, desta lei.

Art.41 - O parcelamento do solo, que podera ser realizado mediante loteamento ou desmembramento, sera
permitido apenas em zonas urbanas ou de expansdo urbana, assim definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas
por decreto municipal.

§ 1° - Um novo parcelamento do solo apenas podera ocorrer a uma distancia maxima de 300 metros da malha
urbana existente.

§ 2° - Sera permitido, sob restricBes do Poder Publico, o parcelamento do solo nos locais descritos no artigo 3°
da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, no paragrafo tnico da Lei Federal n° 9.785, de 29 de
janeiro de 1999, e nos terrenos contidos nas AEIA 2,34578e9.

: § 3° - Em especial na AEIA-3, o parcelamento do solo 6 sers permitido quando:
~ I- Atender a todas as exigéncias contidas nesta lei;

Il - Todo o conjunto de drenagem de aguas pluviais do novo empreendimento, desaguar nas galerias
existentes na maiha urbana consolidada;

lli- A rede de esgoto sanitério do novo empreendimento puder ser interligada ao sistema existente na
malha urbana consoclidada;

IV- A area quadrada minima de cada lote for igual a 1.000m2 (mi! metros quadrados), e ndo podendo
ser subdividido;

V- Esta 4rea sera considerada de baixa densidade.

§ 4° - Na 4rea determinada no Mapa PD.04 como AEIUP.04 sera permitido o parcelamento do solo para
formacéo de agroindustrias, com ateé 1.000,00 m? (mil metros quadrados) por unidade, desde que haja
deliberagéo do érgao municipal competente, uma vez demonstrado e executado o tratamento de efluentes

liquidos industriais e domesticos, assim como mitigados possiveis danos ou potenciais danosos ao meio
ambiente,

Art.42 - Por ocasifio da realizagéo do parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, o interessado
devera obedecer as restrigbes relativas as zonas de uso, aos padrdes urbanisticos e ao sistema viario basico,
definidos em lei ou regulamentos.

i Art.43 - Da area total de um projeto de parcelamento urbano ou de expanséo urbana, serdo destinados, no
‘ minimo: .
I 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagéo;
. 10% (dez por cento) para 4reas verdes;
. 5% (cinco por cento) para areas institucionais;
V. 5% (cinco por cento) para &reas dominiais.
§ 1° - A porcentagem de &reas publicas, referidas neste artigo para parcelamento de gleba com &rea superior

a 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), ndo podera ser inferior a 40% (quarenta por cento) da gleba objeto
do parcelamento.

§ 2° - Cabera ao Poder Publico, através dos seus 6rgdos competentes, a indicag&o dos locais onde serfo
implantadas as 4reas verdes, institucionais e dominiais.

§ 3° - Deve ser entendido como sistema de circulagfio, as dreas destinadas a circulago de veiculos e
pedestres no loteamento;

§ 4° - Considera-se como &reas verdes, o sis

reservas, destinadas ou n&o as ativi/dades‘
~

o
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§ 5° - N&o serdo consideradas como &reas verdes, as areas de proteglo de fundo de vale, definidas na
legislagéo estadual e federal.

§ 6° - Poder&o ser admitidas como areas verdes ou sistema de lazer as areas que excederem a esses limites.

§ 7° - O parcelamento de glebas com &reas inferiores a 15.000 m?, (quinze mil metros quadrados), devera
obedecer a seguinte tabela para a destinag#io de dreas pUblicas:

|- Glebas com até 2.500,00 m? (dois mil e a!uinhentos metros quadrados), s&o isentas;

li-  Glebas de 2.500,01 m? até 15.000,00 m (quinze mil metros quadrados) sera destinado 10% (dez
por cento) do total da area para uso dominial.

lll- Sera de responsabilidade do parcelador, caso néo exista infraestrutura implantada, a sua execucao,

inclusive na via lindeira, no trecho em que confrontar com a mesma.

IV- " A circulagaio vidria sera estabelecida na diretriz, formecida pelo érgéo competente.

§ 8° - Entende-se como areas institucionais Ou comunitarias, as areas destinadas 23 implantagio de
equipamentos publicos, como escolas, creches, centros de convivéncia, edificios de salde, de seguranga
~ publica, de esporte, de cultura, de turismo ou outros,

§ 9° - Entende-se por areas dominiais, as areas que constituem o patriménio disponivel do Municipio, para
qualquer espécie de uso ou alienagso.

§ 10° - A alienagao de areas dominiais, assim entendida a transferéncia de propriedade, remunerada ou
gratuita, podera ocorrer sob a forma de venda, doag&o, dag&o em pagamento, permuta, investidura, concesséo
de direito real de uso, concessao de dominio e legitimag&o de posse, desde que estejam dentro do perimetro
urbano ou de expans&o urbana. sejam aprovadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 11° - Sera de responsabilidade do parcelador a disponibilizagdo de outras areas n#o previstas no § 7° deste
artigo, quando houver exigéncias de 6rgaos estaduais e federais, e também para abertura de vias.

Art.44 - Na hipétese da &rea ocupada pelo sistema de circulagéio ser inferior a 20% (vinte por cento) da area
total da gleba, a diferenga devera ser acrescida as areas verdes.

Art.45 - N&o sero permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos de vale.

Art.46 - Nenhum curso d’agua podera ser retificado, aterrado ou tubulado, sem prévia anuéncia do Poder
Publico, através de procedimentos competentes para andlise e decis&o.

Art.47 — Para as vias de circulagio dos loteamentos deverdo ser solicitadas diretrizes junto & Prefeitura
Municipal, sendo a menor largura das vias locais igual a 14 (quatorze) metros.

Paragrafo unico — Os prolongamentos de vias j& implantadas, cuja dimens&o for superior a 14 (quatorze)
metros, dever&o obedecer a largura da via ja existente.

Art.48 - Os lotes resultantes de parcelamento do solo dever&o ter, pelo menos, uma divisa lindeira 4 via oficial
de circulagio.

Art.49 — Nao s&o permitidas serviddes de passagem de pedestres para fins de subdivisio de quadras.

TITULO Il - DO SISTEMA VIARIO E DE CIRCULAGAO
Art.50 - O Sistema Vidrio e de Circulag#o possui as seguintes diretrizes e objetivos:

| — planejar e implantar o Sistema Viario e de Circulagéo segundo critérios de conforto e seguranga
da populag&o e da defesa do meio ambiente;

Il - estruturar e hierarquizar o sistema vidrio existente, permitindo condigdes adequadas de
mobilidade nas vias, conforme seu uso;

segundo as diretrizes contidas nesta Lei:
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IV — desviar o transito rodoviario de velculos de carga da malha urbana:
V - incentivar a utilizag&o da bicicleta como modo de transporte e de lazer,
Art.51 - A especializagio e hierarquizag&o das vias estso representadas no Mapa PD.13 e descritas a seguir:

| — Anel de Contorno - trata-se da execucao de um anel de contorno para escoamento do transito
de veiculos de carga. O anel de contorno é preferencial sobre todas as demais vias. Sua largura

minima & de 38 (trinta e oito) metros e seu desenho esquematico encontra-se no mapa retro-
mencionado;

Il - Eixo Estrutural Urbano — constitui-se das principais vias de acesso ao centro da cidade, sendo
também as mesmas estruturantes do tecido urbano. S#o elas: Avenida Navarro de Andrade e
Avenida Conselheiro Anténio Prado. Ambas sdo avenidas j& executadas e possuem sentido duplo.
S&o preferenciais sobre as vias primarias e locais;

~ lli - Vias Primérias — tratam-se das vias eleitas como principais eixos de escoamento do transito

urbano. Sao preferenciais sobre o transito local. Na maiha urbana j& consolidada, estas vias terao
sentido Unico, formando um sistema binario de escoamento de transito, como demonstra o Mapa
PD.13. Um dos lados das vias deve ser impedido para estacionamento de velculos. Para as vias
projetadas a largura minima & de 30 (trinta) metros;

IV - Vias Locais - s%o todas as outras vias existentes e a serem projetadas. Devem permitir duplo
sentido de méo e estacionamento de ambos os lados. A largura minima para as novas vias locais &
de 14 (quatorze) metros. .

§ 1° - As vias locais nas Areas de Especial Interesse Social, nas ZRAD, poderao possuir largura minima
inferior & determinada neste artigo, porém, nunca inferior a 10 (dez) metros e comprimento maximo de 200
(duzentos) metros.

§ 2° - As vias locais nos loteamentos fechados e com um comprimento maximo de 200 (duzentos) metros,
poder&o possuir largura minima de 12 (doze) metros.

Arnt.52 - A adequagso fisico-territorial do sistema viario a&s caracteristicas funcionais da hierarquizagéo
proposta, assim como a execugdo de novas vias de circulagio, deverio merecer projetos executivos
especificos.

‘ § 1° - O cruzamento das vias estruturais € 0s cruzamentos entre as vias estruturais e as vias priméarias, devem
receber especial cuidado; seja pelo sistema de informagdes e sinalizagso, seja pela previs&o de obras fisicas,
como rotatorias, semaforos, obstaculos horizontais e outros,

§ 2° - O cruzamento de vias com fundos de vale deve ser previsto de forma a mitigar possiveis impactos sobre
a flora e fauna local e 0 projeto estara sujeito a aprovagao do Conselho de Protegdo dos Bens Municipais.

Art.53 - O sistema de circulagdo compreende as funcdes de apoio aos diversos tipos de vias, ou sejs, seus
equipamentos e sua sinalizag8o grafica: vertical e horizontal.

Art.54 - A sinalizagio grafica vertical do Municipio, como as placas de regulamentagao, adverténcia e
indicag&o, devero ser padronizadas em termos de forma, cor, dimens&o, simbolos, legenda, tipo de letra,
iluminac&o ou refletorizagso, conforme o Manual de Sinalizag&o — Parte | - Sinalizag8o Vertical, constante nas
resolucdes vigentes do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN.

Art.55 - A sinalizagio grafica horizontal do Municipio, assim consideradas as letras, linhas, marcagdes,
simbolos ou legendas implantadas sobre o pavimento das vias, devera obedecer aos seguintes critérios:

| ~ seguir recomendagdes de cores, dimensfes e padrbes de tragados conforme o Manual de
Sinalizag@o — Parte Il - Sinalizag&o Horizontal, constante na Resolugao do Conselho Nacional de
Transito;
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Il - ser, sempre que o pavimento da via for de placas de concreto ou asféltico, impressas com tipo
de impressao refletiva.
TITULO IV - DAS POLITICAS SETORIAIS E INTERSETORIAIS
Capitulo | - Dos Aspectos Gerais

Art.56 - As unidades funcionais municipais coordenardo a elaboragdo das Politicas e Planos Setoriais
respectivos, observando a compatibilidade dos mesmos entre si e com o Plano Diretor Sustentavel.

Paragrafo unico — As Politicas e Planos Intersetoriais dever8o ser revisados, atualizados e divulgados
amplamente, logo apés cada revisdo do Plano Diretor Sustentavel.

Art.57 — O Plano Plurianua! de Investimentos decorrera do Plano Diretor Sustentavel e dos Planos Setoriais e
Intersetoriais.

~ Capitulo Il — Da Gestdo sobre o Patrimdnio Ambiental

Art.58 — Para efeito desta lei sdo considerados componentes do patriménio ambiental todos os recursos
naturais e culturais, passiveis, ou n&o, de tombamento.

Art.59 - Serd parte integrante desta lei o Plano Diretor Ambiental.

Capitulo Il — Da Politica de Habitagao

Art.60 — Para sua integracdo com esta lei, a Politica de Habitagio deve atender as seguintes diretrizes e
objetivos:

I — desenvolvimento de agSes contemplando a diversidade de programas habitacionais, visando
atender a variabilidade de padrdes sociais, econémicos e culturais da populagdo, bem como a
adequagéo as especificidades locais, objetivando a redug&o de custos e a melhoria da qualidade;

Il - fomento a ocupagéo das glebas, ndo utilizadas ou sub-utilizadas, internamente ao perimetro urbano
e de expansdo urbana;

Il - estabelecimento de normas especiais para a habitagdo de interesse social, flexibilizando a
‘ regulamentagao urbanistica geral; e, _

IV - priorizagao de:

a) situagdes que coloquem em risco a vida humana ou que a exponha a qualquer condigo de
insalubridade;

b) unidades territoriais urbanas degradadas;
c) solugdes que promovam o adensamento nas areas que dispSem de infra-estrutura.

§ 1° - A politica habitacional podera ser implantada através de programas e projetos especificos,
regulamentados em ato administrativo préprio.

§ 2° - Os programas e projetos voltados & politica habitacional poder&o ser realizados através de convénios,
acordos e parcerias com érgaos publicos e entidades privadas ou ndo governamentais.

Capitulo IV — Da Gestio Do Ciclo Urbano Das Aguas

Art.61 — Para efeito desta lei s&o considerados componentes do ciclo urbano das aguas os sistemas de

drenagem de aguas pluviais, o sistema de coleta de aguas servidas e o sistema de abastecimento de agua
potavel.

e
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Art.62 - Para sua integragio com esta lei, a Politica das Aguas deve atender as seguintes diretrizes e
objetivos:

| - adog&o de uma politica permanente de conservagio e melhoria da agua para abastecimento;
Il = promog&o do uso racional da agua e combate &s perdas e desperdicios:

il - adog¢&o de politicas de interveng3o e de investimentos especificos, por bacias, promovendo um
desenvolvimento que considere as questbes ambientais;

IV - protegfo ao sistema de captacdo superficial de 4gua potavel e estimulo & manuteng¢éo de areas
permeaveis, por lote, nas bacias de drenagem urbana;

V - redugsio dos impactos promovidos pela condugéo superficial da 4gua de drenagem;

VI - normatizag&o para a execucao de obras de terraplanagem, visando evitar problemas de

~ assoreamento e de eros&o nos canais de drenagem;

Vil - articulagso, interag&o e integragdo com outros planos setoriais, especialmente os de circulagao e
transporte e o urbanistico;

VIII - distribuigio espacial e socialmente equitativa de infra-estrutura da 4gua;

IX — implantagso e conservagéo de sistema de tratamento de residuos liquidos.

Capitulo V - Da Gestio dos Residuos Sélidos

Art.63 - Para sua integragao com esta lei, a Politica de Reslduos Sélidos deve atender as seguintes diretrizes
e objetivos:

| — controle ambiental adequado nos locais de destinag&o final dos residuos sélidos urbanos, evitando
as contaminagdes do solo, do ar e da agua;

Il - monitoramento e controle de aterros e disposigdes finais de lixo organico e residuos sélidos;

Il - implantagao de um aterro sanitario em local adequado que nao incida em riscos para a populagéo

‘ e para 0 meio ambiente.
IV- elaboragio e implantagdo de um plano de gerenciamento dos residuos da construcédo e dos

descartes domésticos de maior volume.
V- implantacéo da coleta seletiva

Capitulo VI - Da Localizagao dos Servigos
e Equipamentos Sociais

Art.64 - Para sua integragio com esta lei, a Politica de Provimento de Servigos e Equipamentos Sociais deve:
atender as seguintes diretrizes e objetivos:

I - distribuic&o socialmente equitativa e espacialmente equilibrada;
[l - compatibilizagso da implantag@o e manuteng&o com as diretrizes gerais do planejamento;

1l - facilitagao do acesso aos servigos sociais através da concentragao regional dos mesmos; e,

IV - superagsio das barreiras arquitetdnicas que dificultem o acesso dos deficientes fisicos aos
equipamentos.
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TITULO V - DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO
Capitulo | - Dos Meios Funcionais

Art.85 - A Municipalidade disponibilizard os meios necessarios para a implantagSio do Plano Diretor
Sustentavel.

Art.66 - Constituem-se meios funcionais para atendimento ao disposto no artigo anterior, sem prejuizo de
outros:

| - o processo continuo de planejamento coordenado por unidade funcional da prefeitura;

. Il - 0 Conselho de Desenvolvimento Urbano, de carater intersetorial @ com a participagéo majoritaria da
sociedade civil;

lil — O Conselho de Proteg@io dos Bens Municipais;

‘ IV - o sistema de coleta e sistematizagso de dados municipais;
V - o sistema de divulgag&o de informagdes & comunidade;
VI — as disposigdes constantes desta lei;

VIl - as propostas locais, de bairros e distritos;
Vil - as Politicas e os Planos Setoriais e Intersetoriais;

. 1X = o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano:
X — o Plano Plurianual de Investimentos;

Xl - a Lei de Diretrizes Orgamentarias;
Xll - os orgamentos anuais;
Xill - os tributos especificos;

‘ XIV - os convénios;

XV - o que vier a ser estabelecido em atos normativos ou regulamentares para tal fim.

Capitulo Il - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art.67 - Para contribuir com o financiamento da gestfo planejada, fica criado o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, a ser reguiamentado pelo Executivo.

Art.68 - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano seré4 administrado pelo Executivo Municipal, ou por

sua designagéo, em consonancia com as deliberagbes e propostas do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Art.69 - O Fundo sera produto de receitas decorrentes:
| — da aplicag8o dos instrumentos de planejamento;
Il — do orgamento municipal;
Il — do ressarcimento dos custos da infra-estrutura;

IV — de rendas provenientes. da-apli Seus proprios recursos,
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V - de doagfes, empréstimos ou outras operagdes financeiras;

VI - multas: e

VIl - de quaisquer outros recursos ou rendas que Ihe sejam destinados.

Art.70 - O recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano ser&o aplicados em:

| - projetos habitacionais;

Il — recuperagao de areas degradadas;

Ill - preservagao e conservagio ambiental;

IV — implantag#o de projetos de desenvolvimento:

~ V - sistema de drenagem urbana:

VI - melhoria da gestao do ciclo urbano das aguas;

Vil - obras vidrias e de transporte;

VIIl - obras comunitérias em geral;

IX - outras agbes determinadas pelo Prefefto ou indicadas pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano.

Capitulo Il - Do Parcelamento, Edificagio ou Utilizagdo Compulsérios

Art.71 - O parcelamento, a edificagsio ou utilizagdo compulsérios, como instrumentos de politica urbana para
solo urbano néo edificado, subutilizado ou n&o utilizado, deve ocorrer nos termos da lei federal nimero 10.257,
de 10 de julho de 2001 e deve ser aplicado a todos os terrenos incluidos no perimetro urbano, que ndo se
tratem de area de expans&o, indicada no Mapa PD.02, desde que nao estejam sujeitos a restrigdes ambientais,

urbanisticas ou histéricas para sua ocupacio.

Art.72 - Consideram-se subutilizados as edificagdes localizadas nas ZPC, CCS.1, CCS.2 e CCS.3, zonas
‘ estas determinadas no Artigo 12, que n#o possuirem uso comprovado por mais de 2 anos.

Paragrafo Unico - Para a consideragso prevista no “capul” excetuam-se os imdveis com area maxima de 250
m? (duzentos e cinglienta metros quadrados), desde que seja o (nico bem iméve! de seu proprietdrio.

Art.73 - Decorrido o prazo definido para execucfo do instrumento, sera aplicado o Imposto Territorial
Progressivo no Tempo e, apés, ficara facultado ao Poder Publico promover a desapropriagido do imével,
mediante indenizagao com titulo da divida pablica, ou ainda, permitir a sua alienag&o ou concess3o a terceiros,
condicionadas ao cumprimento da obrigagao estabelecida,

Paragrafo unico — O Poder Plblico podera facultar a proprietario de area atingida, a requerimento dele, o
estabelecimento de consércio imobiliario, como forma de viabilizag@o financeira do aproveitamento do imével.

Capitulo IV - Do IPTU Progressivo no Tempo

Art.74 - O IPTU progressivo no tempo deve ocorrer nos termos da lei federal numero 10.257, de 10 de julho de
2001, nos iméveis considerados como subutilizados no Artigo 72 da presente lei.

Capitulo V - Da Desapropriagio com Pagamento em Titulos

Art.75 - A desapropriagio com pagamentos em titulos deve ocorrer nos termos da lei federal nimero 10.257,
de 10 de julho de 2001, nos imdvgig considerados como subutilizados no Artigo 72 da presente lei.
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Capitulo VI - Do Usucapido Especlal do Imével Urbano

Art.76 - O usucapido especial do imével urbano deve ocarrer nos termos da lei federal nimero 10.257, de 10
de julho de 2001, sendo passivel de ser aplicado em todo imével incluso no perimetro urbano que nao esteja
sujeito a restrigbes ambientais, urbanisticas ou histéricas para sua ocupagao.

Capitulo VIl - Do Direito de Superficie

Art.77 - O direito de superficie deve ocorrer nos termos da lei federal nimero 10.257, de 10 de julho de 2001,
sendo passivel de ser aplicado em todo imével incluso no perimetro urbano, desde que respeitados os
parametros urbanisticos dispostos no Plano Diretor.

Capitulo VIil - Do Direito de Preempgéao

Art.78 - O direito de preempgio confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisigdo de imével
urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares e deve ocorrer nos termos da lei federal nimero 10.257,
de 10 de julho de 2001.

Art.79 - Ficam sujeitas a este instrumento as areas designadas como de especial interesse no artigo 11 desta
Lei, bem como as Zonas apresentadas no artigo 12, item |V e na alinea “d” do item V, ZIC, ZIE1, ZIE.2 e ZEI,
até nova revis&o do Plano Diretor.

Capitulo IX - Da Concessdo Onerosa do Direito de Construir
e de Alteragdo de Uso

Art.80 — A Concesséo Onerosa do Direito de Construir ou de Aiteragio de Uso sera aplicada nos termos da lei
federal nomero 10.257, de 10 de julho de 2001, nas areas onde o Uso e Ocupagao do Solo permitir coeficiente
de aproveitamento maior que 1 (um), ou seja, na ZPC (Zona Predominantemente Comercial), CCS.1 (Corredor
de Comércio e Servigo 1) e CCS.2 (Corredor de Comércio e Servigo 2), mediante contrapartida a ser prestada
pelo beneficiario.

Paragrafo Unico - Fica autorizado o Poder Executivo conceder a outorga onerosa de Licenga de Construgéo ate
o limite maximo permitido para a respectiva zona, nos termos da legislagdo pertinente.

Art.81 - Os recursos provenientes da concess&o onerosa do Direito de Construir e de Alteragado de Uso, serdo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Capitulo X - Da Transferéncia do Potencial Construtivo

Art.82 - Entende-se por potencial construtivo de um imével o produto de sua &rea pelo coeficiente de
aproveitamento da zona onde estiver localizado, definidos pelas disposi¢gdes sobre Uso e Ocupagéo do Solo.

Art.83 - Fica permitida a transfer&ncia do potencial construtivo de iméveis que tenham restrigdes de natureza
ambiental, urbanistica ou histérica, que impegam a sua plena utilizago.

§ 1° - A transferéncia do potencial construtivo realizar-se-a em uma (nica vez por imével, com a interveniéncia
do Poder Executivo e respectiva averbagio no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 2° - A transferéncia do potencial construtivo ser& condicionada ao cumprimento das condiges de restrigbes
geradoras do fato.

§ 3° - O potencial construtivo transferido somente sera utilizado em zonas permitidas pelas disposiges sobre o
Uso e Ocupagdo do Solo e aprovadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art.84 - A tramitagio do processo de transferéncia do potencial construtivo deve ser efetuada pela unidade
funcional competente da prefeitura, e o valor equivalente a 5% (cinco por cento) da_transagdo deve ser
destinada ao Fundo Mumc[pald =X viraento Urbano.
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Capitulo XI - Das Operagdes Urbanas Consorciadas
Art.85 — Entende-se por Operagdo Urbana Consorciada, o conjunto integrado de intervengdes e medidas,

coordenadas pelo Poder Publico Municipal, tendo como objetivo, transformagdes urbanisticas e estruturais na
cidade.

Art.88 — As Operagbes Urbanas Consorciadas garantem a participagao da iniciativa privada, como a de
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores, bem como de outros 6rgéos governamentais,
para aicangar, em uma determinada area, as transformagdes urbanisticas e estruturais, melhorias sociais e
valorizag&o ambiental.
§ 1° - Aliniciativa para promover operagdes urbanas sera:
| - do Poder Executivo; e
‘ Il - da iniciativa privada, desde que haja interesse publico comprovado.

§ 2° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico em razao da contrapartida exigida dos proprietarios, usuarios e
investidores, ser2io aplicados na propria operagéo urbana consorciada.

i § 3° - Poder#o ser expedidos, pelo Poder Publico, certificados de potencial adicional de construgdo, para ser
utilizade no pagamento da drea de construgao que supere os padrdes estabelecidos pela legislagao de uso €
ocupago do solo, até o limite fixado pelo regulamento especifico que aprovar a operagao urbana consorciada.
Art.87 — As operagdes urbanas consorciadas devem ocorrer nos termos da lei federal numero 10.257, de 10 de
jutho de 2001.

Capitulo Xil - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art.88 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera aplicado nos termos da lei federal numero 10.257, de 10 de
julho de 2001 e deve ser aplicado:
| - aos usos de significativo impacto ambiental ou de infra-estrutura,

‘ Il — aos usos considerados como permissiveis pela Tabela 2, desta lei, e aos que 0 Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano faga exigéncia;

Il - aos usos proibidos pela Tabela 2, desta lei, que comprovadamente nao impactem, ou que prevéem
medidas mitigadoras de impacto sobre:

a) os padrdes culturais;

b) as redes locais de sociabilidade;

c) os sistemas ambientais;

d) a rede de infra-estrutura;

e) os equipamentos publicos; ou,

f) o sistema viario.
Art.89 — O Poder Publico, através de ato regulamentar, podera definir os empreéndimentos e atividades,
privados ou publicos, em area urbana ou de expansdo urbana, que dependerao de elaboragao de estudo

prévio de impacto de vizin btengdo de licengas ou autorizagdes de parcelamento, construgao,
ampliagao ou funci ento.
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Paragrafo Unico - O Estudo de Impacte de Vizinhanga serd executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populagdo residente na
4rea e suas proximidades, incluindo a analise, dos seguintes itens:

| — adensamento populacional;

il - equipamentos urbanos e comunitarios,

Il — uso e ocupagéo do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;

V — gerag#o de trafego e demanda por transporte plblico;

V1 — ventilagao e iluminagao;

~ VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural; e

VI - produgéo e nivel de ruidos ou poluigao sonora.

Art.90 — Sao considerados como de significativo impacto ambiental ou de infra-estrutura urbana os projetos de
iniciativa publica ou privada, referentes a implantagio de obras e empreendimentos cujo uso e drea de
construgao estejam compativeis e enquadrados nos seguintes parametros:

| - industrial - igual ou superior a 2.000 m? {(dois mil metros quadrados);

11 - institucional - igual ou superior a 4.000 m* (quatro mil metros quadrados),
Il - servigos / comércio - igual ou superior a 1.000 m? (mil metros quadrados).
IV - residencial - igual ou superior a 12 unidades por lote.
Art.91 — Os estudos e os relatérios de impacto urbanistico e de vizinhanga elaborados pelo interessado sob a

responsabilidade de técnicos legaimente habilitados serfo analisados por uma comissao municipal, a ser
criada para tal fim, composta, preferencialmente, por representantes:

' | — do Poder Executivo;
Il - de Concessiondrias e de permissionarias do servigo publico;
Ili - do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
iV — de um representante do 6rg&o municipal de transito
V — das organizagbes da sociedade civil interessadas;
VI - da populagdo afetada; e,
VIl - representantes de corretores de iméveis.
Art.92 — O Poder Executivo, baseado na analise do Relatorio de Impacto Urbanistico e de Vizinhanga, exigira
do empreendedor, s suas expensas, todas as obras e medidas atenuadoras e compensatorias do impacto
previsivel.
Art.93 — Devera constar no Estudo de Impacto de Vizinhanga:
| - dados necessérios a andlise da adequagio do empreendimento as condigdes do local e do entorno:

a) localizagdo e acessos gerais; b) atividades previstas; e) areas, dimensdes e volumetria; d)
levantamento Bl;piaiﬂﬂ'l‘éh‘ico do int$vel; e) mapeamento das redes de agua pluvial, &gua, esgoto, luz e
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telefone no penetro do empreendimento; ) capacidade do atendimento pelas concessiondrias das
redes de agua pluvial, dgua, esgoto, luz e telefone para a implantag&o do empreendimento; g)
levantamento dos usos e volumetria de todos os iméveis e construcdes existentes localizados nas
quadras limitrofes & quadra ou quadras onde o imével esta localizado; h) indicag&o das zonas de uso
constantes das disposigdes sobre 0 uso e ocupagéo do solo das quadras limitrofes, & quadra ou
quadras onde o imével esta localizado;

Il - dados necessarios & andlise das condigdes vidrias da regido: a) entradas, saldas, geragdo de
viagens e distribuigao no sistema viario, b) sistema vidrio e de transportes coletivos do entorno; e)
demarcagdo de melhoramentos publicos, em execugdo ou ja aprovados na vizinhanga, d)
compatibilizagéo do sistema viario com 0 empreendimento; e) certiddo de diretrizes fornecida pela
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos (SEOSP).
Ill - dados necessdrios & analise de condigbes ambientais especificas do local e de seu entorno: a)
produgéo e nivel de ruido; b) produgéo e volume de particulas em suspenséo e de fumaga; d) destino
final do entutho da obra; e) existéncia de recobrimento vegetal de grande parte no terreno.
Art.94 - Os instrumentos juridicos previstos nos Capitulos 1, v, V, VI, VI, VIIE IX, X, XI e X, do Titulo V,
poder&o ser individuaimente regulamentados, parcial ou integralmente, especifica ou genericamente, através
de atos administrativos, normativos ou regulamentares proprios, para adequagao aos fins a que se destinam e
as peculiaridades de suas aplicagbes.
TITULO VI - DA GESTAO DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
Capitulo | - Do Sistema Gerencial de Planejamento

Art.95 — O processo de planejamento permanente tera por objetivo a orientagéo do ordenamento do territério,
com o desenvolvimento e aprimoramento dos objetivos e das diretrizes estabelecidas nesta lei.

Art.96 — Para efeitos do Plano Diretor Sustentavel considera-se processo de planejamento:
| - a definiglo de objetivos a serem determinados em fung&o da realidade local,
Il - a preparagao dos meios para atingi-los;
' il — o controle de sua aplicagao e a avaliagéo dos resultados obtidos.

Art.97 — A coordenagao do processo permanente de planejamento competira & unidade funcional especifica,
constante da estrutura administrativa da Prefeitura, que tera dentre outras atribuigdes:

| — promover a consecugao de programas e projetos decorrentes das politicas explicitadas no Plano
Diretor Sustentave!; .

Il - vincular as agdes dos diversos orgdos de administragdo municipal as diretrizes do Plano Diretor
Sustentavel,

Il - acompanhar a execugfio dos programas € projetos de planejamento urbano e de desenvolvimento
municipal,

|V — compatibilizar com as instituicbes intermunicipais, as diretrizes do desenvolvimento municipal;
V — elaborar estudos e pesquisas para acompanhar a evolugao da estrutura urbana;

VI — monitorar a implementagao das diretrizes do Plano Diretor Sustentavel, visando a avaliagéo do seu
impacto sobre a cidade como também o atendimento de seus objetivos;

VIl - propor a revis3o das diretrizes, planos, programas & instrumentos, no caso de ocorrer impacto
negativo sobre a cidade ou 0 municipio; e '

VIl = implantar e manter a@t_{ali_zadnn_sisie a de informagdes, inclusive o Banco de Dados Municipal.
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Art.98 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado por ato especifico, sera um
orgdo de assessoria, de caréter consultivo e fiscalizador e tera por objetivo assessorar a Administragio Publica
nos assuntos relativos ao planejamento urbano e desenvolvimento municipal.

Paragrafo Unico - O Conselho serd composto de membros da sociedade civil organizada e membros de
entidades e érgdos publicos municipais, constituindo-se, dentre outros, por representantes dos seguintes
seguimentos:

a) Camara de Vereadores;

b) Representante das Associagbes de moradores;

c) Associagdo Comercial e Industrial:

d) Ordem dos Advogados;

€) Associagdo dos Engenheiros, Arquitetos e Agrénomos:
f) Clubes de Servigos;

g) Lojas Magdnicas;

h) Imprensa;

i) Corretores de Iméveis;

i) Conselho de Turismo;

k) Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico;

l) Conselho de Protegao dos Bens Municipais;

m) Programa de Desenvolvimento Integral da Comunidade — PRODEIC;
n) Secretaria de Planejamento;

o) Secretaria de Obras e Servigos Publicos;

p) Fundagfo de Educagso e Cultura - FUNEC:;

q) Servigo Auténomo de Agua e Esgoto — SAAE;

r) Corpo Técnico da Prefeitura designado pelo gabinete

Art.99 - Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:

| - propor as diretrizes basicas a serem observadas no Plano Diretor Sustentavel, acompanhar a sua
implementag&o, bem como propor as alteragbes que julgar necessarias quando da sua revisao;

Il — examinar a compatibilidade entre programas, projetos e planos municipais e as diretrizes do Plano
Diretor Sustentavel;

Il — compatibilizar as ages, diretrizes e prioridades provenientes dos diferentes conselhos municipais;
IV - sugerir as prioridades para utilizag&o do Fundo Municipal de Desenvoivimento Urbano;

V - verificar o cumprimento da legislag&o urbanistica, apontando aos 6rgéos competentes as eventuais
irregularidades; '

VI — pronunciar-se sobre assuntos relativos ao planejamento urbanc e ao desenvolvimento municipal:
a) quando requerido pelo Prefeito Municipal; b) quando forem considerados pelo Conselho como
matérias de especial interesse; ou, ¢) quando for solicitado pela sociedade civil;

VIl - solicitar & Prefeitura Municipal a realizagdo de estudos e pesquisas referentes as guestdes
urbanas consideradas relevantes & populagio;

VIII - solicitar informagdes sobre programas, projetos e planos relativos & matéria de sua competéncia;

IX — solicitar ao Prefeito, 0 comparecimento de Secretarios Municipais, para prestar esclarecimentos
sobre assuntos referentes as questdes territoriais e urbanas;

X — encaminhar aos 6rg&os competentes as reivindicagdes que Ihe forem apresentadas por quaisquer
pessoas fisicas ou juridicas; e

X| — elaborar seu Regimento Interno, _
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Art.100 — Durante o periodo em que o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano n&o estiver formado e
regulamentado, a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos (SEOSP) assumira provisoriamente as
atribuigdes designadas por esta lei.

Capitulo 1l - Do Licenciamento
SEGAO | - DO LICENCIAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art.101 — Para a realizag8o dos usos e atividades previstos nesta lei ou para a construgdo, demoligdo ou
reforma de qualquer edificio, na 4rea compreendida pelo perimetro urbano ou drea de expans&o urbana do
Municipio, devera ser requerida Licenga & Prefeitura.

§1° - A licenga, de que trata o “caput’, devera ser requerida pelo proprietario ou possuidor do imével a qualquer
titulo.

§ 2° - As normas relativas ao controle de edificagfes sfo aquelas constantes do Cédigo Sanitario Estadual -
Lei 10.083, de 23 de setembro de 1998 e/ou legislagao correlata, complementar ou substitutiva.

Art.102 - Somente serad expedida licenga para a edificagdo que atenda as disposigies das legislagdes
pertinentes e cujo lote esteja regularizado junto ao 6rgéo competente da Prefeitura Municipal.

Art.103 — Nao se expedira licenga para qualquer edificagdo em espago de uso pulblico como pragas, jardins,
vias de circulagio ou em &reas que prejudiquem projetos urbanos, como parques, prolongamento ou execugdo
de vias, e outros que vierem a ser considerados impréprios, com exce¢8o das permissdes, concessbes e
autorizagbes, delegadas ou outorgadas nos termos da legislag&o em vigor.

Art.104 — A licenga para a localizag&o e funcionamento de qualguer atividade considerada perigosa, incdémoda
ou nociva, dependera, além das especificagdes exigidas para a zona, da aprovagio técnica do projeto e das
instalagbes, pelos org&os competentes, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Paragrafo Unico — Os alvaras de funcionamento a que se refere este artigo poderfio ser cassados, a qualquer
titulo e a qualquer tempo, pelo érgio competente, sem direito 2 nenhuma espécie de indenizagao por parte do
Municipio, sempre que o uso evidenciar discordancia das normas técnicas vigentes.

Art.106 — O prazo de vigéncia das licengas de uso, construgao, reforma ou demoligio sera de dois anos, a
partir da data de sua expedicgéo.

' § 1° - Sera considerada prescrita a licenga caso n#o se tenha iniciado a obra ou estabelecido o seu uso neste
' periodo, ou, se a obra ja tenha sido iniciada, mas ndo esteja conciulda no prazo previsto na licenga expedida.

§ 2° - Considera-se a obra j& iniciada com a concluso dos baldrames, sapatas ou estaqueamento, no caso de
construgdo; ou executada ao menos a metade dos servigos previstos, no caso de reforma ou demoligo.

§ 3° - O prazo estabelecido neste artigo podera ser prorrogado, a critério da autoridade competente, quando
nao se considere tal prorrogagao contraria aos interesses publicos.

§ 4° - Para solicitar a prorrogag8o do prazo da licenga, o interessado devera apresentar requerimento a
Prefeitura, com, no minimo, com 30 (trinta) dias de anteced&ncia do prazo de expiragdo da licenga, declarando
os motivos que o levaram a formular tal pedido.

SEGAQ Il - DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art.106 - Antes da elaboragédo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal
que defina as diretrizes para 0 uso do solo, do tragcado dos lotes, do sistema vidrio, dos espagos livres e das

areas reservadas para equipamento urbano e comunitdrio, apresentando, para este fim, requerimento
contendo, pelo menos:

1. os m izag&o da gléba:
b =

ESTANCIA TUR [t DE SANTA FE DO SUL-SP
Av. C&e_ﬂa—eiri//’o,_, 16 - CEP 15775-000 | Fone: (17) 3631-9500 | www.sontafedosul.sp.gov.br




197

PREFEITURA

Sempre ao seu lado

1. a planta do imével em duas vias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na
escala 1:1.000, incluindo-se:

a) as divisas da gleba a ser loteada, conforme descrigio constante no documento de
propriedade;

b) as curvas de nivel de metro em metro, amarradas & Referéncia de Nivel (RN) oficial e
extrapolando em 50m em todas as divisdes;

) a localizagdo de cursos d'agua, bosques, arvores frondosas isoladas, construgbes e
demais elementos fisicos existentes na gleba;

d) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
circulagaio existentes no entorno da gleba, as infra-estruturas existentes, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
com as respectivas distAncias da 4rea a ser Ioteada:

~ €) o sentido do norte magnético;
f) otipo de uso a que o loteamento se destina;
g) osdemais documentos exigidos pela legislagao federal, estadual e municipal.

§ 1° - Consideram-se infra-estrutura urbana, os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de
esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais e rede telefdnica reservados em faixa “non aedificandi”.

§ 2° - O orgéo responsavel pelo abastecimento de 4gua e a coleta de esgoto sanitario no municipio devera
pronunciar-se, oficialmente, sobre a possibilidade de abastecer o futuro loteamento, emitindo, para tanto,
documento que sera encaminhado & Prefeitura Municipal, anexo ao pedido de diretrizes.

§ 3° - Na impossibilidade de ocorrer o abastecimento de &gua e a coleta do esgoto sanitario, pelo dérgéo
responsavel, o parcelador comprometer-se-& a fornecer o abastecimento e a coleta do esgolo do respectivo

loteamento, dando, para tanto, solugio alternativa que poderad ser aprovada ou indeferida pelo 6rgdo
competente.

Art.107 - A Prefeitura Municipal, nas plantas apresentadas juntamente com o requerimento do interessado,
. indicara:
. I o tragado basico do sistema viario principal, onde serfio localizadas as vias a serem

prolongadas, as vias ou estradas existentes ou projetadas, as vias de passagem de 6nibus
e/ou as avenidas, quando for o caso, com suas dimens&es minimas;

1. a localizag#o dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das areas
livres de uso publico;

. as faixas de proteg#o das aguas correntes e dormentes e dos mananciais, as faixas de
protegdo de rodovias e ferrovias, as linhas de transmiss&o de energia, as serviddes
administrativas e comunitarias, as dreas “non aedificandi” e outras restrigbes impostas pelas
legislagdes municipal, estadual e federal;

v, as zonas de uso predominantes na gleba com indicagio dos usos compativeis;
§ 1° - A Prefeitura Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias para a expedigéo das diretrizes.

§ 2° - As diretrizes expedidas ter&o validade de 90 (noventa) dias, a contar da data de sua expedicio, para que
0 interessado realize o projeto para a pré-aprovag&o municipal.

§ 3° - Decorrido o prazo de que trata o paragrafo anterior a diretriz sera considerada cancelada, devendo o
parcelador reiniciar o processo de parcelaménto, sujekando-se & nova legislagao que vier a ser instituida pela
Prefeitura Municipal. e

4
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§ 4° - Apés a apresentagso do projeto pelo parcelador a Prefeitura Municipal através de seus 6rgdos
designados, analisard e emitira ou n30 a pré-aprovagao, antes de submiss&o do loteamento ao parecer dos
orgéos estaduais e federais necessarios.

Art.108 - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, e apos a pré-aprovag&o municipal, o parcelador devera

requerer a aprovag@c do projeto junto a0 GRAPROHAB (Grupo de Analise de Projetos Habitacionais),

instruindo o pedido de acordo com as exigéncias do érgéo, ou cumprir a rotina determinada pelas legislagdes
vigentes.

§ 1° - A pré-aprovag8o de que trata este artigo tera validade de 90 (noventa) dias para que o parcelador
protocole para a aprovag#io nos érgéos estaduais e federais competentes.

§ 2° - O parcelador tera o prazo de 270 (duzentos e setenta) dias a contar da pré-aprovagao de que trata o § 4°
do artigo 107, para que promova a aprovagao do projeto junto aos 6rgéos estaduais e/ou federais.

§ 3° - A nao observancia dos prazos estabelecidos nos paragrafos anteriores implicara no cancelamento das
diretrizes e da pré-aprovagao, devendo o parcelador reiniciar o processo de parcelamento ficando sujeito a
nova legislagéo que vier a ser institulda pela Prefeitura Municipal.

Art.108 - O parcelador, apés a aprovago de que trata o artigo anterior, dentre outras providéncias, devera
apresentar, ao érgdo municipal competente os seguintes documentos:

1) 0s projetos geométricos;

) os memoriais descritivos do parcelamento;

Hy Projetos completos das infra-estruturas e obras de urbanizag@io a que se refere o artigo 112,
aprovados pelos 6rgdos competentes a eles vinculados, seja no &mbito municipal, estadua! ou
federal, ou concessionérias de servigos publicos.

V) certiddes atualizadas da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis
competente;

V) certiddo negativa de tributos municipais, para a aprovagéio da Prefeitura:
§ 1°- Os projetos geomeétricos deversio se apresentados na escala 1:1.000, contendo, no minimo:
‘ I - as curvas de nivel de metro em metro, junto ao projeto de loteamento;
Il -a subdivis@o das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;

Il -0 sistema de vias com a respectiva hierarquia, prevendo-se as denominagbes atendendo ao
disposto no Artigo 122 da presente lei;

IV -as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia, e
angulos centrais das vias perfeitamente identificadas;

V -os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulag8o e pragas, nas seguintes escalas:
a) perfil horizontal: 1:1.000;
b) perfil vertical: 1:100;

VI -a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

VIl -a indicag&o em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

Vil -o projeto urbanistico em meic

-

ico devidamente referenciado em UTM.
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§ 2° - O memorial descritivo, devera conter, obrigatoriamente:
I- a descrigéo individual de todos os lotes, citando as confrontagdes e medidas;

Il —constar a relagéo das areas do parcelamento que passar&o ao dominio do municipio, de acordo
com o previsto no artigo 43, observando-se que as 4reas institucionais e dominiais deverso ser anexas uma a
outra,

Hi- a enumerag@o dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade
publica ja existentes no loteamento ou adjacéncias;

IV- a relagéo das obras e melhoramentos a cargo do proprietario;
§ 3° - Os desenhos dos projetos, memoriais descritivos e cronograma de execuglo de obras, deverio ser

enviados em 4 (quatro) vias, assinados pelo autor dos projetos, pelo responsével pela execucio das obras e
pelo parcelador, para fins de aprovagao,

§ 4° - O titulo de propriedade ser4 dispensado nos termos do artigo 18, da Lei Federal n.° 9.785, de 29 de
~ janeiro de 1999.

§ 5° - O empreendedor devera apresentar, junto com os projetos, memoriais e documentos solicitados, a
planilha orgamentédria de todas as obras implantadas no loteamento, para avaliagdo do érgao municipal
competente.

§ 6° - Os projetos deverao ser apresentados em papel sulfite @ em meio magnético
§ 7° - Devera também o parcelador assinar um termo de compromisso no qual se obrigara a:

| - executar todas as obras em conformidade com os projetos especificos, memoriais e cronogramas
aprovados;

Il = n&o vender nem promover a veda de lotes antes do registro do parcelamento junto ao Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca;

Il - & comunicar a Prefeitura Municipal, sobre o inicio da implantagdo das infra-estruturas e obras de
urbanizacéo para que haja o acompanhamento do setor competente quanto & execugfo das mesmas nos
prazos programados e no cumprimento das disposicdes legais para a aprovago final.

.. SEGAO Il - DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art.110 - Para a aprovago do projeto de desmembramento, o interessado apresentars requerimento &
Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, certiddo de &nus reais e certidio negativa de
tributos municipais do imével e planta da gleba a ser desmembrada, contendo: )

I a indicagao das vias existentes e dos loteamentos proximos;

1. a indicagéo do tipo de uso predominante no local;

13 a indicagdo e demarcagao da divis&o de lotes pretendida na area.

V. Memorial descritivo, conforme modelo municipal.

Paragrafo dnico - Aplica-se ao desmembramento, no que couber, as disposigbes urbanisticas vigentes para as
regides em que se situem e as exigéncias contidas nos incisos no § 7° e seus incisos, do artigo 43 e do artigo
112.

SECAO IV - DA EXECUGAO DO PARCELAMENTO

Art.111 — O parcelador devera requerer junto & Prefeitura Municipal, a emiss&8o do Alvara de Licenga para a
execugao das infra-estruturas e obras de _u_rbaixizag:ao de que trata o artigo 112.
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§ 1° — A emisso do Alvara de que trata o “caput’ sera feita apés analise da documentagéo apresentada de
que trata o artigo 109 e sera expedido pelo 6rgéo responsavel pelas obras e servigos publicos do Municipio.

§ 2° - O parcelador terd um prazo de 30 (trinta) dias para o inicio e de 12 (doze) meses para a conclusdo das

infra-estruturas e obras de urbanizag&o referidas no artigo 112, a contar da data da emiss&o do alvara de que
trata este artigo.

§ 3° - Expirado quaisquer dos prazos previstos no paragrafo anterior o parcelador devera iniciar novo processo
de parcelamento.

Art.112 - E de responsabilidade do parcelador a implantacdo das seguintes infra-estruturas e obras de
urbanizag&o, de acordo com os projetos devidamente aprovados nos 6rgdos competentes:

I- Rede de &gua com ligagdes domiciliares, lote a lote.
- Rede de esgoto com ligagdes domiciliares, lote a lote.

lli-  Rede de energia elétrica com iluminag&@o publica, com lampadas vapor de sédio 125W (em ruas), e
lampadas de 250W (em avenidas e casos especiais), conforme especificagéo municipal.

V- Rede de drenagem (caixas de recepgdo de aguas pluviais - bocas de lobo, galerias, sarjetdes, etc),
tudo de conformidade com projeto especifico que devera ser apresentado para aprovagao pela Prefeitura.

V- Guias, sarjetas, sarjetdes e pavimentagdo asfaltca com CBUQ, espessura minima de 2,5cm sobre
base estabilizada e execugdes acompanhadas com controle tecnolégico, nas vias de circulagéo de velculos.

VI-  Pavimentagido em concreto fcK=15Mpa, com 2 cm de espessura minima sobre base compactada, nos
passeios publicos (calgadas).

VIi-  Muros em alvenaria (tijolos pd de mico, bloco de concreto, bloco ceramico) com altura minima de 50
(cinquenta centimetros) na divisa com o passeio publico, observando-se ainda o seguinte:
a) Quando se tratar de lotes com testada para avenidas, a altura minima do muro de frente sera de 1,50
(um metro e cinquenta centimetros).

b) Quando se tratar de lote com frente ou lateral para avenidas e for de esquina, a altura minima do muro
sera de 1,50m para as duas testadas.

Viil- - Arborizagéo conforme projeto paisagistico aprovado nos 6rgéos competentes.

IX-  Construgdo de sistemas de coleta individual de esgoto, de acordo com a NB 7.229/82 da ABNT cujo

destino obedecera as exigéncias dos érg@os ambientais competentes, nos parcelamentos contidos na ZPRBD
ao longo das margens da represa da hidrelétrica de Ilha Solteira.

X- Dispositivos de acesso para deficientes fisicos (rampas), padronizado em pré-moldado, conforme
desenho fornecido pela Prefeitura Municipal, em todas as esquinas e conforme indicado no projeto aprovado.

Xl- Sinalizagio de Transito em todo o loteamento de acordo com projeto aprovado pela Prefeitura
(Secretaria de Obras e Servigos Publicos e Departamento de Transito) contendo as seguintes especificagbes:
a) sinalizag&o horizontal: pintura de faixas demarcatérias do eixo da rua, das faixas de estacionamento,
das indicagbes dos "pare®, das faixas de pedestres e outras necessdrias,
b) sinalizagéio vertical: colocagso de: placas indicativas com nomes das ruas, placas indicativas de ruas
preferenciais, placas de “Pare”, placas de “Proibido estacionar” e outras necessarias.

§ 1° - Quando o loteamento confrontar com vias publicas existentes, o parcelador fara as suas expensas a

implantagio ou complementagsio das infra-estruturas e obras previstas neste artigo, junto a essas vias no
trecho de sua confrontagso.

§ 2° - O parcelador devera implantar as suas expensas as infra-estruturas previstas neste artigo, na via
principal de interligago até a malha urbana cuja infra-estrutura j& esteja consolidada, exceto quando se tratar
de loteamento na ZPRBD as margens da g a Hidrelétrica liha Solteira.

o
[STANCEA TU “"DE SANTA FE DO SUL - §

110

Mo . Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - CEP 15775-000 | Fone: (17) 3631-9 | www.santafedosul.sp.gov.br




111

PREFEITURA

Sempre ao seu lodo

§ 3° - As redes de drenagem pluvial deversio ser estendidas até um ponto de langamento existente, compativel
e determinado pelo 6rgdo competente, ds expensas do parcelador.

§ 4° - Fica o poder executivo autorizado a promover intervengdes junto a propriedades privadas para a
viabilizar a interligag&io de infra-estruturas de novos parcelamentos, mediante indenizag&o ou compensagéo
em forma de benfeitorias ao proprietario afetado na érea objeto da intervencao.

§ 5° - O loteador sera o responsavel e arcara com todas as despesas para a implantagéo das infra-estruturas
necessarias para a interligago, bem como restituira & Prefeitura Municipal, todas as despesas decorrentes da
intervengao a que se refere o paragrafo anterior, inclusive as decorrentes de eventual desapropriagao.

§ 6° - As formas de intervengBes de que trata o paragrafo 4° (quarto) ser&o definidas e regulamentadas em ato
do poder executivo, observados os preceitos contidos no ordenamento juridico.

Art.113 - Durante a execugéio de infra-estrutura e obras de urbanizagéo a que se refere o artigo 112, a
Prefeitura Municipal exigira os respectivos controles tecnolégicos.

~ Art.114 - Apos concluldas as obras o parcelador devera solicitar a vistoria para a emissao do termo de
execugao de obras para a aprovagéo definitiva do projeto, por parte de Prefeitura Municipal.

§ 1° - A aprovagéo definitiva serd efetivada apés vistoria e o recebimento final das infra-estruturas e obras de
urbanizacao completas, referidas no artigo 112.

§ 2° - Concluida a vistoria das obras e estando de acordo com os projetos aprovados, o 6rg8o responsavel
pelos servicos de obras e servicos plblicos da Prefeitura Municipal, elaborard termo de execugfo e

recebimento e enviard ao Gabinete do Prefeito juntamente com a documentag&o comprobatéria pertinente,
para o ato de aprovagdo final.

SEGAO V -DO REGISTRO DO PARCELAMENTO

Art.115 — Obtido o documento de aprovagéo emitido pela Prefeitura Municipal, o parcelador devera submeter o
registro do parcelamento ao Cartério de Registro de Iméveis, dentro de 30 (trinta) dias.

§ 1° - Expirado o prazo da validade de aprovagao, o projeto ficara sujeito as adaptagdes a critério do Poder
Publico, devendo o parcelador solicitar novo documento de aprovagao.

‘ § 2° - O parcelador nao podera, sob qualquer hipétese, comercializar os lotes antes do competente registro do
parcelamento no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca.

Art.116 — Desde a data de registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do municipio, as vias,
pragas, espagos livies de uso publico, os equipamentos urbanos e comunitérios constantes do projeto e as
areas dominiais integrantes do memorial descritivo.

Paragrafo Unico — N&o podera ser dado outro destino as dreas de dominio publico, reservando-se ao titular ou
a comunidade do parcelamento, o direito de reivindica-los, caso nfo se verifigue o cumprimento dos fins
especificados, com exce¢éo do disposto no § 10, do artigo 43 desta lei.

TITULO VI - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art.117 - Nos projetos de edificag8o, com licengas expedidas anteriormente a data de publicagdo desta lei,
bem como, nos projetos e empreendimentos enquadrados nas disposicdes do capitulo anterior, n&o sera
admitida qualquer alteragéo que resulte no acréscimo de 4rea construida, no aumento do nimero de unidades
habitacionais, na mudanga da destinagso da edificagéio ou no agravamento da desconformidade do projeto,
com relagao ao fixado nesta lei.

Paragrafo unico — Os projetos de parcelamento ainda sem a aprovagéo definitiva e sem Registro no Cartério de
Iméveis, ficarSio sujeitos @s disposigdes contidas nesta lei @ ou as adaptagdes estabelecidas pelo érgéo
municipal competente. g S

-
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Art.128 - O Plano Diretor Sustentavel devera ser revisto a cada cinco anos, garantindo-se para tal a efetiva
participagéo da populagso.

Art.130 - As despesas com a execugao desta lei correrso por conta de verbas orgamentarias préprias.

Art.131 — Esta lei serd regulamentada por atos administrativos, normativos ou regulamentares préprios,
expedidos peio Poder Executivo.

Art.132 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio revogadas as disposi¢cdes em contrério.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, 25 de julho de 2006.

ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO SUL-SP
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Tabela 1
CATEGORIAS DE USO

| - COMERCIO E SERVIGO 1 (CS.1)
Agougues

Alfaiataria

Armarinhos

Barbearias, Saldo de beleza

Bazar

Bicicletaria

Bijuterias

Butiques

Calgados e bolsas

Camisaria

Chaveiro

Comeércio varejista de gas de cozinha
Consertos de radio e tv

Copiadora

Cutelaria

Datilografia

Engraxataria

Farmacias, drogarias e produtos de beleza (cosmética)
Floricultura

Frutaria

Jornais e revistarias

Livrarias, papelarias, discos, videos e fitas
Locadora de video

Lojas de confecgdes e tecidos, magazines e similares
Mercados

Mercearia

Panificadoras

Peixarias

Produtos farmacéuticos

Quitanda

Il - COMERCIO E SERVIGO 2 (CS.2)
Ageéncias bancérias, de jornal e de turismo
Aluguel de roupas

Antiqudrios

Artigos de couro

Banco de sémen para reproducdo animal
Carimbos e plastificagao

Casas lotéricas

Charuteria

Cortinas e tapetes

Dedetizagao

Equipamentos de inforrnética_'_ﬂ_m__m____*

[ ]
[ ]
L]
[ ]
L ]
L ]
L]
L]
L
E
L]

PSS
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Auto escola
Centros de jornalismo

Clicherias

Consertos de equipamentos medicos, dentarios, ortopédicos e laboratoriais
Controle tecnolégico

Discos e fitas

Distribuidora de jornais e revistas
Embalagens

Empresa de vigilancia

Empresas de seguro

Equipamentos de seguranca

Escritério de cobranga

Escritérios contabeis e despachantes
Escritérios de instituicBes bancarias e entidades financeiras
Estacionamento de veiculos, edificios-garagem
Estldios fotograficos e laboratoriais

Fios téxteis

Grandes escritdrios

Grandes lojas

Instituto psicotécnico

Instrumentos médico-dentarios e ortopédicos
Instrumentos musicais

Joalheria

Lavanderia industrial

Pensdes

Roupas profissionais e de protegdo
Serve-festas

Showroom

Telecomunicagses

Tinturaria

Tipografia

COMERCIO PESADO 1 (CP.1)
Anincios luminosos

Artefatos de borracha ou plasticos
Artefatos de concreto

Artefatos de madeira aparelhada
Artefatos de metal

Artigos e equipamentos para criadores de animais
Cantaria

Carpintaria

Carvdo e lenha

Comércio atacadista

Entalhadores

Gréfica

Impressoras, editoras

Industria caseira

Lavanderia industrial

Linotipia

Marcenaria

Marmoraria

Pintura de placas e cartazes

FSTANCIA TLURTIST!
Av. Conselheiro Ankagio Pr , 16

TA FE O SUL-SP
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Serralheria
* Tomeadores

Vi - COMERCIO PESADO 2 (CP.2)

Adubo e fertilizantes

Aquecedores

Ar condicionado

Armazéns gerais, depdsitos em geral
Concreteiras

Conserto de maquinas e equipamentos pesados
Construtoras

Cooperativas de consumo

Depésito de gas engarrafado

Depésito de pneus usados

Depésitos de cigarros, papéis e impressos
Depésitos de ferro, areia, telha, cal cimento, minerais
Editora de livros

Entrepostos, cooperativas, silos

Equipamento de combate ao fogo

Inseticidas

Madeireira

Maquinas e equipamentos pesados

Material de construgso com venda de produtos basicos (pedra, areia, tijolos, telhas, cimento, cal
€ madeira)

Oleos combustiveis

Pavimentadora

Produtos frigorificos e laticinios

Produtos quimicos

Reciclagem e depdsito de vidros, plasticos, papéis, latas
Sucata

Usina de concreto e asfalto

..............l....

- COMERCIO PESADO 3 (CP.3)
Agéncia de consércio

Auto-elétricos

Autopegas e pegas mecanicas

Baterias

Bombas

Borracharias

Comércio varejista de fogos e explosivos
Concessionarias de veiculos, motos, maquinas agricolas e lanchas, com ou sem oficina
conjugada

Empresas de transporte

Escapamento e balanceamento de pneus
Funilaria e pintura

Galvanoplastia

Garagens de énibus e caminh&es

Grandes oficinas, oficinas de lataria
Lubrificantes e graxas

Oficinas mecanicas

Patios de transportadoras

Pneuss e

e
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Tratores e implementos agricolas
* Vendas de veiculos e acessérios

Vil - SERVIGOS DE AMBITO LOCAL (S.1)
Artesanato

Artista plastico

Ateliés

Bordadeira

Calceira

Calista

Camiseira

Cerzideira

Costureira

Crocheteira

Depilador

Eletrecista

Encanador

Escritério de representagéo comercial
Escritério ou consultério de profissional liberal
Filatelia

Florista

Fotografo

Limpeza de pele

Manicure

Manufaturas

Massagista

Pedicure

Pedicuro

Plissadeira

Tricoteira

ADMINISTRAGAO PUBLICA - E1
* Cursos diversos

Clinicas, Consultérios
Laboratérios

Atendimento Social
Atendimento Publico
Associages diversas
Pequenos atelieres de arte
Casas de culto e Igrejas

i ‘ IX - INSTITUIGAO DIVERSIFICADA DE EDUCAGAO, SAUDE, ASSISTENCIA SOCIAL OU

x

- EQUIPAMENTOS DE CULTURA, TURISMO, ESPORTES E LAZER (E.2)
Academia de ginastica
Apart-hotel
Bilhar
Boates e casas noturnas
Boliche
Bufé
Casas de espetaculo
Centros comerciais
Cinemas, teatros, museus, auditério de radio e televiséo

P

"

ESTANCIA R £ A FE DO SUL.S5¢F
Av. Conselhei Anfogisd 1616 - CEP 15775-000 | Fone: (17) 3631-9500 | www.santafedosul.sp.gov.br




PREFEITURA

Sempre ao seu lado

Clubes, sociedades recreativas
Danceteria

Diversdes eletrénicas
Estabelecimentos de banhos, duchas e massagens
Hotéis

Jogos

Karaoké

Pebolim

Pousadas

Ringue de patinagio

Saldo de festas

Saunas

Toboga

118

CA DE SANTA FE DO SUL-SP

Fone: (17) 3631-9500 | www.santafedosul.sp.gov.br



PREFEITURA

Sempre ao seu lado

122

Tabela 4
PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
DIMENSAO TESTADA
LARGURA AREA AREA
Zona Q%R"AAS MINIMA VIAS | MINIMA MAXIMA | MINIMA (W)
™ M) LOTES (M") | LOTES (M)
- i 200 10
.g (Zona Predominantemente Residencial 200 (2) (8) 1 390 (1)
g de Alta Densidade) ()
5] ZPRMD
] (Zona Predominantemente Residencial 100 {(2)(8) 250 800 12
o de Média Densidade)
- ZPRBD 20
o (Zona Predominantemente Residencial - (2) (6) 1.000 5.000
de Baixa Densidade)
ZPC 10
(Zona Predominantemente Comercial) 100 (2) (6) 250 450
CCs.1
(Corredor de Comércio e (5) (5) (5) (5) (5)
52 g Servigo 1)
bl H CCs.2 _
EES (Corredor de Comércio e (5) (5) (5) (5) (5)
o8@ Servico 2)
CCs3
(Corredor de Comércio e Servigo 3) (5) ) (5) (5) 5)
2IC
E (Zona Industrial Consolidada) 200 (2) (8) 750 5.000 18
8 ZIE A
CE (Zona Industrial Especial 1) 200 (2) (6) 750 5 b
& ZIE.2
(Zona Industrial Especial 2) 200 (2) (6) 750 5 15
ZERAD 250 10
(Zona de Expans&o Residencial de 200 (2) (8) 490 1
Alta Densidade) M ' (1)
o ZERMD
"g" (Zona de Expansdo Residencial de 100 2 ®) 360 800 12
= Média Densidade)
O ZERBD
) (Zona de Expans#o Residencial de - 14 1.000 5000 15
- Baixa Densidade)
< ZECCS
N {Zona de Expans&o de Comedor de (5) (5) (5) (5) (5)
Comeércio e Servigo)
ZEl
(Zona de Expans&o Industrial) 200 16 (6) 750 - Va

(1) O parcelamento de lotes em &dreas a serem consideradas como Area
habitacionais, nas ZRAD, a dimens&o minima do lote podera ser de 150 m?

(2) O sistemna vidrio deve seguir o Titulo |1l desta lei.

(3)E

proibido qualquer tipo de parcelamento nos terrenos localizados na AEIA. 5.
(4) Para qualquer tipo de parcalamento devera ser exigido agua, esgoto, energia elétrica, iluminag8o publica, pavimentagio, guia, sarjeta,

de Especial Interesse Social, bem coma em futuros conjuntos
, com testada minima de 7,5m

muro, caicada e drenagem, e outras obras de urbanizagsio a serem entregues pelo parceiador e definidos no artigo 112 desta lei.
(5) Nos Corredores de Comércio @ Servio, os pardmetros de parcelamento seguem aqueles da zona por onde estio se sobrepondo.

(6) — Os prolongamentos de vias j4 implantadas, cuja dimens#o for superior a 14 (quatorze) metros, deverio cbedecer a largura da via j4

existente.

il
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Tabela 5

VAGAS DE ESTACIONAMENTO E AREAS DE LAZER

Atividade N° de Vagas Minimo Area para Lazer Minima (m?)

Edificios de Apartamento 1 vaga para cada 100 m? de &rea | 12 m? por unidade habitacional
construida ou 1 vaga para cada
unidade habitacional até 2 quartos

Edificios de Kitnets 1 vaga para cada duas unidades

Edificios de Escritério 1 vaga para cada 100 m? de area
construida ou 1 para cada
unidade de escritério

Comeércio Atacadista 1 vaga cada 150 m? de 4rea
constiruida

Hospitais, Clinicas 1 vaga cada 50 m? de 4rea
construida

Oficinas de Velculos 1 vaga cada 100 m? de area
construida

Depésitos 1 vaga cada 100 m? de érea
construida

Estabelecimentos de Ensino 1 vaga cada 30 m? de drea
construida

Hotel 1 vaga cada 2 unidades de
alojamento

Motel 1 vaga cada unidade de
alojamento

Auditérios e Teatros com mais de | 1 vaga cada 20 m? area

200 lugares construida de acesso ao publico

Supermercado 1 vaga cada 20 m? de area de
venda construida

Centro comercial, 1 vaga cada 30 m? de area

‘ Loja,Departamento construida

ESTAQ CI1A-TU TCA DE SANTA FE DO SUL-SP
Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - CEP 15775-000 | Fone: (17) 3631-9500 | www.sontafedosul.sp.gov.br




Sexta-feira - 8 de outubro de 2021 - 4° Caderno Jornal

Prefeitura Municipal
de Santa Fé do Sul

MUNICIPIO DE SANTA FE DO SUL
AUDIENCIA PUBLICA
Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul.
(Lei Complementar n® 111, de 25 de Julho de 2006)
O Poder Executivo torna publico, para conhecimento da populacdo, que em audiéncia publica a ser realizada |
no dia 15 de outubro (sexta-feira), &4s 08:00 horas, na Sala de Reunides do Paco Municipal, (Sala 07) l
localizado na Avenida Conselheiro Anténio Prado n® 1616, Centro, nesta cidade, demonstrard e avaliara,
perante o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, as alteragBes propostas para a Reviséo do Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentével do Municipio. k
Destaca-se que havera distribuigdo de senhas limitada a até 30 pessoas, por ordem de chegada, respeitando
as normas de distanciamento social. Sera obrigatdrio o uso de méscara, e sera disponibilizado aicool gel.

Santa Fé do Sul, 07 de outubro de 2021.
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Ata da Reuniao Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da
Esténcia Turistica de Santa Fé do Sul

Aos trinta dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e um, as oito horas, na sala de
reunides interna do Pago Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, sito Avenida
Conselheiro Antonio Prado n® 1616, Centro, estavam presentes os membros: Antonio
Qdival Martins representante da Associagéo Comercial e Empresarial, Gabriela Fernandes
Proni representando a Ordem dos Advogados do Brasil, Dirceu Ruiz Lopes (Secretario de
Administracdo) representante da Secretaria de Planejamento e Informética, Braz Odair
Bello (Secretario de Obras e Servicos Publicos) representando a Secretaria de Obras e
Servicos Publicos, José Antonio Vechi representante do SAAE Ambiental, Elena Rosa
T.Vidoti, representando o Proempresa, Luis Gustavo Silva Vargas representante da
Associacéo de Profissionais de Engenharia e Agronomia de Santa Fé do Sul e Regiso,
contamos ainda com a presenca de Ivan Cesar Previato Lucheti Chefe da Secéo de
Projetos do Municipio de Santa Fé do Sul.

O Secretario de Obras e Servicos Publicos Braz Odair Bello iniciou a reunido agradecendo
a presenga de todos, e esclareceu o tema que seria abordado durante a reunido, ou seja,
a “Reviséo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de
Santa Fé do Sul”. Apés passou a palavra para Ivan.

O Chefe da Segéo de Projetos Ivan Cesar distribui para os conselheiros um Relatério das
Alteraces do Plano Diretor, explicando que o relatério contém todas as premissas das
alteracdes propostas com uma linguagem simples e esclarecedora de cada artigo alterado.
Apos foi relembrado todas as dlvidas levantadas na primeira reunido do conselho e
esclarecidas.

O engenheiro Luis Gustavo trouxe um novo tema a ser discutido, propondo a reducéo da
area minima dos lotes localizados na Zona de Alta Densidade, passando de 200 metros
quadrados para 180 metros, argumentando que essa alteracdo diminuiria o valor de venda
dos lotes, propondo uma porcentagem de 40% do loteamento que poderia tem lotes com
areas menores, com direcionamento de interesse social. lvan Cesar disse que essa
alterag&o n&o diminuiria o valor do lote, seria uma ilusio comercial, pois o loteador vende
o terreno por metro quadrado, ou seja n&o ha o interesse social ja que o lucro sera o
mesmo, e podendo ser ainda maior que um loteamento regular, j& que diminuindo a
dimenséo dos lotes, aumenta a quantidade a ser vendida, citou como exemplo o valor de
vendo dos lotes atualmente, onde no bairro Jardim Espanha os terrenos de 200 metros
quadrados ser&o vendidos & R$ 70.000,00 (R$ 350,00/m?) ja o bairro Monte Libano terreno
de 300 metros quadrados o preco médio de venda foi R$ 72.000,00 (R$ 240/m?). José
Vechi questionou como garantir que estes lotes seriam vendidos para quem necessite, e
como evitar que uma pessoa possa adquirir diversos lotes para especulagdo imobiliaria.
Braz Odair Bello disse que os principais conjuntos habitacionais do municipio possuem
terrenos com area minima de 200 metros quadrados, mantendo o padrdo urbanistico, uma
alteragdo que diminui-se os lotes seria um retrocesso urbanistico para a cidade. Elena
Rosa disse que o assunto teria que ser estudado com muita cautela. Antonio Odival Martins
opinou dizendo que deveria haver um programa social de enquadramento. Todos
concordaram que o assunto deveria ser analisado e discutido futuramente. Aproveitando
assunto Elena fez referéncia 4 area da Fepasa, localizada entre a Avenida 1° de Maio de
Rua 15 de Novembro a qual passara para o dominio do municipio, solicitando que esta
area pelas caracteristicas de ocupacéo foi definida como area de especial interesse social,
uma vez que j& existe ocupacdo das casas e o espaco podera ser melhor utilizado,
direcionando para politicas publicas de interesse social, entendendo como politica publica
neste caso a doag&o de terreno ou a construcéo de unidades habitacionais. ‘
Em sequéncia Ivan Cesar expos o mapa de zoneamento onde foi sugerido politicamente a
ampliacdo do zoneamento para a regi&o norte da cidade, sobre area de protecdo da bacia
do Corrego da Cabeceira Cumprida. Foi discutido as solugbes para evitar a poluicdo da
represa de captacdo para abastecimento do municipio. Apés foi realizada uma votagéo
sobre o assunto onde Birceu Ruiz, Gabriela Proni, Braz Odair e Antonio Odival foram a




favor da ampliacéo e Luiz Gustavo, Elena Rosa e José Vechi foram contra, totalizando 4 a
favor e 3 contra a expans&o do zoneamento.
Por fim Braz Odair Bello agradeceu a presencga de todos.

A

Antonio Odival Martins W

Dirceu Ruiz Lopes

Braz QOdair Bello \ : v




Ata da Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da
Estancia Turistica de Santa Fé do Sul

Aos trinta dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e um, as oito horas, na sala de
reunides interna do Pago Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, sito Avenida
Conselheiro Antonio Prado n° 1616, Centro, estavam presentes os membros: Antonio
Odival Martins representante da Associagdo Comercial e Empresarial, Gabriela Fernandes
Proni representando a Ordem dos Advogados do Brasil, Dirceu Ruiz Lopes (Secretario de
Administracéo) representante da Secretaria de Planejamento e Informéatica, Braz Odair
Bello (Secretario de Obras e Servigos Publicos) representando a Secretaria de Obras e
Servicos Publicos, José Antonio Vechi representante do SAAE Ambiental, Elena Rosa
T.Vidoti, representando o Proempresa, Luis Gustavo Silva Vargas representante da
Associacdo de Profissionais de Engenharia e Agronomia de Santa Fé do Sul e Regido,
contamos ainda com a presenga de lvan Cesar Previato Lucheti Chefe da Secéo de
Projetos do Municipio de Santa Fé do Sul.

O Secretario de Obras e Servigos Publicos Braz Qdair Bello iniciou a reuni&o agradecendo

a presenca de todos, e esclareceu o tema que seria abordado durante a reunido, ou seja,

a “Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de
. Santa Fé do Sul”. Apos passou a palavra para Ivan.

O Chefe da Secéo de Projetos lvan Cesar distribui para os conselheiros um Relatério das
Alteracdes do Plano Diretor, explicando que o relatério contém todas as premissas das
alteragdes propostas com uma linguagem simples e esclarecedora de cada artigo alterado.
Apds foi relembrado todas as davidas levantadas na primeira reunido do conselho e
esclarecidas.
O engenheiro Luis Gustavo trouxe um novo tema a ser discutido, propondo a redugao da
area minima dos lotes localizados na Zona de Alta Densidade, passando de 200 metros
quadrados para 180 metros, argumentando que essa alteragdo diminuiria o valor de venda
dos lotes, propondo uma porcentagem de 40% do loteamento que poderia tem lotes com
areas menores, com direcionamento de interesse social. Ilvan Cesar disse que essa
altera¢&o n&o diminuiria o valor do lote, seria uma ilusdo comercial, pois o loteador vende
o terreno por metro quadrado, ou seja ndo ha o interesse social ja que o lucro sera o
mesmo, e podendo ser ainda maior que um loteamento regular, ja que diminuindo a
dimensao dos lotes, aumenta a quantidade a ser vendida, citou como exemplo o valor d%
vendo dos lotes atualmente, onde no bairro Jardim Espanha os terrenos de 200 metros
quadrados serao vendidos a R$ 70.000,00 (R$ 350,00/m?) ja o bairro Monte Libano terreno
. de 300 metros quadrados o preco médio de venda foi R$ 72.000,00 (R$ 240/m?). José
Vechi questionou como garantir que estes lotes seriam vendidos para quem necessite, €
como evitar que uma pessoa possa adquirir diversos lotes para especulagéo imobiliaria.
Braz Odair Bello disse que os principais conjuntos habitacionais do municipio possuem
terrenos com area minima de 200 metros quadrados, mantendo o padr&o urbanistico, uma
alteracdo que diminui-se os lotes seria um retrocesso urbanistico para a cidade. Elena
Rosa disse que o assunto teria que ser estudado com muita cautela. Antonio Odival Martins
opinou dizendo que deveria haver um programa social de enquadramento. Todos
concordaram que o assunto deveria ser analisado e discutido futuramente. Aproveitando o
assunto Elena fez referéncia a area da Fepasa, localizada entre a Avenida 1° de Maio de
Rua 15 de Novembro a qual passara para o dominio do municipio, solicitando que esta
4rea pelas caracteristicas de ocupagao foi definida como area de especial interesse social,
uma vez que ja existe ocupacgdo das casas e o espago podera ser melhor utilizado,
direcionando para politicas publicas de interesse social, entendendo como politica publica
neste caso a doagao de terreno ou a construgdo de unidades habitacionais.
Em sequéncia lvan Cesar expos 0 mapa de zoneamento onde foi sugerido politicamente a
i ampliacdo do zoneamento para a regido norte da cidade, sobre area de protegéo da bacia
. do Cérrego da Cabeceira Cumprida. Foi discutido as solugdes para evitar a poluicdo da
} represa de captagdo para abastecimento do municipio. Apés foi realizada uma votagéo
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favor da ampliacdo e Luiz Gustavo, Elena Rosa e José Vechi foram contra, totalizando 4 a
favor e 3 contra a expansao do zoneamento.
Por fim Braz Odair Bello agradeceu a presenca de todos.
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Ata da Reuniao Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da
Estancia Turistica de Santa Fé do Sul

Aos trinta dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e um, as oito horas, na sala de
reunides interna do Paco Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, sito Avenida
Conselheiro Antonio Prado n® 1616, Centro, estavam presentes os membros: Antonio
Qdival Martins representante da Associagdo Comercial e Empresarial, Gabriela Fernandes
Proni representando a Ordem dos Advogados do Brasil, Dirceu Ruiz Lopes (Secretério de
Administracéo) representante da Secretaria de Planejamento e Informéatica, Braz Odair
Bello (Secretario de Obras e Servigos Publicos) representando a Secretaria de Obras e
Servigos Publicos, José Antonio Vechi representante do SAAE Ambiental, Elena Rosa
T.Vidoti, representando o Proempresa, Luis Gustavo Silva Vargas representante da
Associagdo de Profissionais de Engenharia e Agronomia de Santa Fé do Sul e Regiéo,
contamos ainda com a preseng¢a de lvan Cesar Previato Lucheti Chefe da Secdo de
Projetos do Municipio de Santa Fé do Sul.

O Secretario de Obras e Servigos Publicos Braz Odair Bello iniciou a reuni&o agradecendo
a presenca de todos, e esclareceu o tema que seria abordado durante a reunido, ou seja,
a “Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de
Santa Fé do Sul”. Apos passou a palavra para lvan.

O Chefe da Secéo de Projetos Ivan Cesar distribui para os conselheiros um Relatério das
Alteracdes do Plano Diretor, explicando que o relatério contém todas as premissas das
alteracées propostas com uma linguagem simples e esclarecedora de cada artigo alterado.
Apos foi relembrado todas as duvidas levantadas na primeira reunido do conselho e
esclarecidas.
O engenheiro Luis Gustavo trouxe um novo tema a ser discutido, propondo a redugéo da
area minima dos lotes localizados na Zona de Alta Densidade, passando de 200 metros
quadrados para 180 metros, argumentando que essa alteragéo diminuiria o valor de venda
dos lotes, propondo uma porcentagem de 40% do loteamento que poderia tem lotes com
areas menores, com direcionamento de interesse social. lvan Cesar disse que essa
alterag&o nao diminuiria o valor do lote, seria uma iluséo comercial, pois o loteador vende
o terreno por metro quadrado, ou seja n&o ha o interesse social j4 que o lucro sera o
mesmo, e podendo ser ainda maior que um loteamento regular, j& que diminuindo a
dimens&o dos lotes, aumenta a quantidade a ser vendida, citou como exemplo o valor de
vendo dos lotes atualmente, onde no bairro Jardim Espanha os terrenos de 200 metros
quadrados serdo vendidos & R$ 70.000,00 (R$ 350,00/m?) j& o bairro Monte Libano terreno
de 300 metros quadrados o preco médio de venda foi R$ 72.000,00 (R$ 240/m?). Jose
Vechi questionou como garantir que estes lotes seriam vendidos para quem necessite, e |l
como evitar que uma pessoa possa adquirir diversos lotes para especulacao imobiliaria.
Braz Odair Bello disse que os principais conjuntos habitacionais do municipio possuem
terrenos com area minima de 200 metros quadrados, mantendo o padrao urbanistico, uma
alteracdo que diminui-se os lotes seria um retrocesso urbanistico para a cidade. Elena
Rosa disse que o assunto teria que ser estudado com muita cautela. Antonio Odival Martins
opinou dizendo que deveria haver um programa social de enquadramento. Todos
concordaram que o assunto deveria ser analisado e discutido futuramente. Aproveitando o
assunto Elena fez referéncia a area da Fepasa, localizada entre a Avenida 1° de Maio de,
Rua 15 de Novembro a qual passara para o dominio do municipio, solicitando que esta
area pelas caracteristicas de ocupacéo foi definida como area de especial interesse social,
uma vez que ja existe ocupagéo das casas e o espago podera ser melhor utilizado,
direcionando para politicas publicas de interesse social, entendendo como politica publica
neste caso a doacgéo de terreno ou a construgdo de unidades habitacionais.
Em sequéncia Ivan Cesar expos o mapa de zoneamento onde foi sugerido politicamente a
ampliacdo do zoneamento para a regido norte da cidade, sobre area de protecéo da bacia
do Corrego da Cabecgira Cumprida. Foi discutido as solugbes para evitar a poluicéo da
ara abastecimento do municipio. Apés foi realizada uma votagéo
u Ruiz, Gabriela Proni, Braz Odajr e Antonio Odival foram a
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favor da ampliacéo e Luiz Gustavo, Elena Rosa e José Vechi foram contra, totalizando 4 a
favor e 3 contra a expans&o do zoneamento.
Por fim Braz Odair Bello agradeceu a presenga de todos.
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Ata da Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da
Estancia Turistica de Santa Fé do Sul

Aos trinta dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e um, as oito horas, na sala de
reunides interna do Paco Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, sito Avenida
Conselheiro Antonio Prado n° 1616, Centro, estavam presentes 0s membros: Antonio
Odival Martins representante da Associagao Comercial e Empresarial, Gabriela Fernandes
Proni representando a Ordem dos Advogados do Brasil, Dirceu Ruiz Lopes (Secretario de
Administracéo) representante da Secretaria de Planejamento e Informética, Braz Odair
Bello (Secretario de Obras e Servicos Publicos) representando a Secretaria de Obras e
Servicos Publicos, José Antonio Vechi representante do SAAE Ambiental, Elena Rosa
T Vidoti, representando o Proempresa, Luis Gustavo Silva Vargas representante da
Associacdo de Profissionais de Engenharia e Agronomia de Santa Fé do Sul e Regiéo,
contamos ainda com a presenga de lvan Cesar Previato Lucheti Chefe da Secéo de
Projetos do Municipio de Santa Fé do Sul.

O Secretario de Obras e Servigos Publicos Braz Odair Bello iniciou a reunido agradecendo
a presenca de todos, e esclareceu 0 tema que seria abordado durante a reunido, ou seja,
a “Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de
Santa Fé do Sul”. Apds passou a palavra para lvan.

O Chefe da Secéo de Projetos Ivan Cesar distribui para os conselheiros um Relatério das
Alteracdes do Plano Diretor, explicando que o relatério contém todas as premissas das
alteracdes propostas com uma linguagem simples e esclarecedora de cada artigo alterado.
Apos foi relembrado todas as duvidas levantadas na primeira reunido do conselho e
esclarecidas.

O engenheiro Luis Gustavo trouxe um novo tema a ser discutido, propondo a reducéo da
area minima dos lotes localizados na Zona de Alta Densidade, passando de 200 metros
quadrados para 180 metros, argumentando que essa alteragéo diminuiria o valor de venda
dos lotes, propondo uma porcentagem de 40% do loteamento que poderia tem lotes com
areas menores, com direcionamento de interesse social. lvan Cesar disse que essa
alteracéo nao diminuiria o valor do lote, seria uma ilusao comercial, pois o loteador vende
o terreno por metro quadrado, ou seja ndo ha o interesse social ja que o lucro sera o
mesmo, e podendo ser ainda maior que um loteamento regular, ja que diminuindo a
dimensao dos lotes, aumenta a quantidade a ser vendida, citou como exemplo o valor de
vendo dos lotes atualmente, onde no bairro Jardim Espanha os terrenos de 200 metros
quadrados seréo vendidos a R$ 70.000,00 (R$ 350,00/m?) jao bairro Monte Libano terreno
de 300 metros quadrados o prego médio de venda foi R$ 72.000,00 (R$ 240/m?). José
Vechi questionou como garantir que estes lotes seriam vendidos para quem necessite, e
como evitar que uma pessoa possa adquirir diversos lotes para especulacéo imobiliaria.
Braz Odair Bello disse que os principais conjuntos habitacionais do municipio possuem
terrenos com area minima de 200 metros quadrados, mantendo o padrao urbanistico, uma
alteracdo que diminui-se os lotes seria um retrocesso urbanistico para a cidade. Elena
Rosa disse que o assunto teria que ser estudado com muita cautela. Antonio Odival Martins
opinou dizendo que deveria haver um programa social de enquadramento. Todos
concordaram que o assunto deveria ser analisado e discutido futuramente. Aproveitando 0
assunto Elena fez referéncia a area da Fepasa, localizada entre a Avenida 1° de Maio de
Rua 15 de Novembro a qual passara para o dominio do municipio, solicitando que esta
area pelas caracteristicas de ocupagao foi definida como area de especial interesse social,
uma vez que ja existe ocupacao das casas € O espaco podera ser melhor utilizado,
direcionando para politicas publicas de interesse social, entendendo como politica publica
neste caso a doagao de terreno ou a construgao de unidades habitacionais.

Em sequéncia lvan Cesar expos 0 mapa de zoneamento onde foi sugerido politicamente a
ampliacdo do zoneamento para a regi@o norte da cidade, sobre area de protecéo da bacia
do Coérrego da Cabeceira Cumprida. Foi discutido as solucdes para evitar a poluicéo da
represa de captacao/para abastecimento do municipio. Apds foi realizada uma votacao
u Ruiz, Gabriela Proni, BraZ~Qdair e Antonio Odival foram a
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favor da ampliacéo e Luiz Gustavo, Elena Rosa e José Vechi foram contra, totalizando 4 a
favor e 3 contra a expansao do zoneamento.
Por fim Braz Odair Bello agradeceu a presenca de todos.
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Ata da Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da
Esténcia Turistica de Santa Fé do Sul

Aos vinte e nove dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e um, as oito horas,
na sala de reunides interna do Pago Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul,
sito Avenida Conselheiro Antonio Prado n° 1616, Centro, estavam presentes os membros:,
Manoel Tobal Garcia Junior, Agnaldo Ribeiro da Silva, ambos representando a Qrdem dos
Advogados do Brasil, Dirceu Ruiz Lopes (Secretario de Administragéo) representante da
Secretaria de Planejamento e Informatica, Braz Odair Bello (Secretario de Obras e Servicos
Publicos) representando a Secretaria de Obras e Servicos Publicos, Ariel Cassio
Hernandes representante do SAAE Ambiental, Willyan Wilson Milan, representando o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico, Luis Gustavo Silva Vargas
representante da Associag&o de Profissionais de Engenharia e Agronomia de Santa Fé do
Sul e Regiéo, Elena Rosa Teixeira Vidoti, representando o Proempresa, contamos ainda
com a presenca do Prefeito Municipal Evandro Farias Mura e de Ivan Cesar Previato
Lucheti Chefe da Secéo de Projetos do Municipio de Santa Fé do Sul.

O Prefeito Municipal Evandro Farias Mura iniciou a reunido agradecendo a presenga de
todos, salientou a importancia da participagao das entidades de classe e representantes
dos servicos publicos, enfatizando a pluralidade de opinido acerca do desenvolvimento
sustentavel do municipio.
O Secretario de Obras e Servigcos Publicos Braz Odair esclareceu a importancia desta
reuniao devido ao apontamento do Superintendente ao SAAE Ambiental, José André do
Nascimento, que infelizmente n3o pode estar presente para demonstrar seu
questionamento que se refere a ampliacéo do zoneamento da area urbana do municipio e
as consequéncias negativas relativas ao esgotamento sanitario.
lvan Cesar apresentou tabela com dados coletados junto ao SAAE, e afirmados pelo Eng.
Ariel Cassio Hernandes, onde foi demonstrado a capacidade de uso das Estacdes de
Tratamento de Esgoto, a quantidade maxima e a atual para recebimento de esgoto
residencial, relacionando a quantidade de lotes que suportariam. Ivan demonstrou que a
expanséo proposta poderia resultar em 17.324 novos lotes, comparando com cerca de
17.000 ligagdes de agua existentes, ou seja o zoneamento previsto poderia dobrar o
tamanho da cidade, em consequéncia as lagoas de tratamento existentes nio
conseguiriam absorver todo o esgoto gerado. Agnaldo disse que a ampliagido do
zoneamento nao significa que todas as ligagdes de esgoto seriam executadas ao mesmo
tempo, Luiz Gustavo completou lembrando da nova lagoa de tratamento prevista para o
corrego do Jacu Queimado que segundo Ariel Cassio triplicaria a capacidade de tratament
de esgoto do municipio. Ivan Cesar reafirmou o cuidado que o conselho devera ter
deliberar sobre o assunto, demonstrando uma projecao dos loteamentos pré-aprovados
‘em analise que totalizam cerca de 5000 novos terrenos que somados aos
aproximadamente 6000 lotes existentes vagos no municipio ndo seriam assistidos pelas
lagoas de tratamento de esgoto existentes, a partir do ano de 2023 conforme estimativa
prévia de implantacdo dos loteamentos. Agnaldo Ribeiro disse que o conselho ndo poderia
travar o desenvolvimento do municipio limitando a expanséo do zoneamento, que cabe ao
poder publico providenciar solugdes para o caso. Ariel Cassio disse que para haver um
planejamento correto deveria ser realizado um estudo técnico especifico para o tratamento
de esgoto. Luiz Gustavo apontou que um estudo desse porte levaria no minimo 6 meses,
€ que o plano diretor possui outros assuntos que ndo podem mais ser adiados pois existem
diversos empreendimentos aguardando a reviséo da lei. Braz Odair Bello questionou que
a prefeitura ndo dispde de recursos para implantar a nova lagoa de tratamento orcada €
cerca de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sendo que os loteadores realizam a
infraestrutura do loteamento mas ndo investem na infraestrutura receptiva que conduzira e
tratarda o esgoto gerado pelo empreendimento. Willyan Milan disse que os
empreendimentos deveriam participar financeiramente para reali




publico, cabe a ele deliberar se poderéo ser aprovados novos loteamentos ou n&o. Todos
concordaram com a posicéo de Agnaldo, uma vez que foi compreendido que ampliar 0
zoneamento ndo significa que serdo aprovados novos empreendimentos, sendo estes
submetidos a aprovagéo da Prefeitura Municipal e do SAAE. lvan ento disse que incluiria
um novo paragrafo ao artigo 39 para que todo projeto de parcelamento do solo em qualquer
modalidade, devera apresentar um parecer técnico emitido pelo SAAE demonstrando
quantitativamente a capacidade de interligagdo ao sistema publico de tratamento de
esgoto, assim como rede de agua potavel e rede de drenagem. Deste modo a maicria dos
conselheiros presentes decidiram manter a ampliacao do zoneamento previsto.

Apés Luiz Gustavo falou sobre a redugdo de area dos lotes de 200 para 180 metros
quadrados, proposto na ultima reunido do conselho, demonstrando indignagaoe pois afirma
que a pauta ja havia sido votada na reunido do dia 30 de agosto, neste momento Braz
Odair Bello relembrou junto aos demais conselheiros que o assunto que havia sido votado
era a ampliacdo do zoneamento da cidade para a regido norte, e que o assunto de redugéo
de area dos lotes havia sido apresentado, ouvido as opiniées mas que nada foi decidido,
que o assunto seria discutido pelos técnicos da prefeitura. Braz diz que apés longa analise
foi constatado n&o ser viavel para o municipio esta redugdo de area dos lotes uma vez que
nao ha controle sobre os parametros de enquadramento social, lvan disse que este
enquadramento so6 seria plausivel se os lotes fossem doados, comercializados a prego de
custo, ou com a construcdo de unidades residenciais como € o caso de Conjuntos
Habitacionais onde a pessoa compra o imoével pronto com beneficios do governo. Willyan
Milan lembrou que influenciar o adensamento populacional em novos empreendimentos
apenas aumentaria os problemas com esgotamento sanitario, transito, poluicdo dentre
outros fatores. Neste momento Braz Bello salientou que o planejamento urbanistico &
essencial para garantir qualidade de vida as geragdes futuras, que o municipio tem muita
area para crescimento sem a necessidade de prejudicar os municipes. Agnaldo
argumentou que hoje o prego dos lotes € muito alto, uma redugcdo na metragem
automaticamente reduziria o valor dos lotes, independente da margem de lucro do
empreendedor. Para encerrar o assunto foi realizado uma votagéo onde Agnaldo Ribeiro,
Luiz Gustavo foram a favor da reducdo de area dos lotes, e Dirceu Ruiz, Braz Bello, Williyan
Milan e Elena Rosa foram contra, Manoel Tobal ja estava representado por Agnaldo
referente a OAB e Ariel Cassio representante do SAAE n&o se manifestou.

Braz entdo encerrou a reunido, avisando que marcaria uma audiéncia publica para as
préximas semanas.
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Ata da Reuniao Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da
Estéancia Turistica de Santa Fé do Sul

Aos vinte e nove dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e um, as oito horas,
na sala de reunides interna do Paco Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul,
sito Avenida Conselheiro Antonio Prado n® 1616, Centro, estavam presentes os membros:,
Manoel Tobal Garcia Junior, Agnaldo Ribeiro da Silva, ambos representando a Ordem dos
Advogados do Brasil, Dirceu Ruiz Lopes (Secretario de Administracdo) representante da
Secretaria de Planejamento e Informatica, Braz Odair Bello (Secretario de Obras e Servicos
Publicos) representando a Secretaria de Obras e Servicos Publicos, Ariel Cassio
Hernandes representante do SAAE Ambiental, Willyan Wilson Milan, representando o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Luis Gustavo Silva Vargas
representante da Associagdo de Profissionais de Engenharia e Agronomia de Santa Fé do
Sul e Regido, Elena Rosa Teixeira Vidoti, representando o Proempresa, contamos ainda
com a presenca do Prefeito Municipal Evandro Farias Mura e de lvan Cesar Previato
Lucheti Chefe da Segéo de Projetos do Municipio de Santa Fé do Sul.

O Prefeito Municipal Evandro Farias Mura iniciou a reunido agradecendo a presenca de
todos, salientou a importancia da participacéo das entidades de classe e representantes
dos servicos publicos, enfatizando a pluralidade de opinido acerca do desenvolvimento
sustentavel do municipio.

O Secretario de Obras e Servicos Publicos Braz Odair esclareceu a importancia desta
reuniao devido ao apontamento do Superintendente ao SAAE Ambiental, José André do
Nascimento, que infelizmente n&o pode estar presente para demonstrar seu
questionamento que se refere a ampliacéo do zoneamento da area urbana do municipio e
as consequéncias negativas relativas ao esgotamento sanitario.

Ilvan Cesar apresentou tabela com dados coletados junto ao SAAE, e afirmados pelo Eng.
Ariel Cassio Hernandes, onde foi demonstrado a capacidade de uso das Estacbes de
Tratamento de Esgoto, a quantidade maxima e a atual para recebimento de esgoto
residencial, relacionando a quantidade de lotes que suportariam. lvan demonstrou que a
expanséo proposta poderia resultar em 17.324 novos lotes, comparando com cerca de
17.000 ligacbes de agua existentes, ou seja o zoneamento previsto poderia dobrar o
tamanho da cidade, em consequéncia as lagoas de tratamento existentes né&o
conseguiriam absorver todo o esgoto gerado. Agnaldo disse que a ampliacdo do
zoneamento nédo significa que todas as ligagdes de esgoto seriam executadas ao mesmo
tempo, Luiz Gustavo completou lembrando da nova lagoa de tratamento prevista para o
corrego do Jacu Queimado que segundo Ariel Cassio triplicaria a capacidade de tratamento
de esgoto do municipio. Ivan Cesar reafirmou o cuidado que o conselho devera ter ao
deliberar sobre o assunto, demonstrando uma projecéo dos loteamentos pré-aprovados e
em analise que totalizam cerca de 5000 novos terrenos que somados aos
aproximadamente 6000 lotes existentes vagos no municipio ndo seriam assistidos pelas
lagoas de tratamento de esgoto existentes, a partir do ano de 2023 conforme estimativ
prévia de implantacéo dos loteamentos. Agnaldo Ribeiro disse que o conselho n&o poderi
travar o desenvolvimento do municipio limitando a expansao do zoneamento, que cabe
poder publico providenciar solugdes para o caso. Ariel Cassio disse que para haver u
planejamento correto deveria ser realizado um estudo técnico especifico para o tratamento
de esgoto. Luiz Gustavo apontou que um estudo desse porte levaria no minimo 6 meses,

diversos empreendimentos aguardando a reviséo da lei. Braz Odair Bello questionou que

e que o plano diretor possui outros assuntos que n&o podem mais ser adiados pois existem C%/

a prefeitura ndo dispde de recursos para implantar a nova lagoa de tratamento orcada em
cerca de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sendo que os loteadores realizam a
infraestrutura do loteamento mas néo investem na infraestrutura receptiva que conduzira e
tratard o esgoto gerado pelo empreendimento. Willyan Milan disse que os novos
empreendimentos deveriam participar financeiramente para realizar obras de melhoria no
servico de tratamento de esgoto, ou criar um fundo para formz
manutengdo das lagoas de tratament
empreendedores. Agnaldo Ribeiro volt




publico, cabe a ele deliberar se poderao ser aprovados novos loteamentos ou ndo. Todos
concordaram com a posicdo de Agnaldo, uma vez que foi compreendido que ampliar o
zoneamento n&o significa que serdo aprovados novos empreendimentos, sendo estes
submetidos a aprovagéo da Prefeitura Municipal e do SAAE. Ivan ent&o disse que incluiria
um novo paragrafo ao artigo 39 para que todo projeto de parcelamento do solo em qualquer
modalidade, devera apresentar um parecer técnico emitido pelo SAAE demonstrando
quantitativamente a capacidade de interligagdo ao sistema publico de tratamento de
esgoto, assim como rede de agua potavel e rede de drenagem. Deste modo a maioria dos
conselheiros presentes decidiram manter a ampliagéo do zoneamento previsto.

Apos Luiz Gustavo falou sobre a redugdo de area dos lotes de 200 para 180 metros
quadrados, proposto na Ultima reunido do conselho, demonstrando indignac&o pois afirma
que a pauta j& havia sido votada na reunido do dia 30 de agosto, neste momento Braz
Odair Bello relembrou junto aos demais conselheiros que o assunto que havia sido votado
era a ampliacdo do zoneamento da cidade para a regi&o norte, € que o assunto de redugéo
de &rea dos lotes havia sido apresentado, ouvido as opinibes mas que nada foi decidido, e
que o assunto seria discutido pelos técnicos da prefeitura. Braz diz que apos longa analise
foi constatado nédo ser viavel para o municipio esta redugéo de area dos lotes uma vez que
n&o ha controle sobre os pardmetros de enquadramento social, lvan disse que este
enquadramento sé seria plausivel se os lotes fossem doados, comercializados a preco de
custo, ou com a construcdo de unidades residenciais como é o caso de Conjuntos
Habitacionais onde a pessoa compra o imével pronto com beneficios do governo. Willyan
Milan lembrou que influenciar o adensamento populacional em novos empreendimentos
apenas aumentaria os problemas com esgotamento sanitario, transito, poluicdo dentre
outros fatores. Neste momento Braz Bello salientou que o planejamento urbanistico &
essencial para garantir qualidade de vida as geragdes futuras, que o municipio tem muita
area para crescimento sem a necessidade de prejudicar os municipes. Agnaldo
argumentou que hoje o pregco dos lotes € muito alto, uma redugdo na metragem
automaticamente reduziria o valor dos lotes, independente da margem de lucro do
empreendedor. Para encerrar o assunto foi realizado uma votagdo onde Agnaldo Ribeiro,
Luiz Gustavo foram a favor da reducéo de area dos lotes, e Dirceu Ruiz, Braz Bello, Williyan
Milan e Elena Rosa foram contra, Manoel Tobal j& estava representado por Agnaldo
referente a OAB e Ariel Cassio representante do SAAE n&o se manifestou.

Braz entdo encerrou a reunido, avisando que marcaria uma audiéncia publica para as
préximas semanas.

Dirceu Ruiz Lopes

Braz Odair Bello

Elena Rosa Teixeira Vidoti

Ariel Cassio Hernandes

Luis Gustavo Silva Varga
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Ata da Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da
Estancia Turistica de Santa Fé do Sul

Aos vinte e nove dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e um, as oito horas,
na sala de reunides interna do Pago Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul,
sito Avenida Conselheiro Antonio Prado n® 1616, Centro, estavam presentes os membros:,
Manoel Tobal Garcia Junior, Agnaldo Ribeiro da Silva, ambos representando a Ordem dos
Advogados do Brasil, Dirceu Ruiz Lopes (Secretario de Administracéo) representante da
Secretaria de Planejamento e Informatica, Braz Odair Bello (Secretario de Obras e Servicos
Pablicos) representando a Secretaria de Obras e Servicos Publicos, Ariel Cassio
Hernandes representante do SAAE Ambiental, Willyan Wilson Milan, representando o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Luis Gustavo Silva Vargas
representante da Associagéo de Profissionais de Engenharia e Agronomia de Santa Fé do
Sul e Regido, Elena Rosa Teixeira Vidoti, representando o Proempresa, contamos ainda
com a presenca do Prefeito Municipal Evandro Farias Mura e de lvan Cesar Previato
Lucheti Chefe da Secéo de Projetos do Municipio de Santa Fé do Sul.

O Prefeito Municipal Evandro Farias Mura iniciou a reunido agradecendo a presenca de
todos, salientou a importancia da participacdo das entidades de classe e representantes
. dos servigos publicos, enfatizando a pluralidade de opinido acerca do desenvolvimento
sustentavel do municipio.
O Secretario de Obras e Servigcos Publicos Braz Odair esclareceu a importancia desta
reunido devido ao apontamento do Superintendente ao SAAE Ambiental, José André do
Nascimento, que infelizmente ndo pode estar presente para demonstrar seu
questionamento que se refere a ampliacdo do zoneamento da area urbana do municipio e
as consequéncias negativas relativas ao esgotamento sanitario.
lvan Cesar apresentou tabela com dados coletados junto ac SAAE, e afirmados pelo Eng.
Ariel Cassio Hernandes, onde foi demonstrado a capacidade de uso das Estacdes de
Tratamento de Esgoto, a quantidade maxima e a atual para recebimento de esgoto
residencial, relacionando a quantidade de lotes que suportariam. lvan demonstrou que a
expansao proposta poderia resultar em 17.324 novos lotes, comparando com cerca de
17.000 ligagbes de agua existentes, ou seja 0 zoneamento previsto poderia dobrar o
tamanho da cidade, em consequéncia as lagoas de tratamento existentes n&o
conseguiriam absorver todo o esgoto gerado. Agnaldo disse que a ampliagao do
zoneamento n&o significa que todas as ligagdes de esgoto seriam executadas ao mesmo
tempo, Luiz Gustavo completou lembrando da nova lagoa de tratamento prevista parao
corrego do Jacu Queimado que segundo Ariel Cassio triplicaria a capacidade de tratamentg
. de esgoto do municipio. Ivan Cesar reafirmou o cuidado que o conselho devers ter A
deliberar sobre o assunto, demonstrando uma projecéo dos loteamentos pré-aprovadg
em analise que totalizam cerca de 5000 novos terrenos que somados S
aproximadamente 6000 lotes existentes vagos no municipio ndo seriam assistidos pelas
lagoas de tratamento de esgoto existentes, a partir do ano de 2023 conforme estimativa
prévia de implantacéo dos loteamentos. Agnaldo Ribeiro disse que o conselho ndo poderi
travar o desenvolvimento do municipio limitando a expans&o do zoneamento, que cabe ao 4
/

poder publico providenciar solugdes para o caso. Ariel Cassio disse que para haver um
planejamento correto deveria ser realizado um estudo técnico especifico para o tratamento
de esgoto. Luiz Gustavo apontou que um estudo desse porte levaria no minimo 6 meses,
€ que o plano diretor possui outros assuntos que ndo podem mais ser adiados pois existem
diversos empreendimentos aguardando a revisdo da lei. Braz Odair Bello questionou qu
a prefeitura n&o dispde de recursos para implantar a nova lagoa de tratamento orcada e
cerca de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sendo que os loteadores realizam/a ;
infraestrutura do loteamento mas nao investem na infraestrutura receptiva que conduzira\e -
tratara o esgoto gerado pelo empreendimento. Willyan Milan disse que os novo
empreendimentos deveriam participar financeiramente para realizar obras de melhoria 1o
servico de tratamento de esgoto, ou criar um fundo para formagég de
manutencao das lagoas de tratamento, uma vez que o proble
empreendedores. Agnaldo Ribeiro voltou a dizer que essa resp




publico, cabe a ele deliberar se poderao ser aprovados novos loteamentos ou n&o. Todos
concordaram com a posicéo de Agnaldo, uma vez que foi compreendido que ampliar o
zoneamento n&o significa que serdo aprovados novos empreendimentos, sendo estes
submetidos a aprovacéo da Prefeitura Municipal e do SAAE. Ivan entdo disse que incluiria
um novo paragrafo ao artigo 39 para que todo projeto de parcelamento do solo em qualquer
modalidade, devera apresentar um parecer técnico emitido pelo SAAE demonstrando
quantitativamente a capacidade de interligagio ao sistema publico de tratamento de
esgoto, assim como rede de dgua potavel e rede de drenagem. Deste modo a maioria dos
conselheiros presentes decidiram manter a ampliag&o do zoneamento previsto.
Apos Luiz Gustavo falou sobre a reducéo de area dos lotes de 200 para 180 metros
quadrados, proposto na dltima reunido do conselho, demonstrando indignag&o pois afirma
que a pauta ja havia sido votada na reunido do dia 30 de agosto, neste momento Braz
Odair Bello relembrou junto aos demais conselheiros que o assunto que havia sido votado
era a ampliacdo do zoneamento da cidade para a regi&o norte, e que o assunto de reducgéo
de area dos lotes havia sido apresentado, ouvido as opiniées mas que nada foi decidido, e
que o assunto seria discutido pelos técnicos da prefeitura. Braz diz que apos longa analise
foi constatado n&o ser viavel para o municipio esta reducéo de area dos lotes uma vez que
ndo ha controle sobre os pardmetros de enquadramento social, Ivan disse que este
enquadramento s6 seria plausivel se os lotes fossem doados, comercializados a preco de
custo, ou com a construgdo de unidades residenciais como é o caso de Conjuntos
. Habitacionais onde a pessoa compra o imovel pronto com beneficios do governo. Willyan
Milan lembrou que influenciar o adensamento populacional em novos empreendimentos
apenas aumentaria os problemas com esgotamento sanitario, transito, poluicdo dentre
outros fatores. Neste momento Braz Bello salientou qgue o planejamento urbanistico é
essencial para garantir qualidade de vida as geracdes futuras, que 0 municipio tem muita
area para crescimento sem a necessidade de prejudicar os municipes. Agnaldo
argumentou que hoje o prego dos lotes é muito alto, uma reducdo na metragem
automaticamente reduziria o valor dos lotes, independente da margem de lucro do
empreendedor. Para encerrar o assunto foi realizado uma votacéo onde Agnaldo Ribeiro,
Luiz Gustavo foram a favor da reducéo de area dos lotes, e Dirceu Ruiz, Braz Bello, Williyan
Milan e Elena Rosa foram contra, Manoel Tobal ja estava representado por Agnaldo
referente a OAB e Ariel Cassio representante do SAAE n&o se manifestou.
Braz entdo encerrou a reunido, avisando que marcaria uma audiéncia publica para a =
proximas semanas.
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Ata da Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da
Esténcia Turistica de Santa Fé do Sul

Aos vinte e nove dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e um, as oito horas,
na sala de reunides interna do Paco Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul.
sito Avenida Conselheiro Antonio Prado n° 1616, Centro, estavam presentes os membros:,
Manoel Tobal Garcia Junior, Agnaldo Ribeiro da Silva, ambos representando a Ordem dos
Advogados do Brasil, Dirceu Ruiz Lopes (Secretério de Administracdo) representante da
Secretaria de Planejamento e Informatica, Braz Odair Bello (Secretario de Obras e Servicos
Publicos) representando a Secretaria de Obras e Servicos Publicos, Ariel Cassio
Hernandes representante do SAAE Ambiental, Willyan Wilson Milan, representando o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico, Luis Gustavo Silva Vargas
representante da Associacdo de Profissionais de Engenharia e Agronomia de Santa Fé do
Sul e Regido, Elena Rosa Teixeira Vidoti, representando o Proempresa, contamos ainda
com a presenca do Prefeito Municipal Evandro Farias Mura e de Ivan Cesar Previato
Lucheti Chefe da Segao de Projetos do Municipio de Santa Fé do Sul.

O Prefeito Municipal Evandro Farias Mura iniciou a reunido agradecendo a presenca de

todos, salientou a importancia da participacéo das entidades de classe e representantes

dos servicos publicos, enfatizando a pluralidade de opini&o acerca do desenvolvimento
sustentavel do municipio.

O Secretério de Obras e Servicos Publicos Braz Odair esclareceu a importancia desta

reunido devido ao apontamento do Superintendente ao SAAE Ambiental, José André do
Nascimento, que infelizmente nao pode estar presente para demonstrar seu
questionamento que se refere a ampliacio do zoneamento da area urbana do municipio e

as consequéncias negativas relativas ao esgotamento sanitario.

lvan Cesar apresentou tabela com dados coletados junto ao SAAE, e afirmados pelo Eng.

Ariel Cassio Hernandes, onde foi demonstrado a capacidade de uso das Estagdes de
Tratamento de Esgoto, a quantidade méxima e a atual para recebimento de esgoto
residencial, relacionando a quantidade de lotes que suportariam. lvan demonstrou que a
expansao proposta poderia resultar em 17.324 novos lotes, comparando com cerca de

17.000 ligagdes de agua existentes, ou seja 0 zoneamento previsto poderia dobrar o
tamanho da cidade, em consequéncia as lagoas de tratamento existentes nao
conseguiriam absorver todo o esgoto gerado. Agnaldo disse que a ampliacdo do
zoneamento nao significa que todas as ligagbes de esgoto seriam executadas ao mesmo ¢
tempo, Luiz Gustavo completou lembrando da nova lagoa de tratamento prevista para o
corrego do Jacu Queimado que segundo Ariel Cassio triplicaria a capacidade de tratamento

de esgoto do municipio. Ivan Cesar reafirmou o cuidado que o conselho devera ter ao
deliberar sobre o assunto, demonstrando uma projecéo dos loteamentos pré-aprovados

em analise que totalizam cerca de 5000 novos terrenos que somados ao
aproximadamente 6000 lotes existentes vagos no municipio néo seriam assistidos pelas

lagoas de tratamento de esgoto existentes, a partir do ano de 2023 conforme estimativa

prévia de implantagéo dos loteamentos. Agnaldo Ribeiro disse que o conselho nao poderia

travar o desenvolvimento do municipio limitando a expanséao do zoneamento, que cabe ao

poder publico providenciar solugdes para o caso. Ariel Cassio disse que para haver um
planejamento correto deveria ser realizado um estudo técnico especifico para o tratamento

de esgoto. Luiz Gustavo apontou que um estudo desse porte levaria no minimo 6 meses
€ que o plano diretor possui outros assuntos que n&o podem mais ser adiados pois existe
diversos empreendimentos aguardando a revisdo da lei. Braz Odair Bello questionou
a prefeitura n&o dispGe de recursos para implantar a nova lagoa de tratamento orgad
cerca de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sendo que os loteadores realiza
infraestrutura do loteamento mas n&o investem na infraestrutura receptiva que conduzira
tratard o esgoto gerado pelo empreendimento. Willyan Milan disse que os novds
empreendimentos deveriam participar financeiramente para realizar obras de melhori
servico de tratamento de esgoto, ou criar um fundo para formacéo de capita| destinado a
manutencao das lagoas de tratamento, uma vez q '

empreendedores. Agnaldo Ribeiro yoltou a dizer que esgz
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publico, cabe a ele deliberar se poderdo ser aprovados novos loteamentos ou ndo. Todos
concordaram com a posicdo de Agnaldo, uma vez que foi compreendido que ampliar o
zoneamento n&o significa que serdo aprovados novos empreendimentos, sendo estes
submetidos a aprovacgdo da Prefeitura Municipal e do SAAE. lvan entdo disse que incluiria
um novo paragrafo ao artigo 39 para que todo projeto de parcelamento do solo em qualquer
modalidade, devera apresentar um parecer técnico emitido pelo SAAE demonstrando
quantitativamente a capacidade de interligagdo ao sistema publico de tratamento de
esgoto, assim como rede de agua potavel e rede de drenagem. Deste modo a maioria dos
conselheiros presentes decidiram manter a ampliagéo do zoneamento previsto.

Apos Luiz Gustavo falou sobre a redugdo de area dos lotes de 200 para 180 metros
quadrados, proposto na Ultima reunido do conselho, demonstrando indignagéo pois afirma
que a pauta ja havia sido votada na reunido do dia 30 de agosto, neste momento Braz
Odair Bello relembrou junto acs demais conselheiros que o assunto que havia sido votado
era a ampliacéo do zoneamento da cidade para a regi&o norte, e que o assunto de redugéo
de area dos lotes havia sido apresentado, ouvido as opinides mas que nada foi decidido, e
que o assunto seria discutido pelos técnicos da prefeitura. Braz diz que apés longa analise
foi constatado n&o ser viavel para o municipio esta redugio de 4rea dos lotes uma vez que
ndo ha controle sobre os parametros de enquadramento social, lvan disse que este
enquadramento sé seria plausivel se os lotes fossem doados, comercializados a prego de
custo, ou com a construgdo de unidades residenciais como € o caso de Conjuntos
Habitacionais onde a pessoa compra o imovel pronto com beneficios do governo. Willyan
Milan lembrou que influenciar o adensamento populacional em novos empreendimentos
apenas aumentaria os problemas com esgotamento sanitario, transito, poluicdo dentre
outros fatores. Neste momento Braz Bello salientou que o planejamento urbanistico é
essencial para garantir qualidade de vida as geracdes futuras, que 0 municipio tem muita
area para crescimento sem a necessidade de prejudicar os municipes. Agnaldo
argumentou que hoje o prego dos lotes € muito alto, uma redugéo na metragem
automaticamente reduziria o valor dos lotes, independente da margem de lucro do
empreendedor. Para encerrar o assunto foi realizado uma votacéo onde Agnaldo Ribeiro,
Luiz Gustavo foram a favor da redugéo de area dos lotes, e Dirceu Ruiz, Braz Bello, Williyan
Milan e Elena Rosa foram contra, Manoel Tobal j4 estava representado por Agnaldo
referente a OAB e Ariel Cassio representante do SAAE n&o se manifestou.

Braz ent&o encerrou a reunido, avisando que marcaria uma audiéncia publica para as
proximas semanas.

Dirceu Ruiz Lopes

Braz Odair Bello

Elena Rosa Teixeira Vidoti

Ariel Cassio Hernandes

Luis Gustavo Silva Vargas W
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Ata da Reuniao Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da
Estancia Turistica de Santa Fé do Sul

Aos vinte dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e um, as nove horas, na sala de
reunies interna do Pago Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, sito Avenida
Conselheiro Antonio Prado n° 1616, Centro, estavam presentes 0s membros: Antonio
Odival Martins representante da Associacdo Comercial e Empresarial, Manoel Tobal
Garcia Junior representante da Ordem dos Advogados do Brasil, Marcio Adalto Basso
Perea (Secretario de Turismo) representante do Conselho de Turismo, Willyan Wilson
Milan representante do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico, Dirceu Ruiz
Lopes (Secretario de Administrag&o) representante da Secretaria de Planejamento e
Informética, Braz Odair Bello (Secretario de Obras e Servicos Publicos) representando a
Secretaria de Obras e Servigos PUblicos, José André do Nascimento (Superintendente do
SAAE) representante da autarquia, Luis Gustavo Silva Vargas representante da
Associagdo de Profissionais de Engenharia e Agronomia de Santa Fé do Sul e Regido,
contamos ainda com a presenca de lvan Cesar Previato Lucheti Chefe da Secgdo de

Projetos do Municipio de Santa Fé do Sul, Gabriela Fernandes Proni representando Manoel
Tobal Garcia.

O Secretario de Obras e Servigos Publicos Braz Odair Bello iniciou a reuniéo agradecendo
a presenca de todos, e esclareceu o tema que seria abordado durante a reunido, ou seja,
a "Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de
Santa Fé do Sul”. Apés afirmativas introdutérias, foi demonstrado o texto da lei com auxilio
de projetor, identificando os trechos que foram revisados tecnicamente, estando grafados
na cor vermelha, dai todos decidiram que a reunido deveria prosseguir com analise de
todas as alteragdes propostas. Neste momento o Secretario de Obras passa a palavra para
Ivan.

O Chefe da Segéo de Projetos Ivan Cesar inicia a apresentagéo das alteragdes propostas
sequencialmente, comentando e identificando a necessidade de mudanca no texto original
até chegar ao artigo 11 onde entrou-se em discusséo o raio de protegéo das Estagdes de
Tratamento de Esgoto e do Aterro Sanitario. O engenheiro Luis Gustavo disse que o raio
obrigatério exigido pela Cetesb seria de 500 metros, dai o assunto foi aprofundado, com
questionamentos a respeito desta distancia, e quais as suas consequéncias. Willyan Milan
questionou sobre a proximidade de residéncias da lagoa de tratamento prdoxima ao Laticini
Catupiry, dai Jose André explicou que esta lagoa seria encerrada, pois uma nova lagoa d
tratamento de esgoto sera construida, demonstrando no mapa de zoneamento projetado,
no qual ja considera a instalac&o da nova lagoa de tratamento, lvan Cesar explicou que na
lagoa préximo ao laticinio o raio de protegéo ocorreria apenas em area néo urbanizada,
impedindo assim o parcelamento do solo, e que apds o encerramento desta lagoa este raio _~
poderia ser retirado do zoneamento, permitindo posterior investimento de loteadores nas
proximidades. O Secretario de Administracdo Dirceu Ruiz Lopes fez referencia sobre a
intensao de transformar o aerédromo municipal em aeroporto, assim como o Secretario de
Turismo Marcio Adalto explanou sobre o andamento do projeto de implantacdo do
aeroporto, o Secretario de Obras Braz Odair Bello disse que a distancia do aerédromo do
aterro sanitario de municipio inviabilizaria a implantagdo de um aeroporto neste local,
informacgéo esta reafirmada pelo Superintendente do SAAE Jose André, e confirmado pelo
Luis Gustavo em pesquisa rapida pela internet, deste modo conclui-se que o assunto
aeroporto ndo entraria em pauta nesta reunido, uma vez que o aterro sanitario do municipio
ja inviabiliza o projeto. Braz enfatizou para o Secretario de Administragéo Dirceu e o
Secretario de Turismo Marcio a importancia de se levantar estas informagbes antes de
continuar o projeto de implantagdo do aeroporto. Ivan solicitou atenc&o para voltar aos
tépicos do Plano Diretor, firmando que deveria ser realizado pesquisa, quanto a distancia
minima de protecdo exigida pelos orgaos estaduais, se confirmado que seria 500 metros,
entdo o texto seria modificado, reduzindo de 700 para 500 metros, todos concordaram.




O préximo item a ser discutido foi referente a Area Especial de Interesse Ambiental 5, que
refere-se a uma faixa de 30 metros de cada lado da margem de cdrregos canalizados, onde
lv’an esclareceu que em alguns pontos do municipio onde existem construcées em cima de
corregos canalizados ocorreram vérios problemas, inclusive enfatizou-se o perigo as
construgc"x_—:‘s ¢ a dificuldade de manutencéo da rede. Ivan explicou que esta faixa de
protecao ja existe na lei sendo permitido uma edificagdo térrea por lote, porem foi
acrescentado nesta reviséo que para aprovagéo de projeto de construgéo sobre esta faixa,
devera ser emitido parecer favoravel pela concessionaria responsavel pelo sistema de
drenagem urbana. José André disse que esta j4 é uma pratica do SAAE, dai Ivan
acrescentou a importancia de se acrescentar este texto para o municipio possuir uma base
legal de aplicabilidade da lei.

Prosseguindo a reuniéo lvan demonstrou as correcdes sequentes, de nomenclatura dos
mapas, e detalhes de formatag&o. Apés foi lido a linha “d” do Artigo 12, onde foi esclarecido
a introdugdo de uma nova zona urbana no municipio, a ZPREMD - Zona
Predominantemente Residencial Especial de Média Densidade, esclarecendo as
diferencas, os padrées e demonstrando no mapa PD.15 sua localizacdo. lvan esclareceu
que os lotes de 600 metros quadrados nesta zona, deverdo obrigatoriamente possuir
tratamento de esgoto coletivo de responsabilidade de implantacdo do parcelador. van
enfatizou a importancia de se manter os lotes as margens da Represa de llha solteira com

. area quadrada de 1000, evitando assim um aumento de densidade e suas consequéncias
negativas e catastréficas ao meio ambiente. Ivan esclareceu também que os lotes na
ZPREMD e na ZPRBD terdo a testada reduzida de 20 para 15 metros, de forma a fomentar
© urbanismo na orla do municipio de forma organizada, pois com a frente de vinte metros
alguns proprietarios dividem por conta prépria o imével e constroem duas casas
individualizadas, o que aumenta significativamente a densidade desta zona, ja com quinze
metros de frente inviabiliza esta pratica, e mantem a area quadrada minima para protecéo
do meio ambiente.

Dando sequencia Ivan explicou o paragrafo segundo do Artigo 12, onde 4reas internas do
perimetro de expansado urbano proposto onde n&o ha definicdo de zoneamento poderao
ser definidas a qualquer momento por meio de ato regulamentar expedido pelo chefe do
executivo por solicitagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
demonstrando no mapa PD.13 e PD.14 quais sdo estas areas, o Secretario Dirceu
explanou sobre o interesse urbanizar a area ao lado do Conjunto Habitacional Jose
Guimaraes, dai lvan localizou a &rea no mapa PD.14 esclarecendo que a 4rea em questio
ja estava definida com Zona de Alta Densidade, depois demonstrou as areas sem definic34
de zoneamento reafirmando que quando houver interesse de empreendedores o
. municipio, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ira estudar e progo
zoneamento especifica da area.

Antonio Odival Martins representante da Associagdo Comercial e Empresarial, indagou ¥
sobre as construgbes multifamiliares, como iria ficar nesta revisdo, uma vez que este
assunto & foi polemico na primeira reviséo do Plano Diretor. Entdo Ivan apresentou o Artigo
13 e 23 que tratam sobre o assunto, informando as especificagdes para as Edificagdes no
municipio.

Seguindo Ivan repassou brevemente a Segao VIl do Parcelamento do Solo informando as
principais alteracdes tecnicamente sugeridas. Depois explanou sobre os desdobros que
poderao ser permitidos com especificagbes diferentes das constantes do anexo 4 da
referida lei.

No artigo 53, Luis Gustavo representante da Associacéo de Profissionais de Engenharia e
Agronomia de Santa Fé do Sul e Regido disse que o prazo de sessenta dias para a
expedicdo das diretrizes municipais era muito grande, dizendo ainda que o municipio
sempre forneceu o documento em menos de quinze dias, entéo foi decidido que este prazo
devera ser de até trinta dias.

Ivan continuou a apresentacgao, e no artigo 57 sobre as infraestruturas de responsabilidade
do parcelador, Luis GustaT pediu para aumentar a espessura fgini i 5
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a_sféltiqa, para que a qualidade das vias seja padronizada prolongando assim o tempo de
vida util do pavimento. Luis Gustavo também fez referéncia as calcadas obrigatérias que o
parceiagior tem que executar, dizendo que poderia ser dado prazo de dois anos para sua
€Xecucao, uma vez que apos a venda do terreno muitas pessoas j4 comegam a construir,
tendo que demolir a calgada, gerando entulho e desperdicio o material, Manoel Tobal
Garcia Junior representante da Ordem dos Advogados do Brasil, disse que tinhamos que
pensar no urbanismo da cidade, de como é importante as calcadas, assim como manter
as areas publicas organizadas, urbanizadas, ressaltando a importancia de se manter as
calgadas para acessibilidade e organizacdo do municipio, Luis entdo sugeriu um prazo
menor de 90 dias para a execugdo das cal¢adas, todos os conselheiros interagiram sobre
0 assunto até lvan lembrar que para o registro final do loteamento todas as obras de
infraestrutura deverdo estar concluidas, dai Braz esclareceu que obrigatoriamente o
Secretario de Obras devera fornecer um Termo de Verificacdo de Obras constatando a
concluséo das obras, e que o mesmo é encaminhado ao Cartério de Registro, assim este
prazo para execugao das calgadas poderd causar problemas junto ao registro do
parcelamento. Deste modo apés analise da discussdo decidiu se manter o texto original
referente a calgada. Ivan expos a alterago dos Muros em alvenaria que de cinquenta
centimetros de altura passaria para vinte centimetros, todos concordaram que é o
suficiente. Dentro do contexto urbanistico Manoel Tobal fez referencia as areas verdes
obrigatérias, a perda de area (til e os problemas futuros que ocasionam, e que o municipio
devia fazer algo para evita-las ou fragmenta-las em &reas menores, dai Ivan e Luis
Gustavos explanaram que esta obrigatoriedade é Estadual, que ja foram realizadas
inumeras tentativas de melhorar esta questdo, mas sem éxito, os 6rgaos ambientais
propéem a formacéo de macicos florestais beneficiando a fauna e flora, criando zonas de
climatizagcdo e permeabilidade do solo, Manoel entéo fez referéncia a falta de pracas
publicas, o abandono de areas publicas nos novos loteamentos, Ivan entdo sugeriu
acrescentar no artigo 57 a obrigatoriedade do parcelador em realizar o plantio de grama
nas areas publicas com uma terraplenagem adequada. lvan se comprometeu em realizar
um texto que devera ser analisado pelo Conselho.

Na secdo X do projeto de desmembramento Ivan explicou que seguiu a legislacéo estadual
para compor o texto, assim como a Segdo X do projeto de condominio de lotes onde foi
estudado Lei federal n°® 13.465 de 2017, atualizando assim a legislag&o municipal acs
parametros atuais do pais.

Ao chegar no paragrafo segundo do artigo 68 que trata sobre garantia real para registro de
parcelamento Ivan explicou que foi retirado imével como garantia das infra-estruturas
incluido o Seguro Garantia que & um método mais pratico para garantir o valor necessagt
Ivan disse do risco em ter imével como garantia, uma vez que os parceladores apresenfa
imoveis de outros municipios, muitas vezes em longas distancia de Santa Fé do
dificultando avaliagdo e uma posterior alienagéo se necessario, Manoel Tobal disse que
poderia se manter o imével em nome do proprietario porem o texto da lei devera ser
modificado para que o municipio tenha mais seguranca, dai se disponibilizou para melhorar
este paragrafo.

Prosseguindo Ivan chegou ao Titulo Ill do sistema viario e de circulagdo, apds
apresentacéo das mudancas Luis Gustavo disse que as Vias Primarias com largura de
trinta metros € muito grande, com canteiro central de seis metros, lvan contradisse dizendo
que no canteiro mais largo & previsto uma ciclovia, Manoel Tobal também fez referencia a
urbanizagdo que havia dito anteriormente, ressaltando a importancia do municipio em
legislar a favor do planejamento urbanistico. Braz lembrou que nas avenidas existentes a
largura do leito carrocavel é de 8 metros, sendo este suficiente, dai entdo todos
concordaram em reduzir a largura do leito carrogavel para no minimo 8 metros para vias
primarias e também as locais mantendo-se os outros parametros.

O Secretario Dirceu indagou sobre dois loteamentos que pelo formato sugeriam que
poderiam se tornar condominios fechados, dai Ilvan e Luis Gustavo esclareceram das
diferencas entre loteamento aberto, fechado e condominio de Iotes. Assim lvan demonstrou
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o Capitulo Ill Permissao de Uso, o qual legisla sobre a permissdo de uso e a aprovagéo do
loteamento fechado, Manoel Tobal reforcou alguns pontos importantes.

Dando sequéncia Ivan chegou ao Artigo 119, que trata o estudo do impacto de vizinhanga,
demonstrando que a alteracdo prosta é muito mais técnica que a forma atual que é
realizado, presando pelo fornecimento de agua potavel, capacidade de coleta e tratamento
de esgoto, organizagéo do transito e opinido democratica social dos vizinhos atingidos pelo
empreendimento objeto de estudo.

Chegando ao fim da apresentagéo especificamente no artigo 141, Ivan ressaltou que a
proposta de alteragéo deste artigo tem a finalidade de evitar alteracées na lei direcionadas,
que beneficiem um ou outro e podem causar prejuizos a populacdo em geral futuramente.

Manoel Tobal se prop8s a analisar também este artigo para que ndo se torne
inconstitucional.

Por fim lvan disse que realizaria as alteragdes discutidas até o momento, e enviaria o texto
para Manoel Tobal para reviséo dos artigos que se propds a pesquisar. Assim que a Lei
fosse revisada Ivan se comprometeu a encaminhar uma copia digital a todos dos
conselheiros para nova anélise. Encerrado a reunido Dirceu Ruiz agradeceu a presenca
de todos ressaltando a participagdo produtiva dos Conselheirgs.
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Ata da Reuniao Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da
Estancia Turistica de Santa Fé do Sul

Aos vinte dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e um, as nove horas, na sala de
reunides interna do Paco Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, sito Avenida
Conselheiro Antonio Prado n° 1616, Centro, estavam presentes os membros: Antonio
Odival Martins representante da Associagdo Comercial e Empresarial, Manoel Tobal
Garcia Junior representante da Ordem dos Advogados do Brasil, Marcio Adalto Basso
Perea (Secretario de Turismo) representante do Conselho de Turismo, Willyan Wilson
Milan representante do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico, Dirceu Ruiz
Lopes (Secretario de Administracdo) representante da Secretaria de Planejamento e
Informatica, Braz Odair Bello (Secretario de Obras e Servigos Publicos) representando a
Secretaria de Obras e Servigcos Publicos, José André do Nascimento (Superintendente do
SAAE) representante da autarquia, Luis Gustavo Silva Vargas representante da
Associacdo de Profissionais de Engenharia e Agronomia de Santa Fé do Sul e Regio,
contamos ainda com a presenca de lvan Cesar Previato Lucheti Chefe da Secéo de
Projetos do Municipio de Santa Fé do Sul, Gabriela Fernandes Proni representando Manoel
Tobal Garcia.

O Secretario de Obras e Servicos Publicos Braz Odair Bello iniciou a reunido agradecendo
a presenga de todos, e esclareceu o tema que seria abordado durante a reunido, ou seja,
a “Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de
Santa Fé do Sul”. Apés afirmativas introdutérias, foi demonstrado o texto da lei com auxilio
de projetor, identificando os trechos que foram revisados tecnicamente, estando grafados
na cor vermelha, dai todos decidiram que a reunido deveria prosseguir com analise de
todas as aiteracdes propostas. Neste momento o Secretario de Obras passa a palavra para
Ivan.

O Chefe da Secéao de Projetos Ivan Cesar inicia a apresentacao das alteragbes propostas
sequencialmente, comentando e identificando a necessidade de mudanca no texto original
até chegar ao artigo 11 onde entrou-se em discussao o raio de protecdo das Estagdes de
Tratamento de Esgoto e do Aterro Sanitario. O engenheiro Luis Gustavo disse que o raio
obrigatorio exigido pela Cetesb seria de 500 metros, dai o assunto foi aprofundado, com
questionamentos a respeito desta distancia, e quais as suas consequéncias. Willyan Milan
questionou sobre a proximidade de residéncias da lagoa de tratamento préxima ao Laticinio
Catupiry, dai Jose André explicou que esta lagoa seria encerrada, pois uma nova lagoa de
tratamento de esgoto sera construida, demonstrando no mapa de zoneamento projetado,
no qual ja considera a instalagdo da nova lagoa de tratamento, Ivan Cesar explicou que na
lagoa proximo ao laticinio o raio de protecéo ocorreria apenas em area ndo urbanizad;

Turismo Marcio Adalto explanou sobre o andamento do projeto de implantagéo
aeroporto, o Secretario de Obras Braz Odair Bello disse que a distancia do aerédromo do
aterro sanitario de municipio inviabilizaria a implantagdo de um aeroporto neste local,
informac&o esté reafirmada pelo Superintendente do SAAE Jose André, e confirmado pelo
Luis Gustavo em pesquisa rapida pela internet, deste modo conclui-se que o assunto
aeroporto n&o entraria em pauta nesta reunido, uma vez que o aterro sanitario do municipio
ja inviabiliza o projeto. Braz enfatizou para o Secretario de Administragéo Dirceu e o
Secretario de Turismo Marcio a importancia de se levantar estas informagbes antes de
continuar o projeto de implantagdo do aeroporto. lvan solicitou atenc&o para voltar aos
tépicos do Plano Diretor, firmando que deveria ser realizado pesquisa, quanto a distancia
minima de protecdo exigida pelos orgdos estaduais, se confirmado que seria 500 metros,
entdo o texto seria modificado, reduzindo de 700 para 500 metros, todos concordaram.
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O préximo item a ser discutido foi referente a Area Especial de Interesse Ambiental 5, que
refere-se a uma faixa de 30 metros de cada lado da margem de corregos canalizados, onde
lvgn esclareceu que em alguns pontos do municipio onde existem construgcdes em cima de
corregos canalizados ocorreram varios problemas, inclusive enfatizou-se o perigo as
construcdes e a dificuldade de manutengdo da rede. lvan explicou que esta faixa de
protecéo ja existe na lei sendo permitidc uma edificacéo térrea por lote, porem foi
acrescentado nesta revis&o que para aprovagéo de projeto de construgio sobre esta faixa,
deverd ser emitido parecer favoravel pela concessionaria responsavel pelo sistema de
drenagem urbana. José André disse que esta j4 € uma pratica do SAAE, dai Ivan
acrescentou a importancia de se acrescentar este texto para o municipio possuir uma base
legal de aplicabilidade da lei.

Prosseguindo a reunido Ivan demonstrou as correcdes sequentes, de nomenclatura dos
mapas, e detalhes de formatacéo. Apos foi lido a linha “d” do Artigo 12, onde foi esclarecido
a introdugdo de uma nova zona urbana no municipio, a ZPREMD - Zona
Predominantemente Residencial Especial de Média Densidade, esclarecendo as
diferencas, os padrées e demonstrando no mapa PD.15 sua localizagdo. Ivan esclareceu
que os lotes de 600 metros quadrados nesta zona, deverdo obrigatoriamente possuir
tratamento de esgoto coletivo de responsabilidade de implantacdo do parcelador. Ivan
enfatizou a importancia de se manter os lotes as margens da Represa de llha solteira com
area quadrada de 1000, evitando assim um aumento de densidade e suas consequéncias
negativas e catastréficas ao meio ambiente. Ivan esclareceu também que os lotes na
ZPREMD e na ZPRBD terdo a testada reduzida de 20 para 15 metros, de forma a fomentar
0 urbanismo na orla do municipio de forma organizada, pois com a frente de vinte metros
alguns proprietarios dividem por conta prépria o imével e constroem duas casas
individualizadas, o que aumenta significativamente a densidade desta zona, ja com quinze
metros de frente inviabiliza esta pratica, e mantem a area quadrada minima para protecéo
do meio ambiente.

Dando sequencia Ivan explicou o paragrafo segundo do Artigo 12, onde areas internas do
perimetro de expansé&o urbano proposto onde nZo ha definigdo de zoneamento poderdo
ser definidas a qualquer momento por meio de ato regulamentar expedido pelo chefe do
executivo por solicitagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urband

explanou sobre o interesse urbanizar a area ao lado do Conjunto Habitacional
Guimarées, dai Ivan localizou a area no mapa PD.14 esclarecendo que a area em gy

municipio, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ira estudar e propor o
zoneamento especifica da area.

Antonio Qdival Martins representante da Associacdo Comercial e Empresarial, indagou
sobre as construgbes multifamiliares, como iria ficar nesta revisdo, uma vez que este
assunto & foi polemico na primeira revisdo do Plano Diretor. Entédo lvan apresentou o Artigo
13 e 23 que tratam sobre o assunto, informando as especificacdes para as Edificagdes no
municipio.

Seguindo lvan repassou brevemente a Se¢éo VIl do Parcelamento do Solo informando as
principais alteragcdes tecnicamente sugeridas. Depois explanou sobre os desdobros que
poderdo ser permitidos com especificagbes diferentes das constantes do anexo 4 da
referida lei.

No artigo 53, Luis Gustavo representante da Associacéo de Profissionais de Engenharia e
Agronomia de Santa Fé do Sul e Regido disse que o prazo de sessenta dias para a
expedicdo das diretrizes municipais era muito grande, dizendo ainda que o municipio
sempre forneceu o documento em menos de quinze dias, entio foi decidido que este prazo
devera ser de até trinta dias.

lvan continuou a apresen

0, € no artigo 57 sobre as infraestruturas de responsabilidade
do parcelador, Luis Gust i

o pediu para aumentar a espessuxa mi da pavimentacao
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a_s.faft'lc_a, para que a qualidade das vias seja padronizada prolongando assim o tempo de
vida util do pavimento. Luis Gustavo também fez referéncia as calcadas obrigatorias que o
parcelafior tem que executar, dizendo que poderia ser dado prazo de dois anos para sua
exXecucao, uma Vez que apds a venda do terreno muitas pessoas ja comegam a construir
tendq que .demohr a calgada, gerando entulho e desperdicio o material, Manoel Tobai
Garcia Junior representante da Ordem dos Advogados do Brasil, disse que tinhamos que
pensar no urb;anismo da cidade, de como é importante as calcadas, assim como manter
as areas publicas organizadas, urbanizadas, ressaltando a importancia de se manter as
calgadas para acessibilidade e organizagdo do municipio, Luis entéo sugeriu um prazo
menor de 90 dias para a execucdo das calgadas, todos os conselheiros interagiram sobre
O assunto até Ivan lembrar que para o registro final do loteamento todas as obras de
infraestrutura deverdo estar concluidas, dai Braz esclareceu que obrigatoriamente o
Secretario de Obras devera fornecer um Termo de Verificagdo de Obras constatando a
concluséo das obras, e que 0 mesmo é encaminhado ao Cartério de Registro, assim este
prazo para execugdo das calcadas poderd causar problemas junto ao registro do
parcelamento. Deste modo apés analise da discuss&o decidiu se manter o texto original
refer’ente a calcada. lvan expos a alteracdo dos Muros em alvenaria que de cingquenta
centimetros de altura passaria para vinte centimetros, todos concordaram que é o
suﬁ.ciente. Dentro do contexto urbanistico Manoel Tobal fez referencia as areas verdes
obrl_gatc')rias. a perda de area Util e os problemas futuros que ocasionam, e que o municipio
devia fazer algo para evita-las ou fragmenta-las em 4reas menores, dai Ivan e Luis
Qustavos explanaram que esta obrigatoriedade é Estadual, que ja foram realizadas
inimeras tentativas de melhorar esta questdo, mas sem éxito, os 6rgdos ambientais
propdem a formacgéo de macicos florestais beneficiando a fauna e flora, criando zonas de
climatizacéo e permeabilidade do solo, Manoel entdo fez referéncia a falta de pracas
publicas, o abandono de areas publicas nos novos loteamentos, Ivan entdo sugeriu
acrescentar no artigo 57 a obrigatoriedade do parcelador em realizar o plantio de grama
nas areas publicas com uma terraplenagem adequada. Ivan se comprometeu em realizar
um texto que devera ser analisado pelo Conselho.

Na secéo IX do projeto de desmembramento Ivan explicou que seguiu a legislacéo estadual
para compor o texto, assim como a Segéo X do projeto de condominio de lotes onde foi
estudado Lei federal n® 13.465 de 2017, atualizando assim a legislacdo municipal ao
parametros atuais do pais.

Ao chegar no paragrafo segundo do artigo 68 que trata sobre garantia real para registrg
parcelamento Ivan explicou que foi retirado imével como garantia das infra-estruturas e
incluido o Seguro Garantia que € um método mais pratico para garantir o valor necessaxo.
lvan disse do risco em ter imével como garantia, uma vez que os parceladores apresentam
imoveis de outros municipios, muitas vezes em longas distancia de Santa Fé do Sul,
dificultando avaliacdo e uma posterior alienagéo se necessario, Manoel Tobal disse que
poderia se manter o imével em nome do proprietario porem o texto da lei devera ser
modificado para que o municipio tenha mais seguranga, dai se disponibilizou para melhorar
este paragrafo.

Prosseguindo Ivan chegou ao Titulo Il do sistema viario e de circulacdo, apds
apresentacdo das mudancas Luis Gustavo disse que as Vias Primarias com largura de
trinta metros € muito grande, com canteiro central de seis metros, Ivan contradisse dizendo
gue no canteiro mais largo € previsto uma ciclovia, Manoel Tobal também fez referencia a
urbanizacdo que havia dito anteriormente, ressaltando a importéncia do municipio em
legislar a favor do planejamento urbanistico. Braz lembrou que nas avenidas existentes a
largura do leito carrogavel € de 8 metros, sendo este suficiente, dai entdo todos
concordaram em reduzir a largura do leito carrogavel para no minimo 8 metros para vias
primarias e também as locais mantendo-se os outros parametros.

O Secretério Dirceu indagou sobre dois loteamentos que pelo formato sugeriam que
poderiam se tornar condominios fechados, dai lvan e Luis Gustavo esclareceram das
diferencas entre loteamento atﬁfﬁo, fechado e condominio de Igtes. Assim lvan demonstrou
I/
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o Capitulo Ill Permissao de Uso, o qual legisla sobre a permiss&o de uso e a aprovagao do
loteamento fechado, Manoel Tobal reforcou alguns pontos importantes.

Dando sequéncia Ivan chegou ao Artigo 119, que trata o estudo do impacto de vizinhanga,
demonstrando que a alteragdo prosta é muito mais técnica que a forma atual que é
realizado, presando pelo fornecimento de agua potavel, capacidade de coleta e tratamento
de esgoto, organizagéo do transito e opinido democratica social dos vizinhos atingidos pelo
empreendimento objeto de estudo.

Chegando ao fim da apresentacdo especificamente no artigo 141, lvan ressaltou que a
proposta de alteragao deste artigo tem a finalidade de evitar alteracdes nalei direcionadas,
que beneficiem um ou outro e podem causar prejuizos a populacdo em geral futuramente.
Manoel Tobal se propds a analisar também este artigo para que ndo se torne
inconstitucional.

Por fim Ivan disse que realizaria as alteragdes discutidas até o momento, e enviaria o texto
para Manoel Tobal para revisdo dos artigos que se propds a pesquisar. Assim que a Lei
fosse revisada Ivan se comprometeu a encaminhar uma copia digital a todos dos
conselheiros para nova analise. Encerrado a reunido Dirceu Ruiz agradeceu a presenga
de todos ressaltando a participacéo produtiva dos Conse[heiro§.
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Ata da Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da

Estancia Turistica de Santa Fé do Sul

Aos vinte dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e um, as nove horas, na salade
reunides interna do Paco Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, sito Avenida
Conselheiro Antonio Prado n°® 1616, Centro, estavam presentes 0S membros: Antonio
Odival Martins representante da Associagao Comercial e Empresarial, Manoe! Tobal
Garcia Junior representante da Ordem dos Advogados do Brasil, Marcio Adalto Basso
Perea (Secretario de Turismo) representante do Conselho de Turismo, Willyan Wilson
Milan representante do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Dirceu Ruiz
Lopes (Secretario de Administracdo) representante da Secretaria de Planejamento €
Informatica, Braz Odair Bello (Secretario de Obras e Servicos Publicos) representando a
Secretaria de Obras e Servigos Publicos, José André do Nascimento (Superintendente do
SAAE) representante da autarquia, Luis Gustavo Silva Vargas representante da
Associacdo de Profissionais de Engenharia e Agronomia de Santa Fé do Sul e Regiao,
contamos ainda com a presenga de Ivan Cesar Previato Lucheti Chefe da Secgéo de
Projetos do Municipio de Santa Fé do Sul, Gabriela Fernandes Proni representando Manoel
Tobal Garcia.

O Secretario de Obras e Servigos Publicos Braz Odair Bello iniciou a reunido agradecendo
a presenca de todos, € esclareceu o tema que seria abordado durante a reunido, ou seja,
a “Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentével da Estancia Turistica de
Santa Fé do Sul”. Apés afirmativas introdutérias, foi demonstrado o texto da lei com auxilio
de projetor, identificando os trechos que foram revisados tecnicamente, estando grafados
na cor vermelha, dai todos decidiram que a reunido deveria prosseguir com analise de
todas as alteragdes propostas. Neste momento o Secretario de Obras passa a palavra para
Ivan.

O Chefe da Secao de Projetos Ivan Cesar inicia a apresentagéo das alteragdes propostas
sequencialmente, comentando & identificando a necessidade de mudanga no texto original
até chegar ao artigo 11 onde entrou-se em discuss3o o raio de protecéo das Estagoes de
Tratamento de Esgoto e do Aterro Sanitario. O engenheiro Luis Gustavo disse que o raio
obrigatério exigido pela Cetesb seria de 500 metros, dai o assunto foi aprofundado, com
questionamentos a respeito desta distancia, e quais as suas consequéncias. Willyan Milan
questionou sobre a proximidade de residéncias da lagoa de tratamento proxima ao Laticinio
Catupiry, dai Jose André explicou que esta lagoa seria encerrada, pois uma nova lagoa de
tratamento de esgoto sera construida, demonstrando no mapa de zoneamento projetado,
no qual ja considera a instalagao da nova lagoa de tratamento, Ivan Cesar explicou que na
lagoa préximo ao laticinio o raio de protegdo ocorreria apenas em area ndo urbanizadg
impedindo assim o parcelamento do solo, e que apds o encerramento desta lagoa este rg
poderia ser retirado do zoneamento, permitindo posterior investimento de loteadores
proximidades. O Secretario de Administracdo Dirceu Ruiz Lopes fez referencia sobre
intensao de transformar o aerédromo municipal em aeroporto, assim como o Secretario de
Turismo Marcio Adalto explanou sobre o andamento do projeto de implantagéo do
aeroporto, o Secretario de Obras Braz Odair Bello disse que a distancia do aerédromo do
aterro sanitario de municipio inviabilizaria a implantagéo de um aeroporto neste local,
mfprmagéo esta reafirmada pelo Superintendente do SAAE Jose André, e confirmado pelo
Luis Gustavo em pesquisa rapida pela internet, deste modo conclui-se que o assunto
geroporto nao entraria em pauta nesta reunido, uma vez que o aterro sanitario do municipio
ja inviabiliza o projeto. Braz enfatizou para o Secretario de Administracdo Dirceu e o
Seqetério de Turismo Marcio a importancia de se levantar estas informagdes antes de
cpn_tmuar o projeto de implantacéo do aeroporto. lvan solicitou atengéo para voltar aos
tépicos do Plano Diretor, firmando que deveria ser realizado pesquisa, quanto a distancia
minima de protecdo exigida pelos orgéos estaduais, se confirmado que seria 500 metros,
entdo o texto seria modj\f‘scado, reduzindo de 700 para 500 metros, todos concordaram.




O proximo item a ser discutido foi referente a Area Especial de Interesse Ambiental 5, que
refere-se a uma faixa de 30 metros de cada lado da margem de cdrregos canalizados, onde
Ivan esclareceu que em alguns pontos do municipio onde existem construcdes em cima de
cérregos canalizados ocorreram varios problemas, inclusive enfatizou-se o perigo as
construcdes e a dificuldade de manutencdo da rede. Ivan explicou que esta faixa de
protecéo ja existe na lei sendo permitido uma edificagéo térrea por lote, porem foi
acrescentado nesta revisdo que para aprovacéo de projeto de construcéo sobre esta faixa,
devera ser emitido parecer favoravel pela concessionaria responsavel pelo sistema de
drenagem urbana. José André disse que esta ja € uma pratica do SAAE, dai Ivan
acrescentou a importancia de se acrescentar este texto para o municipio possuir uma base
legal de aplicabilidade da lei.

Prosseguindo a reunido Ivan demonstrou as correcoes sequentes, de nomenclatura dos
mapas, e detalhes de formatagéo. Apds foi lido a linha “d” do Artigo 12, onde foi esclarecido
a introdugdo de uma nova zona urbana no municipio, a ZPREMD - Zona
Predominantemente Residencial Especial de Média Densidade, esclarecendo as
diferencas, os padrées e demonstrando no mapa PD.15 sua localizacdo. lvan esclareceu
que os lotes de 600 metros quadrados nesta zona, deverdo obrigatoriamente possuir
tratamento de esgoto coletivo de responsabilidade de implantac&o do parcelador. Ivan
enfatizou a importancia de se manter os lotes as margens da Represa de Ilha solteira com
area quadrada de 1000, evitando assim um aumento de densidade e suas consequéncias
negativas e catastréficas ao meio ambiente. Ivan esclareceu também que os lotes na
ZPREMD e na ZPRBD tero a testada reduzida de 20 para 15 metros, de forma a fomentar
0 urbanismo na orla do municipio de forma organizada, pois com a frente de vinte metros
alguns proprietarios dividem por conta propria o imével e constroem duas casas
individualizadas, o que aumenta significativamente a densidade desta Zona. ja com quinze
metros de frente inviabiliza esta pratica, e mantem a area quadrada minima para protecio
do meio ambiente.

Dando sequencia Ivan explicou o paragrafo segundo do Artigo 12, onde areas internas do
perimetro de expansao urbano proposto onde néo hé definigdo de zoneamento poderdo
ser definidas a qualquer momento por meio de ato regulamentar expedido pelo chefe gd
executivo por solicitagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbafio,
demonstrando no mapa PD.13 e PD.14 quais sdo estas areas, o Secretario Difceu
explanou sobre o interesse urbanizar a area ao lado do Conjunto Habitacional
Guimaraes, dai lvan localizou a area no mapa PD.14 esclarecendo que a area em queitao
j& estava definida com Zona de Alta Densidade, depois demonstrou as areas sem definicdo
de zoneamento reafirmando que quando houver interesse de empreendedores ou do
municipio, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ira estudar e propor o
Zzoneamento especifica da area.

Antonio Odival Martins representante da Associacdo Comercial e Empresarial, indagou
sobre as construgdes multifamiliares, como iria ficar nesta revisdo, uma vez que este
assunto & foi polemico na primeira revisdo do Plano Diretor. Entéo Ivan apresentou o Artigo
13 e 23 que tratam sobre o assunto, informando as especificagdes para as Edificagdes no
municipio.

Seguindo Ivan repassou brevemente a Secéo VIl do Parcelamento do Solo informando as
principais alteracdes tecnicamente sugeridas. Depois explanou sobre os desdobros que
poderdo ser permitidos com especificagdes diferentes das constantes do anexo 4 da
referida lei.

No artigo 53, Luis Gustavo representante da Associacéo de Profissionais de Engenharia e
Agronomia de Santa Fé do Sul e Regido disse que o prazo de sessenta dias para a
expedicdo das diretrizes municipais era muito grande, dizendo ainda que o municipio
sempre forneceu o documento em menos de quinze dias, ento foi decidido que este prazo
devera ser de até trinta dias.

Ivan continuou a apres‘ﬂ;:géo, € no artigo 57 sobre as infraestruturas de responsabilidade

do parcelador, Luis G 1 vo pediu para aumentar ssura minima da pavimentacdo
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asfaltica, para que a qualidade das vias seja padronizada prolongando assim o tempo de
vida util do pavimento. Luis Gustavo também fez referéncia as calgadas obrigatérias que o
parcelador tem que executar, dizendo que poderia ser dado prazo de dois anos para sua
€execucdo, uma vez que apos a venda do terreno muitas pessoas ja comecam a construir,

calcadas para acessibilidade € organizacgao do municipio, Luis entao sugeriu um prazo
menor de 90 dias para a execucao das calcadas, todos os conselheiros interagiram sobre
O assunto até Ivan lembrar Que para o registro final do loteamento todas as obras de
infraestrutura deverso estar concluidas, dai Braz esclareceu que obrigatoriamente o
Secretario de Obras devera fornecer um Termo de Verificagdo de Obras constatando a
conclus&o das obras, e que o mesmo € encaminhado ao Cartério de Registro, assim este

obrigatdrias, a perda de 4rea util e os problemas futuros que ocasionam, e que o0 municipio
devia fazer algo Para evita-las ou fragmenta-las em areas menores, dai lvan e Luis
Gustavos explanaram que esta obrigatoriedade é Estadual, que j& foram realizadas
inimeras tentativas de melhorar esta questdo, mas sem éxito, os orgéos ambientais
propéem a formacio de macicos florestais beneficiando a fauna e flora, criando zonas de
climatizacdo e permeabilidade do solo, Manoel entao fez referéncia a falta de pracas
publicas, o abandono de areas publicas nos novos loteamentos, Ivan entao sugeriu

Na secio IX do projeto de desmembramento Ivan explicou que seguiu a legislacdo estadual
para compor o texto, assim como a Secéo X do projeto de condominio de lotes onde foi
estudado Lei federal n° 13.465 de 2017, atualizando assim a legislagdo municipal aos
parémetros atuais do pais.

Ao chegar no paragrafo segundo do artigo 68 que trata sobre garantia real para registro de

dificultando avaliagdo e uma posterior alienagéo se necessario, Manoel Tobal disse Aue
poderia se manter o imével em nome do proprietério porem o texto da lei dever.
modificado para que o municipio tenha mais Seguranca, dai se disponibilizou para melHorar
este paragrafo.

O Secretério Dirceu indagou sobre dois loteamentos que pelo formato sugeriam que
i ini Luis Gustavo esclareceram das
diferengas entre loteament ) inio de lotes. Assim Ivan demonstrou
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o Capitulo 11l Permissao de Uso, o qual legisla sobre a permissao de uso e a aprovacao do
loteamento fechado, Manoel Tobal reforcou alguns pontos importantes.

Dando sequéncia lvan chegou ao Artigo 119, que trata o estudo do impacto de vizinhanga,
demonstrando que a alteragdo prosta ¢ muito mais técnica que a forma atual que é

Chegando ao fim da apresentacio especificamente no artigo 141, Ivan ressaltou que a
proposta de alteracio deste artigo tem a finalidade de evitar alteragées na lej direcionadas,

Por fim Ivan disse que realizaria as alteracées discutidas até o momento, e enviaria o texto
para Manoel Tobal para revisio dos artigos que se propés a pesquisar. Assim que a Lei
fosse revisada Ivan se Comprometeu a encaminhar uma copia digital a todos dos
conselheiros para nova analise. Encerrado a reunido Dirceu Ruiz agradeceu a presenca
de todos ressaltando a participagéo produtiva dos Conselheiros.
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Dirceu Ruiz Lopes
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Ata da Reuniio Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da
Estancia Turistica de Santa Fé do Sul

Conselheiro Antonio Prado n° 1616, Centro, estavam presentes os membros: Antonio
Odival Martins répresentante da Associagdo Comercial € Empresarial, Manoel Tobal
Garcia Junior representante da Ordem dos Advogados do Brasil, Marcio Adalto Basso
Perea (Secretario de Turismo) representante do Conselho de Turismo, Willyan Wilson
Milan representante do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico, Dirceu Ruiz
Lopes (Secretario de Administracio) representante da Secretaria de Planejamento e

contamos ainda com a presenca de Ivan Cesar Previato Lucheti Chefe da Seczo de
Projetos do Municipio de Santa Fé do Sul, Gabriela Fernandes Proni representando Manoel
Tobal Garcia.

O Chefe da Sec¢ao de Projetos Ivan Cesar inicia a apresentacao das alteragdes propostas
sequencialmente, comentando e identificando a necessidade de mudanca no texto original
até chegar ao artigo 11 onde entrou-se em discusso o raio de protecio das Estacdes de
Tratamento de Esgoto e do Aterro Sanitario. O engenheiro Luis Gustavo disse que o raio
obrigatdrio exigido pela Cetesb seria de 500 metros, dai o assunto foi aprofundado, com

continuar o projeto de implantagdo do aeroporto. Ivan solicitou atencs
topicos do Plano Diretor, firmando que deveria ser realizado pesquisa, quanto a distancia
minima de protecéo exigida pelos orgdos estaduais, se confirmado que seria 500 metros,
entéo o texto seria modificado, reduzindo de 700 para 500 metros, todes concordaram.
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acrescentou a importancia de se acrescentar este texto para o municipi
legal de aplicabilidade da lei.

Prosseguindo a reunio Ivan demonstrou as corregdes sequentes, de nomenclatura dos
mapas, e detalhes de formatacao. Ap6s foi lido a linha “d” do Artigo 12, onde foi esclarecido
a introducdo de uma nova zona urbana no municipio, a ZPREMD - Zona
Predominantemente Residencial Especial de Média Densidade, esclarecendo as
diferencas, os padrées e demonstrando no mapa PD.15 sua localizag&o. Ivan esclareceu

Dando sequencia Ivan explicou o paragrafo segundo do Artigo 12, onde éreas internas do
perimetro de expans&o urbano proposto onde néo ha definicdo de zoneamento poderdo
ser definidas a qualquer momento por meio de ato regulamentar expedido pelo chefe do
executivo por solicitacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
demonstrando no mapa PD.13 e PD.14 quais s&o estas reas, o Secretario Dirceu
explanou sobre o interesse urbanizar a area ao lado do Conjunto Habitacional Jose
Guimaraes, dai Ivan localizou a area no mapa PD.14 esclarecendo que a dreaem questao
ja estava definida com Zona de Alta Densidade, depois demonstrou as areas sem definicje
de zoneamento reafirmando que quando houver interesse de empreendedores ou/do
municipio, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ira estudar e progor o
Zoneamento especifica da area.

Antonio Odival Martins representante da Associacdo Comercial e Empresarial, indagou
sobre as construgdes multifamiliares, como iria ficar nesta revisdo, uma vez que este
assunto é foi polemico na primeira revisdo do Plano Diretor. Entao Ivan apresentou o Artigo
13 e 23 que tratam sobre o assunto, informando as especificacdes para as Edificacées no
municipio.

Seguindo Ivan repassou brevemente a Seczo VI do Parcelamento do Solo informando as
principais alteragées tecnicamente sugeridas. Depois explanou sobre os desdobros que
poderdo ser permitidos com especificaces diferentes das constantes do anexo 4 da
referida lei.

No artigo 53, Luis Gustavo representante da Associagéo de Profissionais de Engenharia e
Agronomia de Santa Fé do Sul e Regigo disse que o prazo de sessenta dias para a
expedicdo das diretrizes municipais era muito grande, dizendo ainda que o municipio
sempre forneceu o documento em menos de quinze dias, entao foi decidido que este prazo
devera ser de até trinta dias.

€ responsabilidade
a da pavimentacéo

Ivan continuou a apresentacéo, e no artigo 57 sobre as infraestrutur
do parcelador, Luis Gustavo pediu para aumentar a es




asféltica, para que a qualidade das vias seja padronizada prolongando assim o tempo de
vida util do pavimento. Luis Gustavo também fez referéncia as calcadas obrigatérias que o
parcelador tem que executar, dizendo que poderia ser dado prazo de dois anos para sua
execucdo, uma vez que apds a venda do terreno muitas pessoas j& comecam a construir,
tendo que demolir a calgada, gerando entulho e desperdicio o material, Manoel Tobal
Garcia Junior representante da Ordem dos Advogados do Brasil, disse que tinhamos que
pensar no urbanismo da cidade, de como & importante as calgadas, assim como manter
as areas publicas organizadas, urbanizadas, ressaltando a importancia de se manter as
calcadas para acessibilidade e organizagéo do municipio, Luis entdo sugeriu um prazo
menor de 90 dias para a execucdo das calgadas, todos os conselheiros interagiram sobre
0 assunto até Ivan lembrar que para o registro final do loteamento todas as obras de
infraestrutura deverdo estar concluidas, dai Braz esclareceu que obrigatoriamente o
Secretério de Obras devera fornecer um Termo de Verificagdo de Obras constatando a
conclus&o das obras, e que 0 mesmo é encaminhado ao Cartério de Registro, assim este
Prazo para execugéo das calcadas podera causar problemas junto ao registro do
parcelamento. Deste modo ap6és analise da discusséo decidiu se manter o texto original
referente a calcada. Ivan €xpos a alteracdo dos Muros em alvenaria que de cinquenta
centimetros de altura passaria para vinte centimetros, todos concordaram que é o
suficiente. Dentro do contexto urbanistico Manoel Tobal fez referencia as areas verdes
obrigatorias, a perda de area util e os problemas futuros que ocasionam, e que o0 municipio
devia fazer algo para evita-las ou fragmenta-las em areas menores, dai Ivan e Luis
Gustavos explanaram que esta obrigatoriedade é Estadual, que ja foram realizadas
inimeras tentativas de melhorar esta questdo, mas sem éxito, os 6rgdos ambientais
propéem a formacéo de macicos florestais beneficiando a fauna e flora, criando zonas de
climatizacdo e permeabilidade do solo, Manoel entdo fez referéncia a falta de pracas
publicas, o abandono de areas publicas nos novos loteamentos, Ivan entio sugeriu
acrescentar no artigo 57 a obrigatoriedade do parcelador em realizar o plantio de grama
nas areas publicas com uma terraplenagem adequada. Ivan se comprometeu em realizar
um texto que devera ser analisado pelo Conselho.

Na se¢do IX do projeto de desmembramento Ivan explicou que seguiu a legislacéo estadual
para compor o texto, assim como a Segdo X do projeto de condominio de lotes onde foi
estudado Lei federal n° 13.465 de 2017, atualizando assim a legislagcdo municipal aos
parametros atuais do pais.

Ao chegar no paragrafo segundo do artigo 68 que trata sobre garantia real para registrode
parcelamento Ivan explicou que foi retirado imével como garantia das infra-estrutupés e
incluido o Seguro Garantia que é um método mais pratico para garantir o valor necegsario.
Ivan disse do risco em ter imével como garantia, uma vez que os parceladores apresentam
imbveis de outros municipios, muitas vezes em longas distancia de Santa Fé|do Sul,
dificultando avaliago e uma posterior alienacéo se necessario, Manoel Tobal disse gue
poderia se manter o imével em nome do proprietario porem o texto da lei devera ser
modificado para que o municipio tenha mais seguranca, dai se disponibilizou para melhorar
este paragrafo.

Prosseguindo Ivan chegou ao Titulo Il do sistema viario e de circulacéo, apos
apresentacéo das mudancas Luis Gustavo disse que as Vias Primérias com largura de
trinta metros é muito grande, com canteiro central de seis metros, Ivan contradisse dizendo
que no canteiro mais largo & previsto uma ciclovia, Manoel Tobal também fez referencia a
urbanizagdo que havia dito anteriormente, ressaltando a importancia do municipio em
legislar a favor do planejamento urbanistico. Braz lembrou que nas avenidas existentes a
largura do leito carrogavel é de 8 metros, sendo este suficiente, dai entdo todos
concordaram em reduzir a largura do leito carrogavel para no minimo 8 metros para vias
primarias e também as locais mantendo-se os outros parametros.

O Secretéario Dirceu indagou sobre dois loteamentos que pelo formato sugeriam que
poderiam se tornar condominios fechados, dai Ivan e Luis Gustavo esclareceram das
diferencas entre loteamento aberto, fechado e condominio de lotes. A Ivan demonstrou
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o Capitulo Ill Permissao de Uso, o qual legisla sobre a permisséo de uso e a aprovagao do
loteamento fechado, Manoel Tobal reforgou alguns pontos importantes.

Dando sequéncia lvan chegou ao Artigo 119, que trata o estudo do impacto de vizinhanga,

Chegando ao fim da apresentacéo especificamente no artigo 141, Ivan ressaltou que a

proposta de alteracio deste artigo tem a finalidade de evitar alteragdes na lei direcionadas,

Por fim Ivan disse que realizaria as alteragdes discutidas até o momento, e enviaria o texto
para Manoel Tobal para revisdo dos artigos que se propés a pesquisar. Assim que a Lei
fosse revisada Ivan se comprometeu a encaminhar uma copia digital a todos dos
conselheiros para nova analise. Encerrado a reuniso Dirceu Ruiz agradeceu a presenca
de todos ressaltando a participacéo produtiva dos Conse eiros.
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

Santa Fé do Sul, 22 de dezembro de 2021
Oficio SEOSP n° 174/2021

DA - Secretaria de Obras e Servigos Publicos
PARA:- Camara Municipal
ASSUNTO:- Relatério Técnico

Senhor Presidente:

. Cumprimentando-o cordialmente, sirvo-me do presente para encaminhar a Vossa
Senhoria Relatério de Analise Técnica referente as sugestdes transcritas pela populacéao
durante a Audiéncia Publica ocorrida no dia 22 de novembro de 2021 na Cémara Municipal
pautada pela Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio.

O relatério anexo foi realizado com andlise técnica baseada em legislacées
especificas, normas, e conhecimento de causa dos técnicos da Secretaria de Obras e
Servicos Publicos.

Segue também apostila (Relatério das Alterages do Plano Diretor) a qual foi
distribuida aos integrantes do Conselho de Desenvolvimento Urbano durante as reunides
realizadas na Prefeitura Municipal. Esta apostila contem todas as mudancas propostas na
revisdo com explicagéo de cada artigo.

~ CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL
Estado de S3o0 Paulo

22 DEL 2011

Qt
PROTOCOLO

Ao

llustrissimo Senhor

Ronaldo Eugenio de Lima
Presidente da Camara Municipal

—
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Relatorio de Andlise Técnica

O presente relatorio tem objetivo de analisar as sugest&es transcritas durante a audiéncia
publica realizada no dia 22 de novembro de 2021 na Cimara Municipal, onde foi discutida a
aprovagdo da Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia turistica de

Santa Fé do Sul.

Sugestdo:

Proponho que haja AGILIDADE e analise e projeto de expans3o.

Estamos na era do 5G néo é possivel que ndo haja vontade politica para que se cumpra as boas
. intences “VONTADE POLITICA”

Manifestagdo técnica:

N3o existe andlise técnica para a sugestio acima

Sugestdo:
Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), pois da maneira que se encontra o EIV

ndo esta efetivo. Sugiro estabelecer porcentagem ou plebiscito com as partes atingidas.

Manifestacdo técnica:

. Podemos voltar o texto original da proposta, onde é necessario apresentacdo de abaixo-assinado
do vizinhos a uma distancia de 50 metros de cada divisa do imovel, onde para ocorrer a aprovacéo
sera necessdrio que 80% dos vizinhos concordem com o empreendimento.

Obs: a distancia de 50 metros torna-se mais eficiente pois a pesquisa é direcionada diretamente
aos vizinhos afetados pelo novo empreendimento, garantindo a opinido de quem realmente

interessa.

Texto para emenda:
Caso os egrégios vereadores optem por realizar emenda, o texto devera ser incluido no Artigo

119, na sequéncia dos documentos a serem apresentados, com segue;

VIl - Pesquisa por meio de abaixo-assinado dos

B gl
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um poligono formado & uma distdncia de
50,00(cinquenta metros) paralelo as divisas da area
onde se pretende implantar o]
empreendimento/atividade, concordando com sua
implantag&o, sendo necessario assinaturas de no
minimo 80% (oitenta por cento) de todos os
proprietarios, no caso de construgdo também devers
ser assinado pelos proprietérios de iméveis
circunvizinhos o projeto arquiteténico;

L

—

Sugestdo:
Arte 90, §12: Porque transferir ao Prefeito ests aprovagdo e ndo a uma comissio?

. Sendo uma Esténcia Turistica por que diminuir a distincia da chamada faixa de protecdo sanitaria?

Manifestaciio Técnica

Houve aqui uma confusdo entre as modalidades de uso e ocupacdo do solo, a sugestdo seria uma
indagacdo a aprovagdo de conjunto residencial R.3, modalidade de edificagdo para condominios
edilicios, e em nada tem haver com o Artigo 90.

O artigo 90 trata sobre a permiss3o de uso onde a Prefeitura autoriza o uso para LOTEAMENTOS
FECHADOS, sendo que a proposta parte da associagao dos Proprietarios solicitando o uso do solo
publico (ruas, areas institucionais, calcadas, areas verdes) caracterizando assim um loteamento
fechado que pode ser construido para esta finalidade, ou ja existente e adequado para se tornar
fechado, nos moldes da lei.

. Este texto esta presente na Lei n® 2278 de 17 dezembro de 2004 que rege sobre loteamento
fechado, o referido artigo 90 é simplesmente o artigo 13 da citada Lei n2 2278.

O intuito é manter o texto em uma Gnica lei, por se tratar de uso do solo.

A faixa de protecdo Sanitaria prevista no Artigo 11, Area de Especial Interesse Ambiental, AEIA 2,
atualmente é um raio de 400 metros. Na revis3o estamos aumentando para 500 metros, portando

nédo ha diminuicdo.

Ndo hd emendas a serem feitas referente a esta sugestdo, uma vez que trata-se de esclarecimento

interpretativo.

—
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Sugestdo:

Concordamos com a atualizacio do plano diretor para reducdo ou isencdo do impacto de

vizinhanca para construcdo em terrenos de esquina, com a permissao de trés casas

Manifestagdo técnica:

Essa questdo ja foi amplamente discutida, onde a maioria da populacio vizinha a este tipo de
construcdo se manifestou contraria a liberacdo, devido a desvalorizacdo de seus imdveis.
Tecnicamente entendemos ser necessario o estudo de impacto de vizinhanga pois o lote foi
projetado, calculado, dimensionado para uma residéncia, ou seja, todos os servigos publicos
foram dimensionados para uma quantidade de moradores, influenciando diretamente no
. fornecimento de 4gua, coleta de esgoto, fornecimento de energia, dimensionamento das vias,
dimensionamento das areas publicas, vagas de estacionamento. Por exemplo; ao calcular a
quantidade de moradores no loteamento é possivel dimensionar a profundidade do pogo queira
fornecer dgua potdvel, assim como qual bomba de dgua sera utilizada, o tamanho do reservatorio,
depois de utilizada esta agua sera coletada pela rede de esgoto, que foi dimensionada para uma
quantidade maxima calculada, assim como a rede elétrica e a quantidade de transformadores
projetados para a carga maxima calculada naquele bairro. Ao deixar livre as construgbes em maior
quantidade do que o projetado para o bairro corremos o risco de aumentar o consumo até o
ponto de prejudicar os demais moradores. A lei ndo impede a construgdo, porem exige o impacto
para verificar se a infraestrutura do local é compativel com o empreendimento. Vale afirmar que
0 municipio possui atualmente cerca de 17000 ligacdes de agua, ou seja possui 17000 imdveis
. autébnomos entre casas, kitnets, apartamentos, comércios, e possui aproximadamente 6.000 lotes
Vagos, ou seja 35% dos imdveis urbanos estdo ociosos, de forma que é crucial politicas publicas
para estimular a ocupagdo dos lotes vagos de forma organizada, evitando o adensamento em
pontos que poderdo prejudicar a populagdo.

A lei revisada prevé a construcdo de mais de uma residencial por lote sem impacto de vizinhanca
desde de que a testada da unidade residencial possua a mesma testada exigida para a zona onde
se encontra, desta forma pela regularidade dos loteamentos existentes sO poderdo ser
construidas 2 casas em alguns terrenos de esquinas onde seja possivel atender as exigéncias do

artigo 23.

N3o ha emendas a serem feitas referente a esta sugestdo, uma vez que o texto atual atende a

quem quer investir com responsabilidade
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[?ugestﬁo:

Proibicdo de construgdes que possibilite a criagdo de ruas sem saida, uma vez que temos a

questdo de padrdo e seguranca do municipio

Manifestaciio técnica:

A hierarquizagdo das vias assim como suas caracteristicas ja estdo previstas no Titulo Il - Sistema
Vidrio e de Circulacdo, cabe a administragdo usar o poder executivo para cumprir as diretrizes e
objetivos elencados no artigo 69.

Cabe ao legislativo acompanhar o cumprimento das diretrizes, evitando que a influéncia de
. grandes incorporadoras possa desviar a boa conduta na analise e aprovacdo dos

empreendimentos imobilidrios.

Ndo hd emendas a serem feitas referente a esta sugestdo, uma vez que o texto atual ja atende as

expectativas.
-

Sugestdo:

Promover a expansdo urbana sem mudar a caracteristica ja existente por exemplo onde é Zona
Residencial de Média Densidade n3o se tornar Zona de Expansdo Residencial Média Densidade

Especial

Manifestacdo técnica:

A Zona de Média Densidade Especial atualmente refere-se no texto do artigo 12 da Lei n? 111,
como drea em que o parcelador fica responsavel pela execucdo do sistema de afastamento de
esgoto com estacdo elevatoria e dimensionamento suficiente. Entretanto esta Zona n3o est3
demarcada no mapa de zoneamento, tecnicamente sabemos que trata-se de drea continua a Rua
Altino Ferreira das Neves pertencente a bacia do corrego do marruco, como o SAAE ja exige
equipamentos para afastamento do esgoto e ligacdo a rede existente, esta definic3o atual de drea
de Média Densidade Especial torna-se obsoleta, Para aproveitar a nomenclatura na revis3o
definimos a Area de Média Densidade Especial como area préxima a orla do municipio, na zona

de expansdo urbana onde serdo permitidos lotes com minimo de 600 metros quadrados, desde

que haja tratamento de esgoto, ou ligacdo com a rede existente.

—_-
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Ndo ha emendas a serem feitas referente a esta sugestio, uma vez que a drea sugestionada

manteve-se com os mesmos padrdes de ocupacdo, sendo drea de média densidade.

Sugestdo:

Mudar regra do Recuo Frontal para terrenos de esquina

-Permitir ocupa¢do maior das divisas do terreno

-Permitir construgdes multifamiliares em terrenos de esquina em zonas de média densidade

Manifestac¢do técnica:
. A adequagdo do recuo frontal para terrenos de esquina ja foi revisada, sendo alterado o Artigo
92, XVl e incluido o anexo 6 que representa graficamente como poderd ser a ocupagdo.

Construgdes multifamiliares ja foi discutido em sugestdo acima.

N3o ha emendas a serem feitas referente a esta sugestdo, uma vez que a revisdo ja contempla a

sugestdo

Sugestdo:

Que os vereadores em conjunto com o setor de obras disponibilize um resumo das alteracdes

comparando entre os planos

Manifestagdo técnica:
O setor de administracdo municipal possui arquivo com cores diferentes, onde o que esta sendo
revisado esta em vermelho. Foi distribuido entre os conselheiros que representam diversas

entidades do municipio um resumo em linguagem simplificada.

N@o ha emendas a serem feitas referente a esta sugestdo. Entretanto a cAmara municipal poderd

solicitar os documentos citados para apresentar a populagio.

Sugestdo:
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Desvio de rota da avenida projetada em plano diretor para escoamento do bairro sentido

Avenida Mariano Vicente Filho

Manifestagio técnica:

Trata-se de um apelo particular para que a avenida projetada que liga os bairros Monte Libano,
Monte Carlo, Jardim Europa Ill, Distrito Industrial I, a Avenida Mariano Vicente Filho n3o corte as
propriedades ali existentes. A avenida projetada faz parte das diretrizes urbanisticas atual e
continua na lei revisada, sera obrigatéria sua construgdo para os novos empreendimentos que

vierem a ser implantados.

No desenho abaixo a avenida projetada esta na cor laranja, j& a sugestdo discutida previamente
. com os vereadores estd na cor azul, partindo da Rua Fernando de Noronha até a Avenida Mariano
Vicente Filho. Vale informar que a implantagdo da avenida é de responsabilidade do parcelador,
podendo adequd-la conforme a projecao do futuro loteamento. Reafirmando que a avenida
somente sera realizada quando houver o interesse de urbanizacdo da drea pelo proprietério, que
hoje possui apenas atividade rural.

Caso os nobres vereadores se manifestarem pela alteragdo do local de projecio da avenida,

deverad ser solicitado a Secretdria de Obras que altere os mapas PD.7, PD.8, PD.13, PD.14.

Sugestdo:

—_~
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2 casas por lote, sem impacto vizinhanca desde que tenha de 10 a 12 metros de frente,

obedecendo as regras do loteamento

Manifestagdo técnica:
O assunto ja foi abordado, ndo hd emenda a ser realizada ja que a sugestdo ja é comtemplada
pelo texto revisado na Secdo IV — das edificagGes, Artigo 23, b) Casas ou sobrados geminados ou

ndo (R.2.a)

Sugestdo: j
. Expor a pertinéncia e motivo das alteracdes para que o leigo possa compreender

Manifestacdo técnica:
O setor de administracdo municipal possui arquivo com cores diferentes, onde o que esta sendo
revisado estd em vermelho. Foi distribuido entre os conselheiros que representam diversas

entidades do municipio um resumo em linguagem simplificada.

Ndo hd emendas a serem feitas referente a esta sugestdo. Entretanto a cdmara municipal podera

solicitar os documentos citados para apresentar a populacao.

Sugestio:

Sugiro a realizacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga com os moradores das adjacéncias onde
0 projeto objetiva ser implantado (Residencial Ana Maria, Jardim Itdlia, Alto da Bela Vista,
Monte Libano) a fim de se verificar o impacto ambiental, econémico e urbanistico que
acarretara a esses moradores.

Sugiro, ainda, que o projeto seja efetivado em &rea de alta densidade, sem que seja necessdrio

alterar o plano diretor e afetar a vida de inimeros municipes.

Manifestagdo técnica:
Trata-se da analise de um caso em particular que estd em aprovacdo do impacto de vizinhanga

nos moldes da legislagdo atual (Lei 111/2006) onde ndo é exigido abaixo-assinado, mas é

obrigatério a participacdo da populacio afetada no ato de analise do impacto.

—_~
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Lembrando que a revisdo do plano diretor ndo influéncia na aprovacdo deste caso em particular,

o qual ja encontra-se em andamento.

Cabe aos vereadores acompanhar e cobrar agilidade do executivo para analisar este caso
especifico, que trata sobre a implantagdo de um conjunto residencial (condominio edilicio) para
que possa ser aprovado ou reprovado antes da votacdo do Plano Diretor, desvinculando assim

totalmente os pleitos.

Eugestéo:
Expor a pertinéncia e motivo das alteragdes para que o leigo possa compreender

Manifestacdo técnica:
O setor de administracdo municipal possui arquivo com cores diferentes, onde o que esta sendo
revisado esta em vermelho. Foi distribuido entre os conselheiros que representam diversas

entidades do municipio um resumo em linguagem simplificada.

Sugestdo:

Esclarecimento sobre o loteamento que sera aprovado, teve estudo sobre o local dos 6rgdos
competentes?

Loteamento pra cima do loteamento Jardim Itilia

. Qual é o foco?

Manifestac¢do técnica:
Como ja explicado anteriormente, trata-se de um caso especifico que ndo tem haver com a

revisdo do Plano Diretor. Este assunto devera ser discutido diretamente com o executivo.

Sugestdo:

il W
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Perguntar aos 6rgdos competente se foi feito estudo de impacto (agua, esgoto) para mudar a

densidade da regido do loteamento Ana Maria, Jardim Itdlia, etc

Antes dos moradores fazer seus investimentos local.

Manifestagédo técnica:
Ndo mudou a densidade da regido informada na sugestdo.
Mais uma vez trata-se da analise do Conjunto Residencial que apresentou (EIV) para aprovacgdo.

Caso especifico que ndo tem haver com a revisio do Plano Diretor com ja informado.

Sugestdo:

. Tornar permitido na Zona de Alta Densidade construcdes multifamiliares tanto verticais quanto
horizontais, desde que atendido o codigo sanitario.
Incluir no plano diretor o cédigo de obras, onde se estabelece regras especificas de construgdo,

ex, calcadas, marquise, sacadas.

Manifestagdo técnica:

A construgdo multifamiliar é permitida, desde que atenda a legislagdo, obedecendo os recuos
obrigatdrios, ocupac¢do maxima e impacto de vizinhanga, conforme definido no Artigo 23, e
tabela 2 Lei revista.

O Plano Diretor no que se refere a construcdo, impdes regras de uso e ocupacio do solo, jd o
Codigo de Obras trata especificamente dos procedimentos e regras da construcio em si, sdo
. assuntos diversos que devem ser tratados em lei apartada.

Informo ainda que o cddigo de obras também ests sendo revisado, atualizado conforme as

atuais leis estaduais e federais.

. Sugestdo:

Gt W
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Ver algum documento sobre &rea para ser desdobrada no caso se a pessoa queira desdobrar

terreno (ilegivel) que vereadores fagam documento sobre imével garantindo futuramente pessoa

possa desdobrar terreno.

Manifestaciio técnica:
O planejamento urbano prevé o tamanho minimo de lotes para organizar e para evitar problemas

futuros com falta de dgua, rede de esgoto entupida, picos de energia, deterioragdo previa do

pavimento, alagamentos, escolas, posto de salde, pracas com tamanhos incompativeis com a
populacdo etc.

. Como o parcelador normalmente ja faz o lote com o tamanho minimo exigido pela lei, ndo é
possivel realizar desdobro do lote que foi dimensionado, planejado, calculado para receber uma
quantidade de moradores. Ao se permitir o desdobro nas condigbes sugeridas, os vereadores
estardo colaborando para o surgimento dos problemas elencados, que afetardo a prépria
populagdo. Por isso a importancia de se realizar o impacto de vizinhanca para as construcdes
multifamiliares, e principalmente evitar o parcelamento dos lotes com &reas inferiores a estuda
previamente.

Vale lembrar como ja foi dito em sugestdo anterior, a area urbana do municipio possui 35% de
lotes vagos, ou seja, ndo ha défice de drea para se partir para uma politica de ocupacio sem
controle. Informo ainda que com a drea de expansdo sugerida na revis3o abre espaco para a
implantagdo de até 17.000 lotes, ou seja, dobrar o tamanho da cidade. Portanto temos muita drea
. ociosa para crescimento, sem a necessidade de fragmentar os lotes existentes desvirtuando o
planejamento urbano.

O artigo 51, apresenta as regras para desdobros de casos j3 existentes; especificos anterior a

legislacdo atual e imével comerciais.

Sugestdo:

SR T T
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Gostariamos de pedir na pauta o pedido de desmembramento dos terrenos no Alto da Bela

Vista com mais de 400m? com frente de mais de 12 metros, sendo essas casas com estrutura de

alto padréo. J3 existente Plano diretor acerca do pedido.

Manifestagio técnica:

A sugestdo descrita trata-se de uma questdo particular, que ndo deveria estar na pauta, uma vez
que a lei de parcelamento do solo ja existia a muito tempo antes do proprio loteamento ser
implantado. Ao analisar os casos verificamos que as construgbes estdo regulares, sendo os

projetos aprovado na Prefeitura Municipal no ano de 2012 e 2013. Constatamos também que o

profissional que elaborou os projetos tem total conhecimento da legislagdo uma vez que participa
do seu cumprimento, ou seja ja era de conhecimento de todos os envolvidos que os lotes ndo
. poderiam ser desdobrados em tamanho inferior ao determinado na tabela 4 da Lei Complementar
n2 111, de 25 de Julho de 2006.

Portanto ndo é possivel admitir esta alteracdo, pois os legisladores estariam burlando a propria
lei para beneficio de casos individuais, abrindo precedentes para novos casos que ocasionariam a
longo prazo os prejuizos ji identificados nas sugestdes anteriores devido ao adensamento
populacional em dreas de média densidade. Vale sempre a ressalva de que o municipio possui
6.000 lotes vagos que representam 35% dos imoveis ocupados, ndo havendo necessidade de
adensamento, pois o municipio possui muita area para crescer de forma PLANEJADA, ORDENADA

E ORGANIZADA. J

Gxgestﬁo:

Garantir o uso e ocupacdo do imével anteriormente construido (ilegivel) Qualquer reclamacio

por qualquer vizinho pelo uso regular do imével.

Manifestagdo técnica:

A sugestdo ndo ficou clara o suficiente para haver manifestacdo técnica. O uso e ocupacao do solo
estd claramente definido no Plano Diretor atual e na revisdo, o artigo 13 define os padrdes e uso
& suas compatibilidades com usos residenciais, ja a tabela 2 identifica os locais onde sdo permitido
e/ou permissivel. A legislagdo municipal ndo impede a implantacdo de empreendimentos de
qualquer modalidade, porem exige estudo aos que poderdo por sua natureza prejudicar a
comunidade onde se pretende inserir, estudo que deve ser avaliado pelos padrdes técnicos e pela

participacdo popular (impacto de vizinhanga)

—~
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Sugestdo:

Distribuicdo no sentido de expans3o urbana quanto as melhorias de atender os moradores na
urbanizagdes de comercio, para que parte da cidade ndo fique desassistida, parte da cidade ou

moradores.

Manifestacgdo técnica:
Nos mapas PD.13, 14 e 15 ja est3o previstos os corredores de servicos, os quais adentram por
bairros residenciais de forma planejada, atribuindo algumas vantagens para atrair a implantacdo

de novos comércios compativeis com o uso residencial.

Sugestdo:

Sugestdo de ser incluido no programa do IPTU verde terrenos que conste os itens necessarios
para o beneficio mesmo ndo tendo edificacdes (casas). Tais como usinas fotovoltaicas, coleta de

agua de chuva e ou cobertura verde.

Manifestacdo técnica:
Com referencia ao IPTU Verde, trata-se de legislagdo especifica Lei Municipal n2 2.422/2007.

Portanto ndo afeta a revisdo do Plano Diretor

. Sugestdo:

- Manter largura das ruas nos loteamentos como o centro e eliminar as curvas, usar nos lotes de
esquina = centro da cidade.

- Obrigar loteamentos a fazer as calcadas

- Projetar vias do (ilegivel) como avenidas e obrigar a adequagdo dos loteamentos.

- Obrigar loteador fazer pelo menos 1 furo de sondagem SPT por lote para que comprador tenha

conhecimento solo e projeto.

Manifesta¢do técnica:

A largura das vias serdo de 13 metros, sendo 2,5 de calgadas para cada lado e 8 para via de

rolamento. Sendo a calgada orientada pela nova redacdo da norma NBR 9050, e o rolamento \éﬁ

bl
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contando com 2 metros para estacionamento para cada lado e 4 metros de circulagdo. Quanto a

curva das esquinas, as mesmas obedecem a classificagdo do CONTRAN, onde o raio minimo

utilizado para veiculos leves, caminhdes e 6nibus convencionais é de 8,70 metros para que a
roda traseira ndo suba na calcada, além do mais o raio de 9 metros utilizado pelos loteamentos
garante maior seguranca aos veiculos, uma vez que nio precisam avangar a via perpendicular
para ter visdo, esclarecendo que o niimero de ocorréncia de acidentes em cruzamentos de vias
no centro (onde o raio é menor) é muito maior do que nas novas vias planejadas. Podemos
exemplificar com os cruzamentos da Rua 08 com Avenida Conselheiro, Rua 12 com Avenida
Conselheiro, Rua 09 com Rua 12, dentre muitos outros onde os veiculos tem que avancar
perigosamente para ter visdo da via que ird cruzar.

Os raios sdo as dimensées operacionais para um veiculo
. trafegar e fazer as curvas nas esquinas sem ficar
atravancando o fluxo dos veiculos, passar com a roda traseira
sobre a calgada, invadir com o espelho retrovisor externo a
faixa do veiculo em sentido contrdrio. (CONTRAN)

Portanto o raio das esquinas ndo deverd ser alterado. Outrossim informo como ja foi dito em
sugestdo anterior, o recuo frontal de lotes de esquina foi alterado para melhor aproveitamento

do espago, que é o objetivo desta sugestdo.

A obrigatoriedade de fazer a calgada jd faz parte das diretrizes para se realizar um loteamento,
estando na lei atual, e mantida na revisio. Vale informar para conhecimento geral que a
construcdo de calgadas sempre foi de responsabilidade do parcelador conforme artigo 112 da Lei
111/2006, entretanto no ano de 2010 esta obrigatoriedade foi revogada pela Lei Complementar
. n? 189/2010 de autoria o executivo na época. Gragas ao bom senso e orientagdo técnica da
Secretaria de Obras este item foi restabelecido no ano de 2014 por meio da Lei Complementar
271/2014, infelizmente todo loteamento que foi aprovado neste intervalo (2010 a 2014) foram
desobrigados a fazer a calgada, prejudicando assim a populacdo. Dada a organizagdo sequencial
da revisdo, as obrigacdes do parcelador ficaram descritas no artigo 57 da nova lei, inclusive

calgadas e muretas nos lotes.

O plano diretor possui um planejamento para vias estruturais, demonstradas nos mapas PD.7 e

PD.8

A execucdo de sondagens do solo deve obedecer a NBR 8036, onde a execugdo depende da
projecdo do prédio a ser edificado. Ao obrigar o loteador executar a sondagem o resultado talvez -

—— ‘_ 5
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ndo seja adequado as necessidades da futura construcdo pois cada edificacdo possui

particularidades e dimensdes diferentes. N3o deixa de ser uma sugestdo interessante para que o

futuro comprador tenha conhecimento sobre a resisténcia do solo, porem certamente o valor
desta sondagem sera acrescentado ao valor final do imdvel, tornando-o mais caro.

Do ponto de vista técnico, ndo ha necessidade desta obrigacdo uma vez que a sondagem depende
do formato da edificacdo, do ponto de vista social & importante para que o proprietario tenha
maior seguranga e evite surpresas quando for edificar. Cabe aos nobres vereadores analisar os
pros e contras e decidir se serd incluido esta obrigacdo. Caso optem por incluir, o mesmo devera
ser realizado por emenda na Secdo Vill - DO PROJETO DE LOTEAMENTO, na sequéncia do artigo

55 como segue:

. V- apresentar resultado de sondagem do solo com no
minimo 1 (um) furo por lote, (SPT) Standart Penetration

Test de acordo com a Norma ABNT NBR 6484.

Este projeto de Lei (Revisdo) devera ser analisado com muito critério e sensatez, pois com a
inclusdo ao artigo anticorrupgdo (141) ndo sera mais possivel fazer alteragdes e emendas sem que
se cumpra todo rito ordindrio de aprovacio legislativa e participacdo da populagdo, ou seja é
necessaria muita atengdo neste momento para que ndo haja erros ou interpretacdes dubio que
possam prejudicar a populacdo.
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Relatdrio das Alteracdes do Plano Diretor

O presente relatério tem a finalidade pontuar as alteragdes necessaria a serem realizadas na
reviséo da Lei Complementar n? 111, de 25 de Julho de 2006 que dispée sobre o Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentdvel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul.

Revisdo do Artigo 9, inciso lii:

Redefinicdo de Desmembramento e inclusdo do inciso IV ~ Desdobro, com intuito de classificar
corretamente este tipo de parcelamento do solo.

Desdobro € a subdivisdo do Iote néo se alterando a sua
nalureza (ou seja, ele coniinuard sendo iots). No
entanto $6 é possivel realizar o desdobro, se tal
previsde constar na legislagdo do  Municipio.

Desmembramento é a subdivisdo de gleba em Iotes

destinados & edificacdo, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, desde que ndo implique a
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, modificacdo ou ampliacéo dos &
existenies. O desmembramento estd previsio na
Lei - /1978,

Revisdo do Artigo 9, Inciso XVI:

Este inciso passou a ser XVII, redefinicdo do recuo para esclarecimento gquanto aos lotes de
esquina, incluindo o anexo 6 para melhor entendimento do texto acrescentado.

Lotes de esquina por pratica, possuem &rea quadrada superior aos terrenos regulares, e pelo
fato de possuirem mais de uma testada seu valor venal também é maior. O texto original prevé
um recuo das edificagBes no lote em todas as testadas com vias publicas de 2,50 metros,
ocasiohando area ociosa incoerente com a classificacio monetaria do imdvel, deste modo esta
nova definicdo de recuo frontal buscar oferecer uma ocupagdo do solo coerente com o
investimento imobilidrio, sem alteracdes no padrio urbanistico cultural existente.

Revis@o do artigo 11:

Os mapas que fazem parte desta lei foram renumerados, portanto em todos os artigos que
forem citados ocorrerdo modificacdo em sua identificac8o.

Alinea “b” do inciso |, o raic de protegdo sanitéria das Esta¢Ses de Tratamento de Esgoto e do
Aterro Sanitdrio foi ampliada de 400 para 500 metros. Foi incluido o texto especificando que 3

area de protecdo poderd ser descaracterizada no caso de encerramenio das atividades de
tratamento.
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Alinea “e” do inciso |, para realizar construgio sobre faixa de protecio dos corregos serd
necesséario apresentar parecer favordvel emitido pela concessionaria responsavel pelo sistema
de drenagem urbana, atualmente a autarquia SAAE.

Alinea “d” do inciso 1V, trata-se de drea central que deve receber paisagismo e revitalizacdo
adequados. Foram incluidas as ruas 7, 11, 13 e 14 e as Avenidas Navarro de Andrade e
Conselheiro Antdnio Prado, as quais foram executas obras de revitalizacdo (Calcadao).

Alinea “¢” do inciso IV, foi excluido a obrigatoriedade de tratamento paisagistico do acesso a
mata dos macacos, uma vez que trata-se de propriedade particular com acesso pela futura via
marginal. Foi incluido a via de acesso a comunidade da Estrada 15, ponto de turismo rural.

Alinea “c” do inciso V, foi excluido o texto de previsdo de equipamentos publicos em dreas
particulares “direito de preempc80” uma vez que jé estdo determinadas nas alineas anteriores.
Foi incluida a previsio de implantacdo de agroindUstrias como jé existia na lei anterior.

Alinea “f” e “g” do inciso V, foram excluidas a previsdo de entreposto intermodal, uma vez que
jé é previsto a implantagdo deste equipamento no municipio de Rubineia, onde jd existe
abertura de via com acesso a Rodovia e a linha férrea.

No inciso VI, que identificava loteamentos irregulares, Coqueiro |, Coqueiro I, 21 de abril, ja ndo
se faz necessario uma vez que os loteamentos foram regularizados por meio do programa cidade
legal. Deste modo foi dade novo texto identificando nos mapas PD.9 e PD10 areas caracterizadas
como de especial interesse social, as quais possuirdo definigdes especificas para uso e ocupagédo
do solo.

Foi excluido o paragrafo 22 pois o inciso VI ja caracterizam as areas de interesse social.

Revisdo do artigo 12:

Foi incluida a alinea “d” no inciso |, acrescentando a ZPREMD — Zona Predominantemente
Residencial Especial de Média Densidade, no intuito de fomentar o turismo aumentando a
oferta de iméveis de lazer “veraneio”, diminuindo a drea quadrada dos lotes de 1000 para 600
metros quadrados, porem mantendo a protegio do lago, pois somente serd autorizado lotes
com dimensdo inferior a 1000 metros quadrados em dreas que distanciar-se no minimo 100
metros da cota maxima de operacio do lago da usina hidrelétrica de llha Solteira, e o

empreendedor fica responsdvel pelo sistema de afastamento de esgoto ou tratamento coletivo
do mesmo.

Foi acrescido no inciso V, Zona de Expansdo Residencial Especial de Média Densidade conforme
nova redacdo acima.

Inserido o paragrafo 29, referindo sobre dreas internas do perimetro de expansdo urbana que
ndo possuem definicdo de zoneamento. Estas dreas poderiam ser definidas de acordo com
interesse de urbanizacdo no decorrer do tempo. S0 dreas que pela localizagdo podem ser
direcionadas para mais de uma finalidade. Este paragrafo tem o intuito de ndo travar futuros
empreendimentos, flexibilizando os investimentos no municipio. Para tanto sera necessario um
estudo de compatibilidade com as caracteristicas do local e apresentagdo de uma soluggo viavel
para o esgotamento sanitario e protecdo das bacias. S§o estas dreas; atrds do distrito industrial
ll, dreas entre a linha férrea e a estrada SFS-265, de acordo com os mapas PD.13 e PD.14.
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Incluido também o paragrafo 32, dando possibilidade ao proprietario de imdvel que se situe fora
do perimetro de expansdo urbano solicitar a ampliagdo do perimetro para incluir sua
propriedade a fins de realizar novo empreendimento urbano. Para tanto deverd apresentar
estudo técnico que serd avaliado junto ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Revisgo do Artigo 13:
Os incisos | e Il, foram simplificados neste artigo, sendo descritos minuciosamente no artigo 23

Inciso 11l foi incluido “possuindo vias internas para trinsito de veiculos automotores” com a
finalidade de caracterizar melhor o tipo de uso de solo para esta modalidade R.3

Incluido o inciso 1V, prédio comercial/ou industrial {C), caracterizando este tipo de construgdo

Revisdo do Artige 21:

Os pardgrafos 12 e 2¢ foram incluidos regulamentos referentes ac descumprimento do artigo
21°, quantificando prazos e multas.

Revisdo do Artigo 23:

Oartigo 23 da Lei n2111, definia apenas os pardmetros de categoria de uso de solo dos conjuntos
residenciais R3. Para seguir uma logica de leitura e entendimento foram incluidos neste artigo
todas as modalidades de edificacdo, dando regramento a cada situacdo que podera ser
executada no municipio.

Inciso |, Residéncia Unifamiliar R.1, uma residencial por lote,

inciso 1l, Residéncia Muitifamiliar R.2. Esta categoria prevé a construcdo de mais de uma
unidade habitacional por lote. Foi realizada uma atualizacdo do texto dos dois tipos de
subcategorias do R2., recebendo as nomenclaturas “Casas ou Sobrados Geminados ou nédo
{R.2.a)" e “Habita¢des agrupadas horizontalmente ou verticalmente (R.2.b)”. Para ndo haver
dibia interpretacdo, ou deixar lacunas que propiciem tentativas de burlar a lei, cada tipo foi
instruido por regras basicas de urbanizacdo conforme descrito abaixo;

Para o R.2.a, poderdo ser construidas mais de uma unidade habitacional por lote com saidas
individuais direto para a via publica, podendo ser casas geminadas ou casas individuais. A
testada minima de cada unidade residencial deverd ser a mesma constante na tabela 4 do anexo
4 para a zona a qual o imdével pertenca, ou seja cada casa terd a frente minima equivalente a
testada do lote, exemplo: Em um lote localizado na Zona de Alta Densidade a testada minima é
de 10 metros, nele ser8o construidos 2 casas, logo cada casa deverd ter no minimo 10 metros
de testada para a via publica. A drea minima territorial para cada casa deverd ser de 100 metros
quadrados. Estas restricdes se fazem necessarias para prevenir a sobrecarga dos sistemas
pUblicos/privados de abastecimento e para a organizacdo vidria, uma vez que os bairros
residenciais sfo projetados levando em consideracdo de gue cada lote havera uma Unica
residéncia, tipicamente utiliza-se 5 como numero de habitantes por lote para célculos de
demanda de dgua potédvel, rede de coleta de esgoto e rede de energia elétrica, assim se o
municipio permitir uma ocupacio muito acima deste calculo certamente a infraestrutura urbana
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ndo serd suficiente para atender a populacio da regido. Com a exigéncia da testada minima
somente serd possivel construir mais de uma unidade habitacional em terrenos de esquina, 0s
quais possuem mais de uma testada para as vias publicas, restringindo assim a sobrecarga sobre
os sistenas publicos, evitando por exemplo a falta de &gua potavel, entupimento da rede de
coleta de esgoto, picos de energia, queima de transformadores, falta de vaga para
estacionamento, fluxo de veiculos acima da média para bairros residenclals, Para este tipo de
construgiio nfo serd exigido impacto de vizinhanga, exceto na Zona Predominantemente
Residencial Especial de Média Densidade e na Zona Predominantemente Residencial de Baixa
Densidade

O municipio tem muito territdric ocioso para ser urbanizado, ndo havendo necessidade de
adensamento superior ao previsto nesta lei.

J4 o tipo de habitac8o R.2.b permite edificagdio de mais de uma unidade residencial, porem com
instalagdes comuns a todas as habitacdes, como entrada social Unica, estacionamento, etc.

N8o serdio permitidos acessos individuais a via publica, as habitagdes poderdo ser agrupadas
verticalmente ou horizontalmente, serfio permitidos no mdximo 4 blocos isolados
estruturalmente, por exemplo; a construcdo de 4 prédios com 4 apartamento por andar, sendo
que cada prédio terd 10 andares. Ou a construgdo de dois blocos de Quitinetes com
estacionamento. Nada diferente do que j& é realizado no municipio, porem para esta
modalidade serd necessdrio realizar impacto de vizinhanga para comprovar (ue no local as
infraestruturas urbanas s3o suficientes para abastecer o empreendimento sem prejuizos a
populacdo local, ou indicando quais obras de meihoria deverdo ser realizadas pelo
empreendedor para minimizar os impactos gerados.

O Conjunto Residencial R.3 seria igual ao R.2.b porem com uma guantidade muito superior de
habitantes, acima de 4 blocos, e com vias de cireulaco interna. N8o ocorreu mudangas
significativas neste padrdo do que ja era, somente foi redigido com um texto mais simples de
entendimento de forma a caracterizar todas as modalidades sem que haja duvidas.

0 inciso IV, Prédio Comercial ou Industrial, foram acrescentados regulamentos minimos para
aprovacdo de projeto. Alguns detalhes importantes como a proibicdo de construir edificacdo
residencial junto a prédio industrial, (exceto residencial de caseiro) evitando acidentes
relacionados a atividade industrial, como incéndios, circulagdo de criangas ou pessoas sem
vinculo com a atividade industrial do local.

Os artigos 24, 25 e 26 foram incluldos para indicagdio minima de procedimentos para aprovagdo
dos projetos de edificacdo ja descritos.

Revisdo do artigo (39) 37:

Foi alterado o prazo de 30 para 180 dias, para que os proprietdrios de lotes desprovidos de
mureta e calgadas realizem as obras. Essa alteragdo se faz necessdria pois foi observado gue
algumas pessoas notificadas ndo tinham condi¢es financeiras para realizar as obras
necessérias, gerando multa, aumentando ainda mais as dificuldades da populagdo.
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Revisdo do artigo {41} 39:
Foi acrescentado a modalidade condémine de lotes, de acordo com a lei 13.465/2017.

O inciso Il do paragrafo terceiro foi acrescentado a possibilidade de direcionar a agua de
drenagem para bacia de retengéio de acordo com os pardmetros do SAAE, trata-se da Area de
Especial Interesse Ambiental 3, (Bacia hidrografica do corrego da cabeceira cumprida)

O parégrafo 42 refere-se sobre a Zona de Expanséo Residencial Especial de Média Densidade,
em seus incisos 1, 11 e lll, é dando énfase ao tratamento de esgoto coletivo a lotes com areas
inferiores a 1000 m? e os cuidados com aguas de drenagem.

Revisdo do artigo (43) 41

Inserido pardgrafo 62 desobrigando os loteamentos industriais a destinar dreas institucionais,
uma vez que por se iratar de local exclusivamente industrial, nfo seria seguro implantar
equipamentos urbanos que aglomerem pessoas proximos as fabricas e ruas com trafico pesado
de maguinas, caminhoes etc.

O parégrafo 792 também desobriga os loteamentos pequenos a destinarem drea institucional,
onde o percentual atribuido em sua érea total ndo atinja um lote institucional com drea minima
estipulada na tabela 4 desta lei. No intuito de diminuir pequenas areas publicas que ndo terdo
serventia dado seu minusculo tamanho, ou seja ndo serd possivel construir creche, posto de
saude e outros equipamentos urbanos, ficando um espago vazio que apenas causara incomodo
aos vizinhos e custo de manuteng8o sem reterno social.

Com a extincdo das dreas dominiais alguns paragrafos foram excluidos (79, 99, 109, 118, 129)

Os paragrafos 82 e 92 foram incluidos para simplificar o texto dos antigos paragrafos 13¢ e 149
da antiga lei, de forma a dar maior entendimento a legislacdo.

O artigo 11 (antigo 1) foi atualizado em parte conforme adequacdes, uma vez que ndo existe
mais percentual de lotes dominias, e foi incluido nove regramento para drea institucional
(isencdo, redugdo).

Revisdo artigo 42:

Foi incluido o texto do artigo 42 para o parcelamento do tipo Loteamento Fechado, existia lei
apartada que definia pardmetros para esta modalidade. Portanto o texto foi incluido no plano
diretor que trata do uso do solo.

Revisdo artigo 43:

Incluido a modalidade condominio de lotes descrevendo todas suas particularidades minimas
exigidas pelo municipio. (Referéncia Lei Federal 13.465/2017, Cédigo Civil)




Revisdo artigo (43-A) 44:

O artigo manteve a mesma finalidade porem com novo texto para que ndo haja dupla
interpretacdo. O texio diz que ao fazer um parcelamento em parte de uma gleba, a incidéncia
de dreas publicas sera apenas sobre a area parcelada, a area remanescente ficara isenta até que
se faga novo parcelamento. Para evitar que se facam repeticdes de érea remanescente para
isentar as dreas publicas, foi incluide o pardgrafo dnico onde o parcelamento de uma area
remanescente oriunda de parcelamento anterior ndo podera resultar em nova gleba
remanescente.

Revisdo artigo (124) 51;

Para seguir uma l6gica artigo 1242 que trata de desdobro na antiga lei, o texto fol transferido

para o artigo 512 com pequenas adequac®es para evitar o adensamento populacional sem
planejamento.

Os desdobros com &reas inferiores as minimas previstas nesta lei poderdo ocorrer quando:

Existirem mais de um prédio edificado comprovadamente anterior a 03/12/2003, exceto na
Zona de Baixa Densidade (Ranchos). Area minima de 125m? e frente de 5 metros

Em terrenos (sem construgdo) de loteamentos aprovados anterior a 03/12/2003, exceto na Zona
de Baixa Densidade (Ranchos). Area minima de 180m? e frente de 8 metros.

Revisdo artigo 53:

Refere-se a regulamentagdo do projeto de loteamento, onde foram adequados 05 prazos,
diminuindo de 60 para 30 o prazo que a prefeitura devera emitir a certiddo de diretrizes. Devido
grande reclamag8o dos empreenderes sobre a demora na aprovagio dos projetos nos 6rgdos
estaduais, aumentou-se a validade da pré-aprovagéo do loteamento de 50 para 180 dias.

A sequéncia de aprovacdo ficou assim:

Loteador requer diretrizes;

Prefeitura tem 30 dias para expedir com validade de 90 dias;

Loteador dentro dos 90 dias tem que apresentar o projeto de loteamento para pré-aprovacao;

O loteador tem 180 dias para protocolar o projeto pré-aprovado no GRAPROHAB

O loteador terd um prazo maximo de 270 a partir da pré-aprovacdo para retornar o projeto
aprovado pelo Estado.

Revisdo do artigo (112) 57:

O artigo 57 refere-se sobre as infraestruturas que sdo de responsabilidade do parcelador. No
inciso V, a espessura minima da capa do pavimento foi aumentada de 2,50 para 3,00 cm,
conforme orientacio do representante da Associagdo dos Engenheiros de Santa Fé do Sul.
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J& noinciso Vil a altura da mureta passou de 50cm para 20 cm, sendo este suficiente para reter
detritos do terreno conforme verificago do setor de fiscalizagdo do municipio. Foi excluido a
obrigatoriedade de se construir muro de 1,50 em avenidas, uma vez que € um desperdicio de
material, e a ocorréneia de vandalismo & notdvel, como esta lei trata de sustentabilidade
qualquer detalhe que previna o uso desperdicio de materiais devera ser levado em conta.

A alinea “c” foi acrescida de texto que obrigue o loteador a fazer um tratamento paisagistico
sobre ds areas publicas, com plantio de grama e terraplenagem adequada, uma vez que o setor
publico ndo tem previsdo de quando podera implantar um equipamento nestes locais, devendo,
portanto, o mesmo ser entregue de maneira adequada para n3o causar impactos negativos a
futura populagdo do bairro. {Texto solicitado pelo representants da OAB dado as reclamacdes
da populagdo)

Revisdo do Artigo 60:

Foi incluido texto regulamentando o projeto de desmembramento, com base na constituicdo
estadual e normas da CETESB.

Revisdo do Artigo 61, 62, 64, 65:

Foi incluido texto regulamentando o projeto de conddmino de lotes, com base na Lei Federal
13.465/2017, Cédigo Civil, normas GRAPROHAB.

Revisdo do artigo (114-4) 68:

Trata-se de revisdo nos paragrafos que regem sobre a garantida real de execugdo do loteamento
para realizar aprovacdo antecipada. Foi incluido o seguro garantia e alienacdo fiduciaria,

Revisdo do artigo 70:

No sistema vidrio subtraiu-se 1 metro na largura das vias, e foi definido a largura das calgadas
que antes sé eram representadas pelos mapas da antiga lei.

Foi acrescido o pardgrafo Unico que autoriza manter as dimensdes das vias de loteamentos
vizinhos, mesmo com largura inferior ao estabelecido na lei, prolongando até o préximo

cruzamento de vias do novo loteamento, dai em diante deverd obedecer as dimensdes
estabelecidas, sendo:

Anel de Contorno 34 metros de largura
Avenidas 28 metros (3-8-6-8-3)

Ruas 13 metros (2,5-8-2,5)
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Capitulo Ill — Permissdo de Uso

Foi incluido o texto regulamentando a permissdo de uso de area publica nos loteamentos
fechados, inclusive regrando os bairros que queiram se tornar bairros fechados.

Revisdo artigo 109:

Trata-se da concessdo onerosa do direitc de construir, onde em um terreno pretende-se
construir edificio com drea maior que o permitido na tabela de uso do solo, ou seja
ultrapassando o coeficiente maximo. Foi acrescido que o cédlculo para saber qual valor serd
estipulado devera ser regido por decreto municipal. Lembrando que o coeficiente méximo da
possibilidade de construir grande metragem quadrada, sendo quase inutilizavel essa pratica de
concesséo,

Revisdo artigo (88) 117:

Trata-se do impacto de vizinhanga, o texto inicial fol mantido com peguenas alteracdes
resumindo e esclarecendo melhor com devera ser realizado.

O interessado apresentard na prefeitura os pareceres e projetos determinados no artigo 119 de
acordo com o uso do solo pretendido. A prefeitura ird criar uma comissdo municipal para cada
caso com representantes do poder executivo, SAAE, Elektro, Setor Transito, CREA, OAB, Policia
Militar, Vizinhos do local (convocados pela prefeitura) corretores de imdveis. Lembrando que a
composicdo da comissdo serd de acordo com o tipo de uso, por exemplo um bar em bairro
residencial, ou um prédio residencial em drea de baixa densidade.

Revisdo artigo (123) 136:

A colocacdo de outdoor, placa, luminosos etc, poderdio ser autorizados em locais pré-
determinados pela Prefeitura Municipal por meio de Ato Administrativo.

Revisdo artigo (129) 141:

Foi acrescentado o texto anticorrupcédo, onde qualquer alteracio do Plano Diretor deverd passar
por todo rito que trata a Lei Orgénica, ou seja aprovacdo do conselho, participacdo da populagio
(divulgacdo).



CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO
Oficio

Santa Fé do Sul, 09 de novembro de 2021

Prezado Senhor:

O Presidente da Camara Municipal INFORMA o Presidente da Comissdo de Constituigdo
Justica e Redagdo que, no proximo dia 10 de novembro se inicia o prazo de 15 dias para emissao
de parecer ao Projeto de Lei Complementar n207/2021 que “Dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentdvel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul e da outras
providencias”, sendo portanto necessario que a Comissdo se retina na Camara Municipal,
conforme prevé o Regimento Interno - Art.71. A ComissGes Permanentes reunir-se-do: | - “ordinariamente,
uma vez por semana, as quartas feiras exceto nos dias feriados e de ponto facultativo, no hordrio das 10:00.”,
para discutir e emitir parecer do projeto de lei.

Cingido ao exposto e contando desde ja com a costumeira e especial atengdo de Vossa
Senhoria para com os assuntos de interesse deste legislativo, renovo-lhe, ao ensejo, as minhas
manifestacdes de absoluto respeito e consideragao.

RONALDO EUGENIO DE LIMA
Presidente da Camara Municipal

Ciente: =\ ﬂ ) .

MARCELO AUESSANDRO FAVALECA
DD. Presidente da Comissdo de Constituicdo Justica e Redagdo

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasantafedosul.sp.gov.br

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)




CAMARAMUNICIPAL
SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Oficio

Santa Fé do Sul, 22 de novembro de 2021

Prezado Senhor:

O Presidente da Cimara Municipal INFORMA o Presidente da Comissdo de Constituicdo,
Justica e Redagdo, que, no préximo dia 24 de novembro termina o prazo de 15 dias para
emiss3o de pareceres, conforme prevé o Regimento Interno - Art.71. A Comissées Permanentes reunir-
se-Go: | - “ordinariamente, uma vez por semana, as quartas feiras exceto nos dias feriados e de ponto facultativo,
no hordrio das 10:00.”, do seguinte de Lei Complementar:

- Projeto de Lei Complementar n207/2021 que “Dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul e da outras providencias”.

Cingido ao exposto e contando desde ja com a costumeira e especial ateng¢do de Vossas
Senhorias para com os assuntos de interesse deste legislativo, renovo-lhe, ao ensejo, as minhas
manifestacdes de absoluto respeito e consideragao.

T e/
RONALDO EUGENIQO DE LIMA
Presidente da Camara Municipal

)
( .
Ciente: w ‘

MARCELO ALESSANDRO FAVALECA
DD. Presidente da Comissdo de Constitui¢do Justica e Redagdo

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasantafedosul.sp.gov.br

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)




CAMARAMUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE
DO SUL.

A COMISSAO DE CONSTITUICAO JUSTICA E REDACAO, por seu
Presidente, Vereador MARCELO ALESSANDRO FAVALECA, com fundamento no artigo
77 do Regimento Interno, vem, respeitosamente, requerer PRORROGACAO DO PRAZO por
mais 8 (oito) dias, para esta Comissao emitir parecer sobre o seguinte projeto:

- -Projeto de Lei Complementar n°07/2021 que “Dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentidvel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul e da outras
providencias”.

A prorrogacdo se pede, tendo em vista que o prazo regimentalmente previsto
de 15 dias estd se encerrando em 24 de novembro, ndo sendo possivel ainda a emissao do
parecer em razdao da complexidade da matéria que estd a exigir uma andlise mais
aprofundada, cabendo, por conseguinte, a prorrogacao ora solicitada, ficando para dia 01 de
dezembro a data limite para emissao do parecer.

Termos em que,
P.Deferimento.

Camara Municipal, 23 de novembro de 2021

MARCELO RO FAVALECA
Presidente da Comissdo de C.J.R.
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

NIAO OR

Ao primeiro dia do més de dezembro, do ano dois mil e vinte e um, na Sala das Comissoes,
realizou-se mais uma reunido ordiniria da COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E
REDACAO, sob a Presidéncia do vereador MARCELO ALESSANDRO FAVALECA, para
andlise das seguintes proposituras: Projeto de Lei Complementar n?: 07 /202 1######
Ap6s os devidos estudos e criteriosa andlise, resolveu emitir parecer FAVORAVEL. Nada
mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido, e, para constar, foi lavrada esta ata que vai

assinada pelos presentes.
i

D

a) vereador MARCELO ALESSANDRO FAVALECA
Presidente da/.Comissdo

S

[

a) vereador LEANDRO MESQUITA/MAGOGA
Relt

a) vereador JOSE ROLLE M BERG ARAUJO CASTRO
t'.n bro

a: atacomis
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CAMARAMUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Processo n® 135/2021

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 07/2021.

Ementa: “Dispée sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentivel da
Estancia Turistica de Santa Fe do Sul e da outras providencias.”

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, ap6s os devidos estudos e criteriosa andlise
sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto constitucional, legal
e regimental, bem como quanto ao seu aspecto gramatical e 16gico, que possa obstar a sua
aprovagdo, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando sua inclusdo na pauta da
Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissﬁei\ol de dezembro de 2021.
(
L |

a) vereador MARCEL ALESSA DRO AVALECA
F'
W
a) verdador LEANDRQ UITA MAG 0(;
Rel 'to

v’o 3T

(8
a) vereador JOSE ROLLEMBERG ARAUJO CASTRO
Me jro

}

_.“'

a: justica
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CAMARAMUNICIPAL
SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO
Oficio

Santa Fé do Sul, 30 de novembro de 2021

Prezado Senhor:

O Presidente da Cadmara Municipal INFORMA o Presidente da Comissdo de Orgamento
Finangas e Contabilidade que, no préximo dia 01 de dezembro se inicia o prazo de 15 dias para
emissdo de parecer ao Projeto de Lei Complementar n207/2021 que “Dispde sobre o Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentadvel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul e da outras
providencias”, sendo portanto necessario que a Comissdo se retina na Camara Municipal,
conforme prevé o Regimento Interno - Art.71. A Comissées Permanentes reunir-se-Go: | - “ordinariamente,
uma vez por semana, as quartas feiras exceto nos dias feriados e de ponto facultativo, no hordrio das 10:00.”,
para discutir e emitir parecer do projeto de lei.

Cingido ao exposto e contando desde ja com a costumeira e especial aten¢do de Vossa
Senhoria para com os assuntos de interesse deste legislativo, renovo-lhe, ao ensejo, as minhas
manifestacdes de absoluto respeito e consideragdo.

< M__
RO IzLDO O DE LIMA

Presidente da Camara Municipal

Ciente:
JOAO RENATO ¥ER \
DD. Presidente dg Comissdo de Orcamento Finangas e Contabilidade
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CAMARAMUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Oficio

Santa Fé do Sul, 13 de dezembro de 2021

Prezado Senhor:

O Presidente da Cdmara Municipal INFORMA o Presidente da Comissdo de Or¢camento
Finangas e Contabilidade, que, no préximo dia 15 de dezembro termina o prazo de 15 dias para

emissdo de pareceres, conforme prevé o Regimento Interno - Art.71. A Comissdes Permanentes reunir-
se-do: | - “ordinariamente, uma vez por semana, as quartas feiras exceto nos dias feriados e de ponto facultativo,
no hordrio das 10:00.”, do seguinte de Lei Complementar:

- Projeto de Lei Complementar n207/2021 que “Dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul e da outras providencias”.

Cingido ao exposto e contando desde ja com a costumeira e especial aten¢ao de Vossas
Senhorias para com os assuntos de interesse deste legislativo, renovo-lhe, ao ensejo, as minhas
manifestacdes de absoluto respeito e consideragao.

RONALDO EUGENIO DE LIMA
Presiden cémara’ﬁlunicipal

\ .\
Ciente: } \,
JOAO RENATO FERRAZ

DD. Presidentenda Comissdo de Orgamento Finangas e Contabilidade
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CAMARAMUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE
DO SUL.

A COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E CONTABILIDADE, por
seu Presidente, Vereador JOAO REANTO FERRAZ, com fundamento no artigo 77 do
Regimento Interno, vem, respeitosamente, requerer PRORROGACAO DO PRAZO por mais
8 (oito) dias, para esta Comissao emitir parecer sobre o seguinte projeto:

- -Projeto de Lei Complementar n°07/2021 que “Dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentivel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul e da outras
providencias”.

A prorrogagao se pede, tendo em vista que o prazo regimentalmente previsto
de 15 dias est4 se encerrando em 15 de dezembro, ndo sendo possivel ainda a emissao do
parecer em razdo da complexidade da matéria que estd a exigir uma analise mais
aprofundada, cabendo, por conseguinte, a prorrogagao ora solicitada, ficando para dia 23 de
dezembro a data limite para emissdo do parecer.

Termos em que,
P.Deferimento.

Camara Municipal, 14 de dezembro de 2021
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Oficio

Santa Fé do Sul, 15 de dezembro de 2021

Prezado Senhor:

O Presidente da Camara Municipal INFORMA o Presidente da Comissdo de Orgcamento
Finangas e Contabilidade, que, os prazos para emissdo de parecer estdo suspensos a partir de

15 de dezembro, ou seja, durante o periodo de recesso parlamentar da Cimara Municipal de
Santa Fé do Sul.

Determina o art. 83 do Regimento Interno deste Legislativo (inserto na segdo que
disciplina os trabalhos das comissdes permanentes), que “o recesso da Cdmara interrompe
todos os prazos consignados na presente Se¢do”, ou seja, os prazos assinalados para as
comissdes permanentes ficam sobrestados durante o recesso parlamentar e voltam a correr
apos o recesso, pelo tempo que sobejar.

Cingido ao exposto e contando desde ja com a costumeira e especial atengdo de Vossas
Senhorias para com os assuntos de interesse deste legislativo, renovo-lhe, ao ensejo, as minhas
manifesta¢des de absoluto respeito e consideragdo.

‘v

RONALDO EUGENIO DE LIMA
Presidente da Camara Municipal

DD. Presidente,da Comissdo de Or¢amento Finangas e Contabilidade
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CAMARAMUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

DE 1A 1 1

Aos dois dias do més de fevereiro do ano dois mil e vinte e dois, na Sala das Comissades,
realizou-se mais uma reunido ordiniria da COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E
CONTABILIDADE, sob a Presidéncia do vereador JOAO RENATO FERRAZ, para andlise
das seguintes proposituras: Projeto de Lei Complementar n2 07 /202 1############
Apés os devidos estudos e criteriosa andlise, resolveu emitir parecer favoravel. Nada
mais havendo a tratar, foi encerrada a reuniio ra constar, foi lavrada esta ata que vai
assinada pelos presentes.

a: atacomis
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Processo n2. 135/2021

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 07/2021.

Ementa: “Dispoe sobre o plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel
da Estancia Turistica de Santa Fe do Sul e da outras providéncias.”

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E CONTABILIDADE DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apos os devidos estudos e criteriosa andlise
sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto financeiro e
orgamentdrio, que possa obstar a sua aprovacgdo, resolveu emitir parecer FAVORAVEL,
recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como est4 redigido.

Este o parece

a: finangas
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO
Oficio

Santa Fé do Sul, 01 de fevereiro de 2022

Prezada Senhora:

O Presidente da Camara Municipal INFORMA a Presidente da Comissdo de
Planejamento, Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo que, no préximo dia 02 de fevereiro
se inicia o prazo de 15 dias para emissdo de parecer ao Projeto de Lei Complementar
n?07/2021 que “Dispde sobre o plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da
Estancia Turistica de Santa Fe do Sul e da outras providéncias.”, conforme
especifica”, sendo portanto necessério que a Comissio se retina na CAmara Municipal,

conforme prevé o Regimento Interno - Art71. A Comissdes Permanentes reunir-se-do: I -
“ordinariamente, uma vez por semana, as quartas feiras exceto nos dias feriados e de ponto facultativo, no

hordrio das 10:00.", para discutir e emitir parecer do projeto de lei.

Cingido ao exposto e contando desde ja com a costumeira e especial atengdo de
Vossa Senhoria para com os assuntos de interesse deste legislativo, renovo-lhe, ao ensejo,
as minhas manifestagdes de absoluto respeito e consideracio.

RONALDO EUGENIO DE LIMA
Presiden amara Municipal

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasantafedosul.sp.gov.br

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)



CAMARAMUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

ATA DE REUNIAO ORDINARIA

Aos dezesseis dias do més de fevereiro, do ano dois mil e dois, na Sala das Comissdes, realizou-se
mais uma reunido ordindria da COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO, sob a Presidéncia da vereadora TERESINHA AP. PADILHA GOMES ALCAMIM,
para andlise da seguinte propositura: Projeto de Lei Complementar n2 07/2022####485H### 1
Apos os devidos estudos e criteriosa andlise, resolveu emitir parecer favoravel. Nada mais

havendo a tratar, foi encerrada a reunido, e, para constar, foi lavrada esta ata que vai assinada
pelos presentes.

ILHA GOMES ALCAMIM
Comissdo

%

a) vereador DA SILVA BASI

a) vereadora ANA PAULA PELAIO GARCIA TOPPAN
Membro

a: atacomis
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Processo n2. 135/2021

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 007/2021.

Ementa: “Dispde sobre o plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da
Estancia Turistica de Santa Fe do Sul e da outras providéncias.”

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO
DO SOLO DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apés os devidos estudos e criteriosa
anadlise sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu mérito, que possa
obstar a sua aprovagdo, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando sua inclus3o na
pauta da Ordem do Dia, tal como est4 redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissdes, 16 de fevereiro de 2022

A GOMES ALCAMIM
issdo

v

URI

DA SILVA BASI
Relator
L oue
a) vereadora ANA/PAULA PELAIO GARCIA TOPPAN

- Membro

a: planejamento
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

ILUSTRISSIMO SENHOR DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA DA PREFEITURA DE SANTA
FE DO SUL.

A vereadora TEREZINHA DO GAVAS, que esta subscreve, na qualidade de

Presidente da COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo
Regimento Interno, vem, respeitosamente, expor e solicitar o quanto segue:

O Projeto de Lei Complementar n® 07/2021 que “Dispde sobre o Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentdvel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul”,
em um de seus anexos, especificamente o mapa PD-07, carece de
adequacdo.

Com efeito, considerando o crescimento da drea urbana para a regido
leste da cidade, se faz necessdario o planejamento para execucdo de uma
avenida que interligue a marginal da Rodovia Euclides da Cunha a Avenida
Mariano Vicente Filho, de forma a receber o fluxo de veiculos futuros.

Considerando © formato das propriedades existentes naquela regido,
bem como os loteamentos recém implantados, para ndo haver prejuizos
aos municipes, a_ Comissdo  de Planejamento, Uso, Ocupac&o e
Parcelamento do Solo, sugere alteracdo com a substituicdo do referido
mapa PD-07, para constar a Estrada 15 para implantagdo de avenida que
interligarG a marginal da Rodovia Euclides da Cunha & Avenida Mariano
Vicente Filho, conforme acima justificado.

Importa enfatizar que para o referido desiderato, ndo cabe emenda no &mbito deste

Legislativo, haja vista que ndo se trata de modificagdo no texto do indigitado projeto de lei,
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO ‘

razdo pela qual, a adequacdo deve ocorrer como solugdo tdo e somente no mapa, sem alterar a
esséncia do projeto de lei.

Estas, em sintese, as razbes pelas quais a adequagdo do referido mapa afigura-se
absoluta e indiscutivelmente de toda conveniéncia.

Termos em que,
P. deferimento.

Camara Municipal de Santa Fé do Sul,
18 evereiro de 2.022

a: requerimento da Comiss3o de Planejamento para Dep.Engenharia

{CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL
Estacs 4e Séo Pauio

21 FeN/ 011

ICR3TOCOLO
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Relatdrio das Alteragdes do Plano Diretor

O presente relatério tem a finalidade pontuar as alteragdes necessaria a serem realizadas na
revisio da Lei Complementar n2 111, de 25 de Julho de 2006 que disp&e sobre o Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentdvel da Estdncia Turistica de Santa Fé do Sul.

Revis3o do Artigo 9, indiso il

Redefinicio de Desmembramento e inclusdo do inciso IV — Desdobro, com intuito de classificar
corretamente este tipo de parcelamento do solo.

Desdobro & a subdivisdo do lote néo se alterando a sua
natureza (ou seja, ele coniinuard sendo lote). No
entanto $6 & possivel realizar o desdobro, se tal
previse constar na legislagdo do Municipio.

Desmembramento é a subdivisdo de gleba em lotes
destinados & edificacdo, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, desde que ndo implique a
aberfura de novas vias e logradouros piblicos, nem
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes. O desmembramento esta previsto na
Lei /1879,

Revisdo do Artigo 9, Inciso XVI:

Este inciso passou a ser XVII, redefiniclio do recuo para esclarecimento quanto aos lotes de
esquina, incluindo o anexo 6 para melhor entendimento do texto acrescentado.

Lotes de esquina por pratica, possuem drea quadrada superior aos terrenos regulares, e pelo
fato de possuirem mais de uma testada seu valor venal também é maior. O texto original prevé
um recuo das edificacdes no lote em todas as testadas com vias publicas de 2,50 metros,
ocasionando drea ociosa incoerente com a classificacdo monetaria do imdvel, deste modo esta
nova definicdo de recuo frontal buscar oferecer uma ocupacdo do solo coerente com o
investimento imobiliario, sem alteracdes no padrio urbanistico cultural existente.

Revisdo do artigo 11:

Os mapas que fazem parte desta lei foram renumerados, portanto em todos os artigos que
forem citados ocorrerdo medificag8o em sua identificacdo.

Alinea “b” do inciso |, o raio de proteg3o sanitéria das Estages de Tratamento de Esgoto e do
Aterro Sanitario foi ampliada de 400 para 500 metros. Foi incluido o texto especificando que a
drea de protecdio podera ser descaracterizada no caso de encerramento das atividades de
tratamento.



e

Sime= “=” do inciso |, para realizar construcio sobre faixa de protecdo dos cérregos sera
mecessario apresentar parecer favordvel emitido pela concessionaria responsavel pelo sistema
@= dr=nagem urbana, atualmente a autarquia SAAE.

&fine2 “d” do inciso 1V, trata-se de drea central que deve receber paisagismo e revitalizacdo
adeguados. Foram incluidas as ruas 7, 11, 13 e 14 e as Avenidas Navarro de Andrade e
Conselheiro Antdnio Prado, as quais foram executas obras de revitalizacdo (Calcaddo).

Alinea “f” do inciso |V, foi excluido a obrigatoriedade de tratamento paisagistico do acesso a
mata dos macacos, uma vez que trata-se de propriedade particular com acesso pela futura via
marginal. Foi incluido a via de acesso a comunidade da Estrada 15, ponto de turismo rural.

Alinea “¢” do inciso V, foi excluido o texto de previsio de equipamentos plblicos em dreas
particulares “direito de preempcdo” uma vez gue ja estdo determinadas nas alineas anteriores.
Foi incluida a previs8o de implantac8o de agroindustrias como ja existia na lei anterior.

Alinea “f” e “g” do inciso V, foram excluidas a previsdo de entreposto intermodal, uma vez que
j@ é previsto a implantacdo deste equipamento no municipic de Rubineia, onde j& existe
abertura de via com acesso a Rodovia e a linha férrea.

No inciso Vi, que identificava loteamentos irregulares, Coqueiro |, Cogueiro 1l, 21 de abril, j& ndo
se faz necessario uma vez que os loteamentos foram regularizados por meio do programa cidade
legal. Deste modo foi dado novo texto identificando nos mapas PD.9 e PD10 dreas caracterizadas
como de especial interesse social, as quais possuirdo definigdes especificas para uso e ocupagdo
do solo.

Foi excluido o paragrafo 22 pois o inciso VI ja caracterizam as dreas de interesse social.

Revisdo do artigo 12:

Foi incluida a alinea “d” no inciso |, acrescentando a ZPREMD — Zona Predominantemente
Residencial Especial de Média Densidade, no intuito de fomentar o turismo aumentando a
oferta de imdveis de lazer “veraneio”, diminuindo a drea quadrada dos lotes de 1000 para 600
metros quadrados, porem mantendo a protecdo do lago, pois somente serd autorizado lotes
com dimensao inferior a 1000 metros quadrados em areas que distanciar-se no minimo 100
metros da cota maxima de operacdo do lago da usina hidrelétrica de Ilha Solteira, ¢ o
empreendedor fica responsdvel pelo sistema de afastamento de esgoto ou tratamento coletivo
do mesmo.

Foi acrescido no inciso V, Zona de Expansdo Residencial Especial de Média Densidade conforme
nova redagao acima.

Inserido o paragrafo 29, referindo sobre dreas internas do perimetro de expans8o urbana que
ndo possuem definicdo de zoneamento. Estas dreas poderiam ser definidas de acordo com
interesse de urbanizacdo no decorrer do tempo. S80 dreas que pela localizacdo podem ser
direcionadas para mais de uma finalidade. Este paragrafo tem o intuito de ndo travar futuros
empreendimentos, flexibilizando os investimentos no municipio. Para tanto sera necessario um
estudo de compatibilidade com as caracteristicas do local e apresentagio de uma solucgio vidvel
para o esgotamento sanitdrio e protec8o das bacias. 580 estas dreas; atrds do distrito industrial
Il, dreas entre a linha férrea e a estrada SFS-265, de acordo com os mapas PD.13 e PD.14.
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Incuids também o paragrafo 32, dando possibilidade ao proprietario de imével que se situe fora
& permetro de expans3o urbano solicitar a ampliagdo do perimetro para incluir sua
sropredade 3 fins de realizar novo empreendimento urbano. Para tanto deverd apresentar
sstudo tacnico que serd avaliado junte ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Revis3o do Artigo 13:
Os incisos | e ll, foram simplificados neste artigo, sendo descritos minuciosamente no artigo 23

Inciso 11, foi incluide “possuindo vias internas para trénsito de veiculos automotores” com a
finzlidade de caracterizar melhor o tipo de uso de solo para esta modalidade R.3

Incluido o inciso IV, prédio comercial/ou Industrial (C), caracterizando este tipo de construgéo

Revisdo do Artigo 21:

Os paragrafos 12 e 29 foram incluidos regulamentos referentes ac descumprimento do artigo
21°, quantificando prazos & multas.

Revisdo do Artigo 23:

Oartigo 23 da Lei n2111, definia apenas os pardmetros de categoria de uso de solo dos conjuntos
residenciais R3. Para seguir uma loglca de leitura e entendimento foram incluidos neste artigo
todas as modalidades de edificacdo, dando regramento a cada situacdo que poderd ser
executada no municipio.

Inciso |, Residéncia Unifamiliar R.1, uma residencial por lote.

inciso 1l, Residéncia Multifamiliar R.2. Esta categoria prevé a construcdo de mais de uma
unidade habitacional por lote. Foi realizada uma atualizacdo do texto dos dois tipos de
subcategorias do R2., recebendo as nomenclaturas “Casas ou Sobrados Geminados ou nio
(R.2.a)" e “Habita¢des agrupadas horizontalmente ou verticalmente (R.2.b)”. Para ndo haver
dlbia interpretacdo, ou deixar lacunas que propiciam tentativas de burlar a lei, cada tipo foi
instruido por regras bdsicas de urbanizacdo conforme descrito abaixo;

Para o R.2.a, poderdo ser construidas mais de uma unidade habitacional por lote com saidas
individuais direto para a via ptblica, podendo ser casas geminadas ou casas individuais. A
testada minima de cada unidade residencial deverd ser a mesma constante na tabela 4 do anexo
4 para a zona a qual o imével pertenca, ou seja cada casa terd a frente minima equivalente a
testada do lote, exemplo: Em um lote localizado na Zona de Alta Densidade a testada minima é
de 10 metros, nele serdo construidos 2 casas, logo cada casa devera ter no minimo 10 metros
de testada para a via publica. A drea minima territorial para cada casa devera ser de 100 metros
quadrados. Estas restricdes se fazem necessdrias para prevenir a sobrecarga dos sistemas
publicos/privados de abastecimento e para a organizacdo vidria, uma vez que os bairros
residenciais sdo projetados levando em consideracio de que cada lote haverd uma Unica
residéncia, tipicamente utiliza-se 5 como numero de habitantes por lote para célculos de
demanda de dgua potdvel, rede de coleta de esgoto e rede de energia elétrica, assim se o
municipio permitir uma ocupacdo muito acima deste calculo certamente a infraestrutura urbana




s8o sers suficiente para atender a populacdo da regido. Com a exigéncia da testada minima
soment= sera possivel construir mais de uma unidade habitacionai em terrenos de esquina, 0s
e possuem mais de uma testada para as vias publicas, restringindo assim a sobrecarga sobre
o= sstemas publicos, evitando por exemplo a falta de dgua potdvel, entupimento da rede de
coletz de esgoto, picos de energia, queima de transformadores, falta de vaga para
sstacionamento, fluxo de veiculos acima da média para bairros residenciais, Para este tipo de
construcio ndo serd exigido impacto de vizinhanga, exceto na Zona Predominantemente
Residencial Especial de Média Densidade e na Zona Predominantemente Residencial de Baixa
Densidade

O municipio tem muito territério ocioso para ser urbanizado, ndo havendo necessidade de
adensamento superior ao previsto nesta lei.

Ja o tipo de habitagdo R.2.b permite edificagdo de mais de uma unidade residencial, porem com
instalacdes comuns a todas as habita¢des, como entrada social Unica, estacionamento, etc.

N3o serdo permitidos acessos individuais 2 via publica, as habitagbes poderdo ser agrupadas
verticalmente ou horizontalmente, serfio permitidos no méximo 4 blocos isolados
estruturalmente, por exemplo; a construcio de 4 prédios com 4 apartarmento por andar, sendo
que cada prédio terd 10 andares. Ou a construgdo de dois blocos de Quitinetes com
estacionamento. Nada diferente do que j& é realizado no municipio, porem para esta
modalidade serd necessdrio realizar impacto de vizinhanga para comprovar gue no local as
infraestruturas urbanas s3o suficientes para abastecer o empreendimento sem prejuizos a
populacdo local, ou indicando quais obras de melhoria deverdo ser realizadas pelo
empreendedor para minimizar os impactos gerados.

O Conjunto Residencial R.3 seria igual ao R.2.b porem com uma guantidade muito superior de
habitantes, acima de 4 blocos, ¢ com vias de circulacdo interna. Ndo ocorreu mudancas
significativas neste padrdo do gue ja era, somente foi redigido com um texto rnais simples de
entendimento de forma a caracterizar todas as modalidades sem que haja duvidas.

0 inciso 1V, Prédio Comercial ou Industrial, foram acrescentados regulamentos minimos para
aprovacdo de projeto. Alguns detalhes importantes como a proibicdo de construir edificacdo
residencial junto a prédio industrial, (exceto residencial de caseiro) evitando acidentes
relacionados a atividade industrial, como incéndios, circulagdo de criangas ou pessoas sem
vinculo com a atividade industrial do local.

Os artigos 24, 25 e 26 foram incluidos para indicagdo minima de procedimentos para aprovacdo
dos projetos de edificacio ja descritos.

Revisdo do artigo (39) 37:

Fol alterado o prazo de 30 para 180 dias, para que os proprietérios de lotes desprovidos de
murets e calgadas realizem as obras, Essa alteragdo se faz necesséria pois foi observado que
algumas pessoas notificadas ndo tinham condi¢Bes financeiras para realizar as obras
necessarias, gerando multa, aumentando ainda mais as dificuldades da populagdo.




Revis#o do artigo {41} 39:
Foi acrescentado a modalidade condémine de lotes, de acordo com a lei 13.465/2017.

O inciso Il do paragrafo terceiro foi acrescentado a possibilidade de direcionar a agua de
drenagem para bacia de retengio de acordo com os pardmetros do SAAE, trata-se da Area de
Especial Interesse Ambiental 3, (Bacia hidrografica do corrego da cabeceira cumprida)

O paragrafo 42 refere-se sobre a Zona de Expans&o Residencial Especial de Média Densidade,
em seus incisos 1, Il e Ill, & dando &nfase ao tratamento de esgoto coletivo a lotes com dreas
inferiores a 1000 m? e os cuidados com aguas de drenagem.

Revisdo do artigo (43) 41

Inserido pardgrafo 62 desobrigando os loteamentos industriais a destinar dreas institucionais,
uma vez que por se tratar de local exclusivamente industrial, ndo seria seguro implantar
equipamentos urbanos que aglomerem pessoas proximos as fabricas e ruas com trafico pesado
de maquinas, caminhdes etc.

0 paragrafo 72 também desobriga os loteamentos pequenos a destinarem drea institucional,
onde o percentual atribuido em sua rea total ndo atinja um lote institucional com drea minima
estipulada na tabela 4 desta lei. No intuito de diminuir pequenas dreas publicas que nao terdo
serventia dado seu mintsculo tamanho, ou seja ndo serd possivel construir creche, posto de
saude e outros equipamentos urbanos, ficando um espago vazio que apenas causara incomodo
aos vizinhos e custo de manutencdo sem retorno social.

Com a extincio das dreas dominiais alguns paragrafos foram excluidos (72, 92, 109, 118, 129)

Os paragrafos 82 e 92 foram incluidos para simplificar o texto dos antigos paragrafos 139 e 149
da antiga lei, de forma a dar maior entendimento a legislacdo.

0 artigo 11 (antigo 1) foi atualizado em parte conforme adequacgdes, uma vez gue ndo existe
mais percentual de lotes dominias, e foi incluide novo regramento para area institucional
(isencdo, reducdo).

Revisdo artigo 42:

Foi incluido o texto do artigo 42 para o parcelamento do tipo Loteamento Fechado, existia lei
apartada que definia pardmetros para esta modalidade. Portanto o texto foi incluido no plano
diretor que trata do uso do solo.

Revisdo artigo 43:

Incluido a modalidade condominio de lotes descrevendo todas suas particularidades minimas
exigidas pelo municipio. (Referéncia Lei Federal 13.465/2017, Codigo Civil)



Rewis30 arugo (43-A) 44:

D arSgo mantsve a mesma finalidade porem com novo texto para que ndo haja dupla
mesrprstacio. O texto diz que ao fazer um parcelamento em parte de uma gleba, a incidéncia
#= 2r=2< publicas sera apenas sobre a area parcelada, a area remanescente ficara isenta ate que
s= facz novo parcelamento. Para evitar que se fagam repetigdes de drea remanescente para
menttar as dreas publicas, foi incluido o paragrafo Unico onde o parcelamento de uma area
semanescente oriunda de parcelamento anterior ndo poderd resultar em nova gleba
remaneascente.

Revis3o artigo (124) 51;

Para seguir uma l6gica artigo 1242 que trata de desdobro na antiga jei, o texto fol transferido
para o artigo 512 com pequenas adequacdes para evitar o adensamento populacional sem
planejamento.

0= desdobros com dreas inferiores as minimas previstas nesta lei poderdo ocorrer quando:

Existirem mais de um prédio edificado comprovadamente anterior a 03/12/2003, exceto na
Zona de Baixa Densidade (Ranchos). Area minima de 125m? e frente de 5 metros

Em terrenos (sem construgdo) de loteamentos aprovados anterior a 03/12/2003, exceto na Zona
de Baixa Densidade (Ranchos). Area minima de 180m? e frente de 8 metros.

Revisdo artigo 53:

Refere-se a regulamentacfio do projeto de loteamento, onde foram adequados os prazos,
diminuindo de 60 para 30 o prazo que a prefeitura deverd emitir a certiddo de diretrizes. Devido
grande reclamacéo dos empreenderes sobre a demora na aprovagdo dos projetos nos orgaos
estaduais, aumentou-se a validade da pré-aprovacio do loteamento de 90 para 180 dias.

A seguéncia de aprovacao ficou assim:

Lotsador requer diretrizes;

Prefeitura tem 30 dias para expedir com validade de 90 dias;

Lot=ador dentro dos 90 dias tem que apresentar o projeto de loteamento para pré-aprovagao;
O lot=ador tem 180 dias para protocolar o projeto pré-aprovado no GRAPROHAB

D loteador terd um prazo maximo de 270 a partir da pré-aprovacdo para retornar o projeto
aprowado pelo Estado.

RewisSo do artigo (112) 57:

O artgo 57 refere-se sobre as infraestruturas que sdo de responsabilidade do parcelador. No
V. = espessura minima da capa do pavimento foi aumentada de 2,50 para 3,00 cm,
conforme onientac3o do representante da Associagdo dos Engenheiros de Santa Fé do Sul.




J& noinciso Vil, a altura da mureta passou de 50cm para 20 cm, sendo este suficiente para reter
detritos do terreno conforme verificagdo do setor de fiscalizagéo do municipio. Foi excluido a
obrigatoriedade de se construir muro de 1,50 em avenidas, uma vez que é um desperdicio de
material, e 2 ocorréneia de vandalismo & notdvel, come esta lel trata de sustentabilidade
qualquer detalhe que previna o uso desperdicio de materiais devera ser levado em conta.

A alinea “c” foi acrescida de texto que obrigue o loteador a fazer um tratamento paisagistico
sobre 4s areas publicas, com plantio de grama e terraplenagem adequada, uma vez que o setor
publico ndo tem previsdo de quando poderd implantar um equipamento nestes locais, devendo,
portanto, o mesmo ser entregue de maneira adequada para n8o causar impactos negativos a
futura populagdo do bairro. (Texto solicitado pelo representante da OAB dado as reclamagdes
da populacao)

Revisdo do Artigo 60:

Fol incluido texto regulamentando o projeto de desmembramento, com base na constituicéo
estadual e normas da CETESB.

Revisdo do Artigo 61, 62, 64, 65:

Foi incluido texto regulamentando o projeto de conddmino de iotes, com base na Lei Federal
13.465/2017, Cédigo Civil, normas GRAPROHAB.

Revisdo do artigo (114-A) 68:

Trata-se de revisdo nos pardgrafos que regem sobre a garantida real de execugdo do loteamento
para realizar aprovacdo antecipada. Foi incluido o seguro garantia e alienagdo fiduciaria,

Revisdo do artigo 70:

No sistema vidrio subtraiu-se 1 metro na largura das vias, e foi definido a largura das calgadas
que antes sé eram representadas pelos mapas da antiga lei.

Foi acrescido o paragrafo Unico que autoriza manter as dimensdes das vias de loteamentos
vizinhos, mesmo com largura inferior ao estabelecido na lei, prolongando até o préximo

cruzamento de vias do novo loteamento, dal em diante deverd obedecer as dimensdes
estabelecidas, sendo:

Anel de Contorno 34 metros de largura
Avenidas 28 metros (3-8-6-8-3)

Ruas 13 metros (2,5-8-2,5)




Capitulo 11l — Permissdo de Uso

Foi incluido o texto regulamentando a permissdo de uso de area publica nos loteamentos
fechados, inclusive regrando os bairros que gueiram se tornar bairros fechados.

Revisdo artigo 109:

Trata-se da concessio onerosa do direito de construir, onde em um terreno pretende-se
construir edificio com drea maior que o permitido na tabela de uso do solo, ou seja
ultrapassando o coeficiente maximo. Foi acrescido que o céleulo para saber qual valor serd
estipulado deverd ser regido por decreto municipal. Lembrando que o coeficiente maximo da
possibilidade de construir grande metragem quadrada, sendo quase inutilizavel essa pratica de
concessso,

Revisdo artigo (88) 117:

Trata-se do impacto de vizinhanga, o texto inicial foi mantido com pequenas alteragdes
resumindo e esclarecendo melhor com deverd ser realizado.

O interessado apresentard na prefeitura os pareceres e projetos determinados no artigo 119 de
acordo com o uso do solo pretendido. A prefeitura ird criar uma comissdo municipal para cada
caso com representantes do poder executivo, SAAE, Elektro, Setor Transito, CREA, OAB, Policia
Militar, Vizinhos do local (convocados pela prefeitura) corretores de imoveis. Lembrando que a
composicdo da comissdo serd de acordo com o tipo de uso, por exemplo um bar em bairro
residencial, ou um prédio residencial em drea de baixa densidade.

Revisdo artigo (123) 136:

A colocagdo de outdoor, placa, luminosos etc, poderdo ser autorizados em locais pré-
determinados pela Prefeitura Municipal por meio de Ato Administrativo.

Revis#o artigo (129) 141:

Foi acrescentado o texto anticorrupcéo, onde qualquer alteracéo do Plano Diretor deverd passar
por todo rito que trata a Lei Orgénica, ou seja aprovagdo do conselho, participag8o da populacéo
(divulgacdo).




