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SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

AUTOGRAFO N2 06/2014
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N201/2014

" Altera dispositivos da Lei Complementar n® 111, de 25 de julho de 2006,
que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentivel e da
outras providéncias”.

Art. 12 - Os artigos 52 e 11 da Lei Complementar n? 111, de 25 de julho de 2006, passam a
vigorar com a seguinte redacao:

§ 32 - Nas areas envoltérias do aterro sanitrio e estagdo de tratamento de esgoto, num
raio de 400 (quatrocentos) metros, chamadas de faixas de prote¢do sanitdria, constitui
funcdo social da propriedade o nio parcelamento da terra em loteamentos urbanos.
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b) AEIA.2 - Constituem-se nas areas de protecdo sanitaria das Estacbes de
Tratamento de Esgoto e do Aterro Sanitario, envolvendo um raio de 400
(quatrocentos) metros de distincia desses equipamentos. Nessa dreas ndo é
permitido parcelamento do solo em lotes inferiores 5.000 (cinco mil) metros
quadrados e os usos permitidos sdo de habitag6es e de praticas agropecuarias;

Art. 22 - A alinea ¢, Inciso V do artigo 12 da Lei Complementar n? 111, de 25 de julho de
2006, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“c) ZERBD - Zona de Expansido Residencial de Baixa Densidade”;

Art. 32 - Os artigos 19, 24, 25 e 27 da Lei Complementar n2 111, de 25 de julho de 2006,
passam a vigorar com a seguinte redagao:
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“Art. 19 - Fica adotado para toda a zona urbana, os coeficientes de aproveitamento
expressos na Tabela 3, constante do Anexo 3, desta lei.

II - No caso de habitagdes isoladas e/ou geminadas, a distidncia minima entre 2 (duas)
unidades habitacionais sera de 3 (trés) metros, podendo-se admitir no minimo 2 (dois)
metros nos casos onde ndo existirem nas laterais da edificagio aberturas para ventilacio e
iluminacéo;

IV - As edificagbes do conjunto deverdo observar um recuo minimo de 3 (trés) metros em
relacdo as divisas dos lotes ou terrenos lindeiros ao conjunto, exceto nos casos de
edificagdes caracterizadas como varandas abertas, onde ndo havera necessidade de recuo.

§ 12 A largura minima da via de circulagdo de veiculos interna sera de 10 (dez) metros, dos
quais, 2 (dois) metros, em cada lado, serdo destinados aos passeios, podendo ser admitido
passeios com 1,50 (um metro e cinquenta centimetros), desde que estejam livres de
qualquer obstaculo que venha a obstruir o passeio como arvores, floreiras, lixeiras, etc.

Pardgrafo Unico - Para a construgdo de garagens e/ou varandas cobertas ndo havera
necessidade de recuo frontal, desde que a cobertura nio avance sobre a calgada e haja
coleta de dguas pluviais de forma que nio despejada sobre o passeio piiblico”.

Art. 42 - A tabela 4, constante da Lei Complementar n® 111, de 25/07/2006, passa a
vigorar com a nova redagdo estabelecida no anexo 4 da presente lei.

Art. 52 - Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrério.
Camara Municipal de Santa Fé do Sul,
12 de fevereiro de 2014

RTO ZAINA ISABEL ALVES YOSHIDA
13\ SIDENTE 12 SECRETARIA

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)
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Tabela 4
PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
A TESTADA
DIMENS LARGURA AREA ¢
Zona MAMM!}\O MiNiMA | MiNiMa | AREATATEIA | MINIMA (M)
QUADRAS (M) | Vias (M) | LoTEs(m?) | LOTES (M9
aisell 200 10
= (Zona Predominantemente Residencial de 200 (2) (6) 1) 490 )
g Alta Densidade)
g ZPRMD
a2 (Zona Predominantemente Residencial de 100 (2) (6) 300 800 12
A Média Densidade)
= ZPREBD -
™ (Zona Predominantemente Residencial de (2) (6) 1.000 5.000
Baixa Densidade)
ZPC 10
(Zona Predominantemente Comercial) = (2) (6 40 4l
& CCsd
A= (Corredor de Comércio e (5) (5) (5) (5) (5)
s 2 Servico 1)
i ccs.2
53 (Corredor de Comércio e (5) (5) (5) (5) (5)
©°g Servigo 2)
3 CCS3
(s
(Corredor de Comércio e Servigo 3) (5) (5) (5) (5) ()
ZIC
= (Zona Industrial Consolidada) o0 (2) (6) G 5.000 13
23 it 200 ) (6) 750 15
SR (Zona Industrial Especial 1)
=
- ZIE.2
(Zona Industrial Especial 2) 200 (2) (6) & - =
" 200 10
(Zona de Expans#o Residencial de Alta 200 (2) (6) ) 490 1)
Densidade)
% ZERMD 26
m (Zona de Expansdo Residencial de Média 100a150 300 800 12
i Densidade)
3 ZERBD
e (Zona de Expansdo Residencial de Baixa 14 1.000 5000 15
3 Densidade)
3 ZECCS
(Zona de Expansdo de Corredor de (5) (5) (5) (5 (5)
Comércio e Servigo)
ZEl
(Zona de Expansdo Industrial) i 6% & = 15

(1) O parcelamento de lotes em &reas a serem consideradas como Area de Especial Interesse Social, bem como em futuros conjuntos

habitacionals, nas ZRAD, a dimensio minima do lote poder4 ser de 150 m?, com testada minima de 7,5m

(2) O sistema vi4rio deve seguir o Titulo [1l desta lei.
(3) E proibido qualquer tipo de parcelamento nos terrenos localizados na AEIA. 5.
(4) Para qualquer tipo de parcelamento devera ser exigido dgua, esgoto, energia elétrica, lluminacdo publica, pavimentagdo, guia, sarjeta,
muro, calgada e drenagem, e outras obras de urbanizagdo a serem entregues pelo parcelador e definidos no artigo 112 desta lei.

(5) Nos Corredores de Comércio e Servigo, os pardmetros de parcelamento seguem aqueles da zona por onde estdo se sobrepondo.

(6) - Os prolongamentos de vias J& implantadas, cuja dimensdo for superior a 14 (quatorze) metros, deverdo obedecer a largura da via ja

existente.

(7) - A aprovagao de projetos se dard ap6s prévia inspegdo da Secretaria de Obras e Servigos Publicos.

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)




Prefeitura Municipal

SANTA FE DO SUL

Mensagem n°® 008/2014 Santa Fé do Sul, 07 de fevereiro de 2014.

Senhor Presidente:

Tenho a saiisfagéo de submeter a deliberagédo dessa Colenda Casa
de Leis, o projeto de Lei Complementar que altera dispositivos da Lei Complementar n® 111, de 25
de julho de 2006, que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e da outras
providéncias. : '

As alteracdes propostas no presente projeto de lei, se faz necessaria,
haja vista que ird proporcionar o desenvolvimento de nossa cidade, principalmente no que tange a
implantacdo de conjuntos residenciais, tipo condominios, proporcionando o desenvolvimento em
areas omissas contidas no perimetro urbano, tornando-as atrativas para empresarios interessados
em ingress;a'r"'em nosso municipio.

A matéria € de natureza urgente, razdo pela qual, rogamos sua
tramitagé@o no regime estabelecido no artigo 43 da Lei Organica do Municipio.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e a seus nobres pares,

minhas manifestagdes de especial apreco e distinta consideracao.

IExceIentissimo Senhor

Alcir Gilberto Zaina

Presidente da Camara Municipal
Santa Fé do Sul - SP.

ESTANCIHA TURISTICA - DE SANTA FE BO  "SUL SR = ,

Av. Conselheiro Anfonio Prado, 1616 - CEP 15775-000 | Fone: (17} 3631-9500 | www.santafedosul.sp.gov.br SKNTA FE DO SUL

Gv-o8 Trabalhando hoje, por wn futuro melhor



VPrefeitura Municipal

SANTA FE DO SUL

001/2014
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Altera dispositivos da Lei Complementar n°® 111, de 25 de julho de 2006 que dispde sobre o Plano

Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e da outras providéncias.

Armando Rossafa Garcia, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Séo
Paulo, no uso de suas atribuicdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° - Os artigos 5° e 11 da Lei Complementar n® 111, de 25 de julho de 2006, passam a vigorar
com a seguinte redacgéao:

§ 3° - Nas areas envoltérias do aterro sanitario e estacdo de tratamento de esgoto, num raio de
400 (quatrocentos) metros, chamadas de faixas de protegdo sanitaria, constitui fungéo social da

propriedade o ndo parcelamento da terra em loteamentos urbanos.

S e
b) AEIA.2 — Constituem-se nas areas de protegdo sanitaria das Estagbes de Tratamento de
Esgoto e do Aterro Sanitario, envolvendo um raio de 400 (quatrocentos) metros de
distancia desses equipamentos. Nessa areas nao & permitido parcelamento do solo em
lotes inferiores 5.000 (cinco mil) metros quadrados e os usos permitidos sdo de habitagoes

e de praticas agropecuarias;

ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO/ SUL - SP - ;

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - CEP 15775-000 | Fone: [17) 3631-9500 | www.santafedosul.sp.gov.br SANTA FE DO SUL
Gv-08 Traballando foje, por um futuro melfior
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Art.'2° - A alinea c, Inciso V do artigo 12 da Lei Complementar n® 111, de 25 de julho de 2006,

passa a vigorar com a seguinte redacgao:
‘c) ZERBD — Zona de Expansao Residencial de Baixa Densidade”;

Art. 3° - Os artigos 19, 24, 25 e 27 da Lei Complementar n°® 111, de 25 de julho de 2006, passam

a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 19 — Fica adotado para toda a zona urbana, os coeficientes de aproveitamento expressos na
Tabela 3, constante do Anexo 3, desta lei.

Il — No caso de habitagdes isoladas e/ou geminadas, a distancia minima entre 2 (duas) unidades
habitacionais sera de 3 (trés) metros, podendo-se admitir no minimo 2 (dois) metros nos- casos

onde ndo existirem nas laterais da edificacdo aberturas para ventilacdo e iluminacéo;

IV — As edificagbes do conjunto deverdo observar um recuo minimo de 3 (trés) metros em relacéo
as divisas dos lotes ou terrenos lindeiros ao conjunto, exceto nos casos de edificagbes

caracterizadas como varandas abertas, onde n&o havera necessidade de recuo.

deaspo £ s

ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - CEP 15775-000 | Fone: [17] 3631-9500 | www.santafedosul.sp.gov.br SANTA FE DO SUL
V-0 Trabalfiands Rioje, por um futuro melfior



Prefeitura Municipal

SANTA FE DO SUL

§ 1° A largura minima da via de circulagdo de veiculos interna sera de 10 (dez) metros, dos quais,
2 (dois) metros, em cada lado, serdo destinados aos passeios, podendo ser admitido passeios
com 1,50 (um metro e cinquenta centimetros), desde que estejam livres de qualquer obstaculo
que venha a obstruir o passeio como arvores, floreiras, lixeiras, etc.

Paragrafo Unico — Para a construgdo de garagens e/ou varandas cobertas ndo havera
necessidade de recuo frontal, desde que a cobertura ndo avance sobre a calgada e haja coleta de
aguas pluviais de forma que nado despejada sobre o passeio publico”.

Art. 4°- A t_atgéla 4, constante da Lei Complementar.n® 111, de 25/07/2006, passé a vigorar com a

nova redacao estabelecida no anexo 4 da presente lei.

Art. 5° - Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢gdes em contrario.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, 07 de fevereiro de 2014.

fCAMARAMUNICIPAL
| SANTA FE DO SUL

Estado de Sdo Paulo
CAMARA MUNICIPAL 10 FEY. 203
SANTA FE DO SUL o
Estado de Sao Paulo - PROT. N° 037
APROVADO B
em Sessdo de PQQ_} OCOLO

11 FEV.-20%4

ESTANCEA > TURISTICA., DE-SANIA: FE- DO SUL-SP ﬁ

EFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA

Av. Conselheiro Anfonio Prado, 1616 - CEP 15775-000 | Fone: (17) 3631-9500 | www.santfafedosul.sp.gov.br SANTA FE DO SUL

o Trabalfiandp fgje, por um futuro melfior
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5 Tabela 4
PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

DIMENSAO AREA TESTADA
Zona MAXIMA | SARCUR | minma | EREE | MINIMA ()
QUADRAS VIAS (M) LOTES LOTES (M?)
(M) (M?)
erPe 200 ' 10
o (Zona Predominantemente 200 (2) (6) (1) 490 ° 1)
: Residencial de Alta Densidade)
= ZPRMD ,
a3 (Zona Predominantemente 100 (2) (6) 300 800 12
= Residencial de Média Densidade)
£ ZPRBD =
N (Zona Predominantemente - (2) (6) 1.000 - 5.000
Residencial de Baixa Densidade)
ZPC 10
(Zona Predominantemente Comercial) 100 - (2)(6) 250 &0
- CCS 1
'S (Corredor de Comeércio e (5) (5) (5) (5) (5)
E Servico 1)
G 8 CCs.2 :
5 (Corredor de Comércio e (5) (5) (5) (5) (5)
SA Servico 2) ,
4 CCS.3 :
83 (Corredor de Comércio e Servigo (5) (5) (5) (5) (5)
3)
cr 200 @®) | 750 15
. I (Zona Industrial Consolidada) 5.000
g = ZIE.1
Lo (Zona Industrial Especial 1) 20D o () e : 18
= B2 200 2) (6 750 15
(Zona Industrial Especial 2) (2) (6) -
FERR) 200 10
(Zona de Expansao Residencial 200 (2) (6) ) 490 (1)
de Alta Densidade)
:8 ZERMD 2) (6) .
@ (Zona de Expanséao Residencial | 100 a 150 300 800 12
g de Media Densidade)
X ZERBD :
© (Zona de Expanséo Residencial ok 14 1.000 5000 15
o de Baixa Densidade)
= ZECCS
N (Zona de Expansao de Corredor (5) (5) (5) (5) (5)
de Comércio e Servico)
ZEI :
(Zona de Expanséo Industrial) <04 1019 9 - : e

(1) O parcelamento de lotes em dreas a serem consideradas como Area de Especial Interesse Social, bem como em futuros conjuntos habitacionais, nas
ZRAD, a dimensao minima do lote podera ser de 150 m?, com testada minima de 7,5m

(2) O sistema viario deve seguir o Titulo Il desta lei.

(3) E proibido qualquer tipo de parcelamento nos terrenos localizados na AEIA. 5.

(4) Para qualquer tipo de parcelamento devera ser exigido agua, esgoto, energia elétrica,iluminacao publica, pavimentac&o, guia, sarjeta, muro, calcada e
drenagem, e outras obras de urbanizacdo a serem entregues pelo parcelador e definidos no artigo 112 desta lei.

(5) Nos Corredores de Comércio e Servigo, os parametros de parcelamento seguem aqueles da zona por onde estéo se sobrepondo.

(6) - Os prolongamentos de vias ja implantadas, cuja dimensao for superior a 14 (quatorze) metros, deverao obedecer a largura da via ja existente.

(7) — A aprovagao de projetos se dara apés prévia inspecéc da Secretaria de Obras e Servigos Publicos. ‘ N
ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO SUL—SP/}?é ﬁ

Av. Conselheiro Anfonio Prado, 1616 - CEP 15775-000 | Fone: (17) 3631-9500 | www.sanfafedosul.sp.gov.br SANTA FE DO SUL
Trabalfiands figje, por um futuro melfor
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LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 25 DE JULHO DE 2006.
Altera a redacgéo da Lei Complementar n°® 92, de 03 de dezembro de 2003, que dispde sobre o Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul.
Itamar Borges, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de S&o Paulo, no uso de suas

atribuicdes,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

TITULO | - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Capitulo | — Da definigao, do principio e do objetivo
Art.1° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, regido por esta Lei, € o instrumento global e
estratégico de orientagdo para a politica de desenvolvimento urbano, da expanséo urbana, do ordenamento
territorial e do processo continuo de planejamento do Municipio, embasado em levantamentos, dados,
informagdes e projetos consubstanciados em planos técnicos apartados.

Art.2° - O Plano Diretor Sustentavel tem como principio o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana.

Art.3° - O Plano Diretor Sustentavel tem como objetivo a sustentabilidade econdémica, social e ambiental do
Municipio.

Art.4° - O Plano Diretor Sustentavel tem como diretrizes gerais:
| — a gestéo participativa e democratica da cidade;
Il — a promogéo da qualidade de vida e do ambiente, assim como da justica social;

Ill - a equiidade de oportunidades e de acessibilidade a equipamentos e a servigos publicos a todos
0s municipes;

IV- a ordenagao e o controle do uso do solo urbano adequados a realidade do Municipio;
V — a conservagao do meio ambiente para as futuras geragdes;

VI — a atratividade e a viabilidade econémica do Municipio, respeitando suas caracteristicas e
vocagdes econdmicas em prol de seu desenvolvimento;

VIl — a integrac&o horizontal entre érgdos e Conselhos Municipais, promovendo a atuagdo ordenada
no desenvolvimento e aplicag&o do Plano Diretor,

VIIl - a integrag@o e a interagéo entre as politicas e agdes dos diferentes setores da administragéo
municipal, estadual e federal com os objetivos e diretrizes do Plano Diretor Sustentavel; e,

IX — cooperagédo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social.

Capitulo Il - Da fungéo social da propriedade urbana

Art.5° - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende, simultaneamente, as exigéncias
fundamentais de ordenacgdo da cidade, expressas no Plano Diretor, de forma a atender as necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida e do meio ambiente, & justica social e ao desenvolvimento das
atividades econdmicas e culturais, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, visando, no
minimo, os seguintes objetivos:

| — aproveitamento e utilizagdo para atividades de interesse urbano, em intensidade e em
compatibilidade com a capacidade de atendimento dos equipamentos e servigos publicos;



Il — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e salde de seus usuarios e
propriedades vizinhas; e.

Il — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a conservagdo da memoria coletiva e com a
melhoria da qualidade do meio ambiente natural e social.

§ 1° - Atividades de interesse urbano sdo aquelas inerentes as funcdes sociais da cidade e ao bem estar de
seus habitantes, incluindo a moradia, a produgdo e o comércio de bens, a prestacdo de servigos, a
circulagéo, a conservagéo do patriménio cultural, histérico, ambiental e paisagistico e a preservagéo dos
recursos necessarios a vida urbana, tais como mananciais e areas de vegetagao arborea.
§ 2° - A micro-bacia hidrografica do cérrego Cabeceira Comprida é reservada como manancial de captagao
superficial, constituindo, assim, fung&o social da propriedade, a conservagéo da quantidade e da qualidade
da agua, sobretudo nesta micro-bacia.
§ 3° - Nas éareas envoltorias do aterro sanitario e estagdo de tratamento de esgoto, num raio de um mil
(1000) metros, chamadas de faixas de protecdo sanitdria, constitui fungdo social da propriedade o néo
parcelamento da terra em loteamentos urbanos.
§ 4° - Todos os bens méveis e ou iméveis que compdem ou integram as Areas de Especial Interesse,
definidas no Capitulo Il, do Titulo Il desta Lei, ficam sujeitos ao tombamento, através de ato normativo ou
regulamentar proprio, apos analise do Conselho de Protegéo dos Bens Municipais.

TITULO Il - DA ORGANIZAGAO TERRITORIAL

Capitulo | - Do ordenamento territorial
Art.6° - O territério municipal sera disposto de forma a compatibilizar o desenvolvimento social e econédmico
com o uso e a intensidade de ocupagdo do solo, a fim de ndo haver prejuizos para o desenvolvimento

ambiental.

Art.7° - Para seu ordenamento, o Municipio fica constituido em Zona Urbana, Zona de Expans&o Urbana e
Zona Rural, demarcadas nos Mapa PD.01, PD.02 e PD.03, que fazem parte integrante desta lei.

Art.8° — O uso e a intensidade da ocupagéo do solo serdo regulamentados no Capitulo I, que trata do Uso,
Ocupagéo e Parcelamento do Solo, de modo a:

| — respeitar o limite a capacidade de suporte do meio natural;
Il — respeitar o limite a potencialidade do fornecimento da infra-estrutura;

Il — promover a possibilidade da contigiidade de usos diversificados, nao incomodos e
convenientes;

IV — evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

V — evitar o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagéo a
infra-estrutura urbana;

VI — respeitar as caracteristicas culturais e sociais da comunidade;
VIl — promover a utilizagdo adequada dos imoéveis urbanos;
VIl - favorecer a mescla entre as areas com cobertura vegetal e o ambiente construido; e.
IX — promover a localizag&o estratégica das atividades de comeércio e produgéo.
Art.9° - Para efeito de aplicagdo das normas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo constante desta lei,

ficam definidas as seguintes expressdes:

l. gleba: é a porg&o de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo;



Art.11 — Ficam definidas como Areas de Especial Interesse as apresentadas nos Mapas PD.04 a PD.10, a
seguir descritas:

| - Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA), Mapas PD.04 e PD.05:

a)

b)

e)

h)

AEIA.1 - constituem-se nas faixas de protegéo de fundo de vale, abrangendo uma largura total
de 60 (sessenta) metros, sendo 30 (trinta) metros de cada margem dos rios. Essas faixas séo
reservadas para constituicdo da mata ciliar. As areas de mata ali existentes devem ser
preservadas e as demais areas podem ser reflorestadas com espécies nativas e exdticas.
Nessas faixas apenas sdo permitidos usos preservacionistas ndo sendo nelas permitidas
edificagbes.

AEIA.2 - constituem-se nas dreas de protegdo sanitaria das Estagdes de Tratamento de Esgoto
e do Aterro Sanitario, envolvendo um raio de 1.000 (um mil) metros de disténcia desses
equipamentos. Nessas areas nao é permitido parcelamento do solo em lotes inferiores a 5.000
(cinco mil) metros quadrados e os usos permitidos sdo de habitagdes isoladas e de praticas
agropecuarias,

AEIA.3 - Constitui-se na area da micro-bacia hidrografica do Cérrego Cabeceira Comprida que
€ manancial de abastecimento de agua superficial para geragdes presentes e futuras. Esta
area envolve a micro-bacia de contribuigdo do Cérrego Cabeceira Comprida até o ponto de
captagdo da agua para abastecimento da cidade, sendo de grande importancia para a
manutengdo da qualidade e quantidade do fornecimento de agua tratéavel. Nesta area apenas
s&o permitidos usos conforme o estabelecido na Segao VI, Capitulo lll, Titulo I, desta lei. As
dreas industriais j& aprovadas e pertencentes a esta micro-bacia hidrografica, quando da
implantagdo de novos estabelecimentos ndo-residenciais, devem ser obrigatoriamente n&o
poluitivos e, quando for o caso, estarem sujeitos a execugcdo do estudo de impacto de
vizinhanga. No caso das atividades rurais nesta bacia-hidrografica, o uso de agrotéxico ou de
qualguer outro elemento quimico que possa gerar poluigdo, do solo ou das aguas, devera
obedecer a rigorosos critérios de manuseio e aplicagéo.

AEIA.4 - s30 areas estratégicas a micro-drenagem urbana e ao saneamento ambiental como
um todo, no interior do perimetro urbano, destinadas a formagéo de parques;

AEIA.5 — tratam-se das &areas de propriedade particular e publica localizadas sobre a
canalizag&o dos Corregos da Mula, Mangara, S&o Francisco e da APAE, canalizados na area
urbana, numa faixa igual a 30 (trinta) metros de cada lado da margem do cérrego canalizado,
seja este com calha aberta ou fechada. Estas areas sdo de grande importancia, uma vez que
ocupagdes inadequadas e obras que impegam a manutengdo da canalizagéo podem acarretar
desastres ecologicos e sociais, afetando assim a seguranga e a saude dos moradores. Nestas
areas apenas podera ser construida uma edificagéo térrea em cada lote existente;

AEIA.6 — constituem-se nas faixas de protegdo da Represa da Hidrelétrica, abrangendo uma
largura total de 30 (trinta) metros da cota de operagdo. As areas de mata ali existentes devem
ser preservadas e as demais areas podem ser reflorestadas com espécies nativas e exoéticas.
Tais areas poderdo desempenhar fungdo ecolégica, paisagistica e recreativa, propiciando a
melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental da cidade, podendo ser
impermeabilizadas em até 20% (vinte por cento) de sua area total. Nessas faixas apenas s&o
permitidos usos preservacionistas, sendo nelas permitidas edificagdes para atividades ou
empreendimentos que ndo s&o potencialmente causadores de significativa degradagéo do meio
ambiente, desde que devidamente licenciadas pelos 6rgéos competentes. Apds as faixas sao
permitidos equipamentos para fins de lazer e turismo, desde que seja conservada a taxa de
permeabilidade do solo, conforme disposto no Anexo 3 desta lei;

AEIA.7 - trata-se de area de mata nativa existente préxima a Represa da Hidrelétrica e que
merece preservacdo. Nesta area é proibido qualquer tipo de obra e sdo permitidos apenas usos
preservacionistas e turisticos;

AEIA.8 — trata-se da area conhecida como “Mata dos Macacos”, de mata nativa e onde s&o
permitidos apenas usos preservacionistas e turisticos;



§ 1° - Nas AEIA, AEIU, AEIT e AEIH, bem como ao longo de suas vias, o uso, a ocupagao e a publicidade,
somente serdo permitidos com expressa autorizagdo da Prefeitura Municipal, para evitar a degradagdo da
composigdo visual. (redacao dada pela LC. 136, de 13/12/2007).

§ 2° - Para fins de desmembramento de terrenos, podera ser considerada area de especial interesse social,
lotes de terreno com ou sem construg&o, mediante laudo da Secretaria de Agéo Social que identifique a real
necessidade do desdobro. (redacao dada pela LC. 136, de 13/12/2007).

CAPITULO Il - DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SECAO | - DO ZONEAMENTO

Art.12 - Ficam as éareas urbana e de expans&o urbana, do Municipio, subdivididas nas zonas apresentadas
nos Mapas PD.11 e PD.12 e definidas a seguir.

| - Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR) - constituem-se na maior parte do perimetro
urbano e destinam-se, sobretudo, ao uso residencial. Estas zonas podem abranger atividades
comerciais, exercidas em fungdo da habitagdo, sem, no entanto, conflitar com a qualidade e o
$0Ssego necessarios as atividades residenciais. Sdo elas:

a) ZPRAD - Zona Predominantemente Residencial de Alta Densidade — onde é prevista
alta densidade populacional de ocupagéo do solo;

b) ZPRMD - Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade - onde & prevista
média densidade populacional de ocupagéo do solo;

c) ZPRBD - Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade — onde é prevista
baixa densidade populacional, na bacia hidrografica da Represa de llha Solteira, para
formagéo de chacaras de lazer;

d) ZPRE - Zona Predominantemente Residencial Especial — area em que o parcelador
fica responsavel pela execucdo de sistema de afastamento de esgoto com elevatérias e
dimensionamento suficientemente efetuado, a fim de atingir o sistema publico existente.
O mesmo se aplica ao sistema de micro-drenagem urbana e abastecimento de agua.
Aplica-se a esta zona todos os parametros urbanisticos referentes a ZPRMD.

Il - Zona Predominantemente Comercial (ZPC) - constitui-se na zona central do municipio, onde
atualmente o comércio ja se encontra consolidado;

[l — Corredores de Comércio e Servico (CCS) - constituem-se em areas adjacentes as vias
estratégicas existentes, ou projetadas, onde convém se estabelega uma maior concentragédo da
atividade comercial. S&o eles:

a) CCS.1 - Corredor de Comércio e Servico 1 — ao longo das principais vias estruturais da
cidade;

b) CCS.2 - Corredor de Comércio e Servico 2 — ao longo das vias primarias de distribuicéo
do transito urbano;

c) CCS8.3 - aolongo do anel de contorno viario projetado;
IV - Zona Industrial (ZI) — trata-se das areas destinadas a implantac&o de industrias. S&o elas:
a) ZIC - Zona Industrial Consolidada — nos distritos industriais existentes;
b) ZIE.1 - Zona Industrial Especial 1 — no distrito industrial existente, porém iguaimente
pertencente a bacia hidrografica do Coérrego Cabeceira Comprida que € manancial de

abastecimento de agua da cidade;

¢) ZIE.2 - Zona Industrial Especial 2 - area ao longo da antiga Estrada da Boiadeira, que,
concomitantemente, é Area de Especial Interesse Turistico;



V - Zona de Expanséo (ZE) — s3o as areas destinadas a expanséo urbana. S&o elas:

a) ZERAD - Zona de Expanséao Residencial de Alta Densidade;
b) ZERMD - Zona de Expansé&o Residencial de Média Densidade;
c) ZEBD - Zona de Expansao Residencial de Baixa Densidade;

d) ZEl - Zona de Expans&o Industrial;

Paragrafo Unico — A partir do momento em que uma gleba seja parcelada e receba infra-estrutura urbana,
ela deixara de ser zona de expanséo.

SECAO Il - DO USO DO SOLO

Art.13 — Para os efeitos desta lei, ficam estabelecidas as categorias de uso, a seguir individualizadas, com
as respectivas siglas e caracteristicas basicas:

Residéncia unifamiliar (R.1): edificagdo destinada a habitacdo permanente,
correspondendo a uma habitacio por lote;

Residéncia multifamiliar (R.2): edificagdo destinada a habitagdo permanente,
correspondendo a mais de uma habitagéo por lote, compreendendo:

a. Habitacbes agrupadas verticalmente (R.2.01), observados os recuos estabelecidos pela
legislagéo competente;

b. Casas ou sobrados geminados (R.2.02), observadas as seguintes disposigdes:

M.

VI.

VIL.

VL.

b.1 — agrupadas duas a duas;

b.2 — recuo minimo de 1,50 metros (um metro cinglienta centimetros), em ambas as
divisas laterais do lote e de 3 (trés) metros entre os agrupamentos;

b.3 — frente minima de 5 (cinco) metros para cada terreno de unidade residencial;

b.4 — minimo de 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados de terreno por unidade
residencial.

Conjunto residencial (R.3): uma ou mais edificacbes destinadas a habitagdo permanente,
isoladas ou agrupadas horizontal ou verticalmente, ocupando um ou mais lotes, dispondo
de espagos e instalagbes de utilizagdo comuns a todas as habitagbes do conjunto,
observadas as seguintes disposigdes:

Manufatura, Comércio e Servico 1 (CS.1): séo atividades que, quando de pequeno porte
e ndo poluentes, podem ser compativeis ao uso residencial, tais como as exemplificadas
no item | da Tabela 1 — Categorias de Uso — constante no Anexo 1 desta lei;

Comércio e Servigo 2 (CS.2): séo atividades que pela abrangéncia e utilidade necessitam
ser instaladas em vias estratégicas e podem ser compativeis ao uso residencial, tais
como as exemplificadas no item Il, do Anexo 1 e aprovados pelo Conselho;

Comeércio e Servico 3 (CS.3): séo atividades que, dependendo de seu porte, podem ter
abrangéncias diversas e serem compativeis ou nocivas ao uso residencial, tais como as
exemplificadas no item Ill, do Anexo 1;

Comeércio e Servico 4 (CS.4): s&o atividades que auxiliam a consolidagéo e conservagéo
do centro de negdcios e de desenvolvimento econémico, pela sua abrangéncia na cidade
e até na regido, tais como as exemplificadas no item IV do Anexo 1;

Comércio Pesado 1 (CP.1): estabelecimentos de venda direta ao consumidor, de
produtos relacionados ou ndo com o uso residencial, tais como os exemplificados no item
V do Anexo 1;

Comeércio Pesado 2 (CP.2). estabelecimentos de venda direta ao consumidor, de
produtos ndo compativeis com o uso residencial, tais como os exemplificados no item VI
do Anexo 1;

Comeércio Pesado 3 (CP.3); estabelecimentos de venda ou de prestagéo de servigos,
relacionados com veiculos automotivos em geral (carros, caminhées, onibus efc. ),
conforme os exemplificados no item VIl do Anexo 1;




Art.17 — Os estabelecimentos industriais que manipulam pescados, carnes ou derivados, tais como
curtumes, abatedouros, matadouros, frigorificos, fabricas de conservas ou de derivados de produtos
animais, deverdo apresentar, para obteng&o ou renovagédo do alvara de localizagdo, a comprovacéo,
expedida pelo 6rgdo sanitario competente, de que néo utilizardo processos ou destinagdo de residuos que
constituam risco a salde humana e nem ao meio ambiente.

SEGAO Il - DA OCUPAGAO DO SOLO

Art.18 — Os parametros para a ocupacdo do solo, segundo as zonas definidas no artigo 12, figuram na
Tabela 3, constante do Anexo 3, desta lei.

Art.19 — Fica adotado para toda a zona urbana, o coeficiente de aproveitamento 1 (um), como o maximo
permitido por lote.

§ 1° - Nas areas onde o direito de construir possa ser exercido com coeficiente de aproveitamento superior
ao definido no “caput’, sera observada a outorga onerosa do direito de construir mediante contrapartida a
ser prestada pelo beneficiario.

§ 2° — Os terrenos que possuirem coeficiente de aproveitamento inferior ac minimo determinado na Tabela
3 desta lei, poderdo, desde que comprovado o interesse social, serem considerados como subutilizados e

ficardo sujeitos aos instrumentos “parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsérios®, "IPTU progressivo
no tempo” e “desapropriagdo com pagamentos em titulos da divida publica”.

§ 3° - Todas as edificagdes devem obedecer ao Codigo Sanitario do Estado de S&o Paulo — Lei n-° 10.083,
de 23 de setembro de 1998 e/ou legislagao correlata, complementar ou substitutiva.

Art.20 — N&o ser8c computados para o cdlculo da taxa de aproveitamento e do coeficiente de
aproveitamento:
l. os beirais de até 1 (um) metro;

Il. os pergolados em que o espagamento entre os elementos seja maior ou igual a 3 (trés)
vezes as suas espessuras, respeitado o espagamento minimo de 15 (quinze) centimetros;

Ml 0s mezaninos cujo uso seja destinado a lazer ou a servigo da edificacéo.

V. as areas destinadas, exclusivamente, ao uso de estacionamentos, em sub-solo, ou n&o.
Respeitando-se a taxa de permeabilidade, exigéncias de recuos e outras determinagbes
compativeis.

Paragrafo unico - Os pergolados poderdo ocupar os recuos minimos obrigatorios, desde que o
espacamento entre eles esteja de acordo com o minimo enunciado no item Il deste artigo.

Art.21 — Para toda habitagdo ou abrigo, edificado dentro ou fora do perimetro urbano, com estrutura
permanente ou provisoria, sera obrigatério o projeto arquitetdnico aprovado pela Prefeitura Municipal, bem
como a existéncia de instalagbes sanitarias, com abastecimento de dgua e esgotamento sanitario ligados a
rede publica.

§ 1° - O descumprimento do disposto no “caput” fard& com que a referida habitagdo ou abrigo fique
interditada, sem uso, até o seu cumprimento.

§ 2° - Se houver o prosseguimento da obra, com as irregularidades apontadas, o proprietario podera ser
multado, nos termos estabelecidos em ato regulamentar, sem prejuizo da interdigéo ja determinada.

Art.22 - Poderao ser utilizados para estacionamento, ou area de carga e descarga, os recuos minimos
previstos por esta lei, desde que nZo interfiram na area de circulagdo de pedestres e respeitem a taxa de
permeabilidade para o recuo frontal em cada zona.



SEGAO IV - DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Art.23 — Na implantagéo de conjuntos residenciais (R.3) enquadrados na categoria de uso, deverdo ser
atendidos os seguintes requisitos:

l. espacos de utilizagdo comum, nao cobertos, destinados ao lazer, correspondendo, no
minimo, a 12 (doze) metros quadrados por habitacdo, sendo estes espagos de area
nunca inferior a 300 (trezentos) metros quadrados e com dimensdo minima de dezesseis
(16) metros;

1. espacos de utilizagdo comum, cobertos ou ndo, destinados a instalagéo de equipamentos
sociais, correspondendo, no minimo, a 4 (quatro) metros quadrados por habitagc&o, sendo
estes espagos de area nunca inferior a 200 (duzentos) metros quadrados; quando
cobertos n&o serdo computados para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento,
até o maximo de 4 (quatro) metros quadrados por habitagao;

1. os espacgos definidos nos itens | e Il serdo devidamente equipados para os fins a que se
destinam, constituindo parte integrante do projeto;

Art.24 - As edificages do conjunto deverdo estar em conformidade com os parametros urbanisticos de uso
e ocupagado do solo, dispostos na presente lei, em relagdo as zonas onde se inserem e com as seguintes
disposigdes:

l. no caso de blocos de habitagdes, agrupadas horizontalmente:

a) cada fachada do bloco n&o podera ultrapassar a dimensdo maxima de 30 (Trinta)
metros;

b) adistancia minima entre 2 (dois) blocos sera de 6 (seis) metros;
c) a frente minima de cada unidade habitacional sera de 5 (cinco) metros;

I no caso de habitagdes isoladas, a distancia minima entre 2 (duas) unidades
habitacionais sera de 3 (trés) metros;

Ml no caso de blocos de habitagdes agrupadas verticalmente, a distancia minima entre 2
(dois) blocos sera de 10 (dez) metros, sendo que cada fachada do bloco n&o podera
ultrapassar a dimens&o maxima de 80 (oitenta) metros;

IV, as edificacdes do conjunto deverdo observar um recuo minimo de 3 (trés) metros em
relagdo as divisas dos lotes ou terrenos lindeiros ao conjunto.

Art.25 — Os acessos as edificagbes do conjunto somente poderédo ser realizados através de via particular
interna, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagéo.

§ 1° - A largura minima da via de circulag&o de veiculos interna sera de 10 (dez) metros, dos quais, 2 (dois)
metros, em cada lado, serdo destinados aos passeios.

§ 2° - Em ruas internas com comprimento maximo de 200 (duzentos) metros e trénsito exclusivamente local,
o leito carrogavel podera ter 6 (seis) metros de largura.

§ 3° - Em ruas sem saida, havera obrigatoriamente, uma praga de retorno de forma livre e com area
minima de 200 (duzentos) metros quadrados.

Art.26 — As garagens ou estacionamentos coletivos poderdo ter acesso direto da via oficial de circulagao,
obedecidos os recuos estabelecidos nesta lei.

Art.27 — As edificagdes do conjunto terdo recuos minimos, obrigatérios, de 5 (cinco) metros em relagéo as
vias de circulagao.

Art.28 — Todas as areas de uso comum serdo caracterizadas como bens de condominio do conjunto.




" Tabela 4
PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

DIMENSAO AREA TESTADA
Zona MAXIMA | FARGUR | yinma | AREA 1 pinima (m)
QUADRAS @I':'SN'(“,’\'A‘? LOTES Lgﬁé‘s'"('ﬁz)
(M) (M?)
il 200 10
© (Zona Predominantemente 200 (2) (6) y 490 p
a Residencial de Alta Densidade) (1) 1
= ZPRMD
i (Zona Predominantemente 100 (2) (6) 300 800 12
x Residencial de Média Densidade)
£ ZPRBD 20
N (Zona Predominantemente - (2) (6) 1.000 5.000
Residencial de Baixa Densidade)
ZPC 10
(Zona Predominantemente Comercial) 100 (#48) 30 il
g CCS1
5 (Corredor de Comércio e (5) (5) (5) (5) (5)
g Servigo 1)
G S CCs.2
9 2 (Corredor de Comércio e (5) (5) (5) (5) (5)
S3 Servigo 2)
B CCS.3
8 (Corredor de Comércio e Servigo (5) (5) (5) (5) (5)
3)
£ 200 (2) (8) 750 15
@ (Zona Industrial Consolidada) 5.000
o= ZIEA
N é (Zona Industrial Especial 1) 200 (2) (6) a0 - 15
= EIES 200 2) (6 750 15
(Zona Industrial Especial 2) (2) (6) -
SR 250 10
(Zona de Expans&o Residencial 200 (2) (8) (1) 490 (1)
de Alta Densidade)
S ZERMD 2) (6)
2] (Zona de Expanséo Residencial | 100 a 150 300 800 12
o] de Média Densidade)
i ZERBD
® (Zona de Expans&o Residencial - 14 1.000 5000 15
o de Baixa Densidade)
S ZECCS
N (Zona de Expans&o de Corredor (5) (5) (5) (5) (5)
de Comércio e Servigo)
ZEI
(Zona de Expanséao Industrial) 200 Lk e = 12

(1) O parcelamento de lotes em areas a serem consideradas como Area de Especial Interesse Social, bem como em futuros conjuntos habitacionais, nas
ZRAD, a dimensao minima do lote podera ser de 150 m? com testada minima de 7,5m

(2) O sistema viario deve seguir o Titulo Il desta lei.

(3) E proibido qualquer tipo de parcelamento nos terrenos localizados na AEIA. 5.

(4) Para qualquer tipo de parcelamento devera ser exigido agua, esgoto, energia elétrica, iluminagao publica, pavimentagao, guia, sarjeta, muro, calgada e
drenagem, e outras obras de urbaniza¢ao a serem entregues pelo parcelador e definidos no artigo 112 desta lei.

(5) Nos Corredores de Comércio e Servigo, os parametros de parcelamento seguem aqueles da zona por onde estdo se sobrepondo.

(6) — Os prolongamentos de vias ja implantadas, cuja dimenso for superior a 14 (quatorze) metros, deverao obedecer a largura da via ja existente.

(7) — A aprovagdo de projetos se dara apés prévia inspegao da Secretaria de Obras e Servigos Plblicos.

(anexo alterado pela LC. 224, de 19/07/2012)
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PARECER

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apds os devidos estudos e criteriosa
andlise sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto
constitucional, legal e regimental, bem como quanto ao seu aspecto gramatical e logico,
que possa obstar a sua aprovagdo, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando
sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como est4 redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissdes, 11 de fevereiro de 2014.
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PARECER

A COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apos os
devidos estudos e criteriosa anélise sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao
seu meérito, que possa obstar a sua aprovacdo, resolveu emitir parecer FAVORAVEL,
recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como est4 redigido.

Este o parecer, s.m.j.
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CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Senhor Presidente:

) A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, com fundamento no inciso IV, alinea “b”,
do artigo 166, do Regimento Interno, ouvido o Colendo Plenério, requer

para tramitagio do PmJeto de Lei Complementar n°. 01/2014, de autoria do Executivo
Municipal, cuja ementa é a seguinte: “ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI
COMPLEMENTAR N°111, DE 25 DE JULHO DE 2006, QUE DISPOE SOBRE O
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

JUSTIFICATIVA:

A relevincia de que se reveste a matéria, sobretudo em se
considerando os argumentos contidos na Mensagem que acompanha o referido Projeto,
autoriza sua tramita¢cdo em regime de urgéncia especial.

Sala das Sessdes Dr. Jodo Alfredo do Amaral Ribeiro,
10 de fevereiro de 2014

VW 4

Vereador ORTENCIO VIEIRA RAMOS SOBRINHO
Presidente da Comissao
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Vereador EVANDRO MURA
Membro

a: urgéncia
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